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 346  .......................................  محله به تعلق حس با رابطه در خرداد سوم محله ساکنان هاي پاسخ از نمونه دو: 31 -7 شماره تصویر
  356  ...........................................................................................................................................................  ژرمنی لیتل محله: 1 -8 شماره تصویر
  357  .............................  مهم هویتی و اي مشانه نقش که ژرمنی لیتل محله در موجد قدیمی و آجري دودکش: 2 -8 شماره تصویر
  358  .............................................................................................  فعالیت و کاربري نظر از ژرمنی لیتل محله وضعیت: 3 -8 شماره تصویر
  359  ............................................................................................  محله در بلااستفاده و غیرجذاب فضاهاي از اي نمونه: 4 -8 شماره تصویر
  360  ...................................................................................................................................  محله در بصري اغتشاش وجود: 5 -8 شماره تصویر
  362  ...............................  است مجاورش متراکم هاي خیابان با تقابل در فستیوال گاه میدان در موجود باز فضاي: 6 -8 شماره تصویر
  364  ........................................................................  قدیمی کالبد بر شده انجام جدید و مدرن اقدامات از هاي نمونه: 7 -8 شماره تصویر
  368  .........................................................................................  اصفهان شهر مرکزي هسته در جویباره محله موقعیت: 8 -8 شماره تصویر
  369  ......................................................  است فرسودگی وضعیت دهنده نشان که محله قدیمی هاي کنیسه از یکی: 9 -8 شماره تصویر
  370  ...................................................................................................................  جویباره محله در مداخله اصلی راسته: 10 -8 شماره تصویر

  

  

  

   



 

  IV طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  فهرست  جداول

  3  .....................................................................................................................  قم شهر کالبدي توسعه تاریخی هاي دوره: 1 -1 شماره جدول
  11  ................................................  راهبردي -ساختاري طرح در قم شهر توسعه راهبردهاي و ها سیاست اهداف،: 2 -1 شماره جدول
  12  .................................  راهبردي ـ ساختاري طرح پیشنهادي راهبردهاي و ها سیاست عملیاتی، کلان، اهداف: 3 -1 شماره جدول
  15  .......................  قم شهر توسعه اجرایی هاي سیاست و راهبردها و خرد اهداف کلان، اهداف سازي یکپارچه :4 -1 شماره جدول
  16..........................................  راهبردي - ساختاري طرح در انتخابی معیارهاي به توجه با راهبردها بندي اولویت: 5 -1 شماره جدول
  17  ...........................................................................................  قم شهر راهبردي -ساختاري طرح دهنده شکل اجزاي: 6 -1 شماره جدول
  19  .............  راهبردي ـ ساختاري طرح در آنها ویژگیهاي و شهري هايمحدوده الگوي پیشنهادي هايگزینه: 7 -1 شماره جدول
  20  ...  قم شهر راهبردي ـ ساختاري طرح در آنها ویژگیهاي و شهري تقسیمات الگوي پیشنهادي هاي گزینه: 8 -1 شماره جدول
  22  .............  راهبردي ـ ساختاري طرح در آنها ویژگیهاي و عمومی مراکز توزیع الگوي پیشنهادي هايگزینه: 9 -1 شماره جدول
  23  ............  قم شهر راهبردي ـ ساختاري طرح در عمومی مراکز استقرار نحوه الگوي پیشنهادي هاي گزینه: 10 -1 شماره جدول
  25  .............................................  )نفر 360 800: پیشنهادي جمعیت( 2منطقه پیشنهادي کاربري نظام جدول: 11 -1 شماره جدول
  29  ........  راهبردي ـ ساختاري طرح در آنها ویژگیهاي معابر و ارتباطی شبکه الگوي پیشنهادي هاي گزینه:  12 -1 شماره جدول
  31  ..........................................  آنها ویژگیهاي و) ارتفاع( ساختمانی تراکم توزیع الگوي پیشنهادي هاي گزینه: : 13 -1 شماره جدول
  32  .......  راهبردي ـ ساختاري طرح در آنها ویژگیهاي و جمعیتی تراکم توزیع الگوي پیشنهادي هاي گزینه: 14 -1 شماره جدول
  34  ......................................................  آنها ویژگیهاي و شهري مناظر کیفی ارتقاي الگوي پیشنهادي هايگزینه 15 -1 شماره جدول
  36.....  قم شهر راهبردي ـ ساختاري طرح در تفریحی و فرهنگی مراکز توزیع الگوي پیشنهادي هايگزینه: 16 -1 شماره جدول
  38  .......  قم شهر راهبردي ـ ساختاري طرح در آنها ویژگیهاي و مسکن توزیع الگوي پیشنهادي هاي گزینه: 17 -1 شماره جدول
  40  ...............................................................................  بهینه گزینه و قم شهر راهبردي ـ ساختاري طرح الگوهاي: 18 -1 شماره جدول
  43  ......................  راهبردي ـ ساختاري طرح در قم شهر کالبدي توسعه پیشنهادي الگوهاي تأثیرات بررسی: 19 -1 شماره جدول
  44  ......................  راهبردي ـ ساختاري طرح در قم شهر کالبدي توسعه پیشنهادي الگوهاي تأثیرات بررسی: 20 -1 شماره جدول
  54  .........................  )نفر190983جمعیت( شش منطقه موجود وضع اراضی کاربري سرانه و درصد مساحت،: 21 -1 شماره جدول
  54.........................)نفر190983جمعیت( شش منطقه موجود وضع اراضی کاربري سرانه و درصد مساحت، :22 -1 شماره جدول
  56...............................................................................  شهرقم2 منطقه یعموم وباز سبز يهاوعرصه فضاها وسعت: 23 -1 شماره جدول
  58  ..........................................  تفصیلی طرح موجود وضع - قم شهر  2 منطقه 1 ناحیه تراکم انواع و تیجمع: 24 -1 شماره جدول
  59  .........................................................  خرداد سوم محدوده تفصیلی طرح پیشنهادي ساختمانی تراکم بررسی: 25 -1 شماره جدول
  66  ...............................................................................................  مسکونی کاربري مقررات و ضوابط پایه هايویژگی: 26 -1 شماره جدول
  67.........................................................................................................  محلی مجهز محورهاي پایه مقررات و ضوابط: 27 -1 شماره جدول
  67..........................................................................................................  شهري مختلط کاربري پایه مقررات و ضوابط: 28 -1 شماره جدول
  69...........................................................................................  قم فرسوده بافت ساماندهی طرح دهنده شکل اجزاي: 29 -1 شماره جدول
  87  .....................................................................................  خرداد سوم محدوده در واقع فرهنگی میراث مشخصات: 30 -1 شماره جدول
 97  ............................................  مختلف هاي بخش در مردم و مسئولان انداز چشم کلی بررسی از حاصل نتایج: 31 -1 شماره جدول
  100  ...............................     فرسوده بافت مطالعه مورد محدوده و اهواز شهر جمعیت  جمعیتی تحولات بررسی: 1 -2 شماره جدول
  103  ......................................  1390 سال در مطالعاتی محدوده در ناخالص و خالص جمعیتی تراکمهاي توزیع: 2 -2 شماره جدول
  104  ......................................  1390 سال در مطالعاتی محدوده در ناخالص و خالص جمعیتی تراکمهاي توزیع: 3 -2 شماره جدول
  105  ......................................  1390 سال در مطالعاتی محدوده در ناخالص و خالص جمعیتی تراکمهاي توزیع: 4 -2 شماره جدول
  106  .......................................  1390 سال در مطالعاتی محدوده در ناخالص و خالص جمعیتی تراکمهاي توزیع: 5 -2 شماره جدول
  109  .....................  1385-1390 سالهاي طی شهر کل و فرسوده بافت محدوده در خانوار و جمعیت تحولات: 6 -2 شماره جدول



 

  V طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  110  ..........................................  خرداد سوم فرسوده بافت مطالعاتی محدوده در خانوار سرپرست جنس بررسی :7 -2 شماره جدول
  111  ........................................................................  خرداد سوم مطالعاتی محدوده در خانوار سرپرست سن بررسی :8 -2 شماره جدول
  112  .................................................................................................  مطالعاتی محدوده در خانوار در نفر تعداد بررسی: 9 -2 شماره جدول
  113  ..................................................................................................................  مسکونی واحد در خانوار تعداد بررسی: 10 -2 شماره جدول
  114  ..................................................................................................................  مسکونی واحد در خانوار تعداد بررسی: 11 -2 شماره جدول
  115  ......................................................  خرداد سوم فرسوده بافت مطالعاتی محدوده در سنی گروههاي بررسی: 12 -2 شماره جدول
  119  ....................................................  فرسوده بافت مطالعاتی محدوده در سوادي بی و باسوادي میزان بررسی: 13 -2 شماره جدول
  123  ...................................................................................................  مطالعاتی محدوده در تحصیلات میزان بررسی: 14 -2 شماره جدول
  124  .........................................................................................  مطالعاتی محدوده در هاجرم جمعیت میزان بررسی: 15 -2 شماره جدول
  125  .............................................................  مطالعاتی محدوده در تولد محل اساس بر مهاجرت وضعیت بررسی: 16 -2 شماره جدول
  126  ...................................................................................................................  سکونت محل از رضایت میزان بررسی: 17 -2 شماره جدول
  127  ..................................................................................  ساکنین فعلی زندگی محل انتخاب بر گذار تاثیر عوامل: 18 -2 شماره جدول
  133  ......................................  مطالعاتی محدوده در رسمی غیر و رسمی نهادهاي و تشکلها و سازمانها نهادها،: 19 -2 شماره جدول
  135  .......................................................................................................................  مطالعه مورد بافت معایب مهمترین: 20 -2 شماره جدول
  136  .......................................................................................  مطالعاتی محدودة در مشکلات آمدن وجود به عوامل: 21 -2 شماره جدول
  137  .......................................................................................................  مطالعاتی محدودة در ساکنین قدمت میزان :22 -2 شماره جدول
  144  .....................................................................................................  مطالعاتی محدوده در قومی گروههاي بررسی: 23 -2 شماره جدول
  146  ....................................................................  مطالعه مورد محدودة در ساکنین فراغت اوقات گذران چگونگی: 24 -2 شماره جدول
  148  ..............................................................................  مطالعه مورد محدوده در ساکنین اجتماعی تجانس میزان :25 -2 شماره جدول
  149  ........................................................  مطالعه مورد محدودة در ساکنین اجتماعی ارتباطات و پیوندها میزان: 26 -2 شماره جدول
  151  ...................................................  جدید و سنتی بصورت مطالعه مورد محدوده ساکنین مشارکت به تمایل: 27 -2 شماره جدول
  152  .............................................................................................................................  ساکنین مشارکت میزان بررسی: 28 -2 شماره جدول
  153  ..........................................................................  یکدیگر به اعتماد و مسئولین از ساکنین رضایتمندي میزان :29 -2 شماره جدول
  154  .......................................................................  مطالعه مورد محدودة در آن انواع و اجتماعی آسیبهاي میزان: 30 -2 شماره جدول
  155  .......................................................................................................  مطالعه مورد محدوده در امتیازات مهمترین: 31 -2 شماره جدول
  157  ...............................................................................................................................  مسکونی واحد تعمیرات به نیاز: 32 -2 شماره جدول
  158  ...................................................................................................................  ساکنین مسکونی بناهاي مرمت نوع : 33 -2 شماره جدول
  158  ....................................................................................................................  مسکونی واحد نوع به ساکنین تمایل: 34 -2 شماره جدول
  159  ...............................................................................  رگذشته د مسکونی واحدهاي بهسازي و نوسازي بررسی :35 -2 شماره لجدو
  160  ................................................................................................................................................  تعمیر به بناها نیاز نوع :36 -2 شماره جدول
  161  ................................................................................................................................................  ها ساختمان مشکلات :37 -2 شماره جدول
  162  ..............................................................................................  مساکن وضعیت بهبود براي افراد تمایلات بررسی: 38 -2 شماره جدول
  163  ....................................................................................................................  فرسوده هاي ساختمان احیاء هاي راه :39 -2 شماره جدول
  164  ............................................................................................  محدوده در سکونت ادامه به ساکنین تمایل میزان: 40 -2 شماره جدول
  164  .................................................................................  محدوده در سکونت ادامه به تمایل براي شده ذکر دلایل: - 241 شماره جدول
  165  ........................................................................  محدوده در سکونت ادامه به تمایل عدم براي شده ذکر دلایل :42 -2 شماره جدول
  166  .............................................................................................................  ملک فروش و واگذاري به ساکنین تمایل :43 -2 شماره جدول
  167  .......................................................................................................  ملک فروش و واگذاري براي ساکنین شرایط: 44 -2 شماره جدول
  168  ...............................................................................................................................  محله وضعیت بهبود راهکارهاي: 45 -2 شماره جدول



 

  VI طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  169  ..........................................................................................................  ساکنین نظر از فرسوده بافت نوسازي نتایج: 46 -2 شماره جدول
  169  .........................................................................................  شوراها انتخابات در ساکنین مشارکت میزان بررسی: 47 -2 شماره جدول
  170  ...................................................................................................  شورا اعضاي از ساکنین شناخت میزان بررسی: 48 -2 شماره جدول
  171  ..............................................................................  مطالعه مورد محدوده تشکلها در ساکنین مشارکت میزان: 49 -2 شماره جدول
  173  ............................................................................................................  بافت در خویشاوندي رابطه میزان بررسی: 50 -2 شماره جدول
  174  ...............................................................................  محدوده در ساکنین اقوام خانوارهاي تعداد میزان بررسی: 51 -2 شماره جدول
  174  .............................................................................  خویشان و اقوام با بافت ساکنین آمد و رفت میزان بررسی: 52 -2 شماره جدول
 175  ............................................................................  یکدیگر از محدوده در ساکن اقوام دیدار و ملاقات مکانهاي: 53 -2 شماره جدول
  179  ................................................................................................  مطالعاتی محدوده در موجود وضع اراضی کاربري: 1 -3 شماره جدول
  181  .............................................................................................................................  خرداد سوم محله در ابنیه کیفیت: 2 -3 شماره جدول
  183  ............................................................................................................  خرداد سوم محله در ها ساختمان سازه نوع: 3 -3 شماره جدول
  185  ......................................................................................................  خرداد سوم محله در ها ساختمان نماي مصالح: 4 -3 شماره جدول
  200  ............................................................................  محله در ها آن وضعیت از اي خلاصه و محله مراکز موقعیت:  5 -3 شماره جدول
  203  ................................................................................................................  خرداد سوم محله در اشغال سطح الگوي: 6 -3 شماره جدول
  205  ..........................................................................................................  خرداد سوم محله در ساختمان تراکم الگوي: 7 -3 شماره جدول
  207  .......................................................................................  خرداد سوم محله در قطعات کل مساحت بندي تقسیم: 8 -3 شماره جدول
  210  ...................................................................................................................  خرداد سوم محله در بندي  دانه وضعیت: 9 -3 شماره جدول
  212  ..........................................................................................................  خرداد سوم محله در قطعات طبقات تعداد: 10 -3 شماره جدول
  217  ..............................................................................خرداد سوم محله فرسوده بافت در فضا و توده هاي ژگی وی: 11 -3 شماره جدول
 223  ................................................................................  خرداد سوم محله محدوده در فرهنگی میراث آثار لیست: 12 -3 شماره جدول
  226  ...................................................................................  مطالعه مورد محدوده در مسکونی واحدهاي تصرف نحوه: 1 -4 شماره جدول
  229  ..........................................................................................  مطالعه مورد محدوده در خانوار ماهیانه درآمد میزان: 2 -4 شماره جدول
  230  ..........................................................................................  مطالعه مورد محدوده در خانوار ماهیانه هزینه میزان: 3 -4 شماره جدول
  237  ..............................................  قم شهر و مطالعه مورد محدوده در ساز و ساخت هاي پروانه مساحت و تعداد: 4 -4 شماره جدول
  245  ..................................................................  قم و مطالعه مورد محدوده در بیکاري نرخ و بیکار شاغل، نیروي : 5  -4 شماره جدول
  247  .........................................................................................  قم شهر و مطالعه مورد محدوده در موثر  فعالیت نرخ :6 -4 شماره جدول
  248  ...........................................................................................................  قم شهر و مطالعه مورد محدوده در بارتکفل :7 -4 شماره جدول
  251  ....................................................................................................  مطالعه مورد محدوده در خانوار سرپرست شغل: 8 -4 شماره جدول
  252  .........................................قم شهر و مطالعه مورد محدوده در اقتصادي هاي بخش در شاغل انسانی نیروي: 9 -4 شماره جدول
  254  .............................................................................  قم شهر و مطالعه مورد محدوده در انسانی نیروي تخصص: 10 -4 شماره جدول
 255  ...............................................................  بافت نوسازي هاي طرح در ساکنان اقتصادي مشارکت توان میزان: 11 -4 شماره جدول
  263  ...............................................................................................................  شهري راههاي در اصلی فعالیتهاي کنترل: 1 -5 شماره جدول
  263  .................................................................................................................................  شهري راههاي انواع طبقهبندي: 2 -5 شماره جدول
  264  ...............................................................................................................................................  شهري معابر فنی ضوابط: - 53 شماره جدول
  265  .............................................................................................................  یراه تند و یآزادراه معابر یفن مشخصات :4  -5 شماره جدول
  266  .......................................................................................................................................  یانیشر معابر یفن مشخصات: - 55 شماره جدول
  266  .............................................................................................................  یمحل و کننده جمع معابر یفن مشخصات : 6 -5 شماره جدول
  268  ..............................................................................................  مطالعه مورد محدوده در معابر شبکه عرض بررسی: 7 -5 شماره جدول
  272  .............................................  مطالعه مورد محدوده معابر شبکه در پیاده عابرین و نقلیه وسایل تردد میزان: 8 -5 شماره جدول



 

  VII طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  V/C  .........................................................................................................  275 نسبت به توجه با معابر سرویس سطح: 9 -5 شماره جدول
  275  .........................................................................................  مطهر حرم محدوده معابر سرویس سطوح و ظرفیت: 10 -5 شماره جدول
  279  .................................................................................................  مطالعه مورد محدوده موجود کاربریهاي سطوح: 11 -5 شماره جدول
  280  ............................................................................................  پارکینگ تأمین میزان تعیین در مرسوم واحدهاي: 12 -5 شماره جدول
  281  .............................................ایران کشور شرایط در پیاده معابر سرویس سطح براي پیشنهادي معیارهاي: 13 -5 شماره جدول
 282  ................................................  مطهر حرم پیرامون معابر شبکه در پیاده عابر گذرگاههاي سرویس سطوح: 14 -5 شماره جدول
  303  ..................................................................................................................  ساختگاه اطراف یاصل يگسلها فهرست: 1 - 6 شماره جدول
 304  ..................................................................................................................  ساختگاه اطراف یفرع يگسلها فهرست: 2 - 6 شماره جدول
  329  ....................................................................  خرداد سوم محله در معابر عرض به توجه با بست بن معابر تعداد: -  71 شماره جدول
 330  ..............................................................................  خرداد سوم محله در معابر عرض به توجه با ها کوچه تعداد :2  -7 شماره جدول
  355  ..................................................................................................  جولان محله بازسازي و نوسازي طرح ویژگیهاي: 1 -8 شماره جدول
  367  .............................................................................................................  ژرمنی لیتل محله بهسازي طرح ویژگیهاي: 2 -8 شماره جدول
  373  ...........................................................................  اصفهان جویباره محله در گام به گام مداخله طرح ویژگیهاي: 3 -8 شماره جدول

  

  

   



 

  VIII طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 فهرست نمودارها

  109  .......................................................................................  1385-1390 هاي سال در خانوار بعد تحولات نمودار: 1 -2 شماره نمودار
  110  ....................................................................  خرداد سوم مطالعاتی محدوده در خانوار سرپرست جنس بررسی :2 -2 شماره نمودار
  111  ........................................................................  خرداد سوم مطالعاتی محدوده در خانوار سرپرست سن بررسی :3 -2 شماره نمودار
  112  ...........................................................................  خرداد سوم مطالعاتی محدوده در خانوار در نفر تعداد بررسی :4 -2 شماره نمودار
  113  ......................................................  خرداد سوم مطالعاتی محدوده در مسکونی واحد در خانوار تعداد بررسی :5 -2 شماره نمودار
  114  ..........................................................  خرداد سوم مطالعاتی محدوده در مسکونی واحد در اتاق تعداد بررسی :6 -2 شماره نمودار
  116  ........................................................................................................................................مطالعاتی محدوده سنی هرم :7 -2 شماره نمودار
  119  ..................................................................  مطالعاتی محدوده در سوادي بی و سوادي با میزان بررسی نمودار :8 -2 شماره نمودار
  123  ................................................................................  خرداد سوم مطالعاتی محدوده در تحصیلات میزان بررسی :9 -2 شماره نمودار
  124  ..........................................................................................  مطالعاتی محدوده در مهاجر جمعیت میزان بررسی: 10 -2 شماره نمودار
  125  ...............................................................................  مطالعاتی محدوده در ساکنین تولد محل وضعیت بررسی: - 211 شماره نمودار
  127  ..................................................................................................................  سکونت محل از رضایت میزان بررسی: 12 -2 شماره نمودار
  128  .......................................................................................................................  سکونت براي محدوده انتخاب دلیل: 13 -2 شماره نمودار
  135  ....................................................................................  ها پهنه تفکیک به مطالعه مورد بافت معایب مهمترین: 14 -2 شماره نمودار
  136  ....................................................  ها پهنه تفکیک به مطالعاتی محدودة در مشکلات آمدن وجود به عوامل: 15 -2 شماره نمودار
  137  ........................................................................................................  مطالعاتی محدوده در ساکنین قدمت میزان: 16 -2 شماره نمودار
  144  .................................................................................................  مطالعه مورد محدوده در قومی گروههاي وجود: 17 -2 شماره نمودار
  146  .................................................................  اوقات   مطالعه مورد محدودة در ساکنین فراغت گذران چگونگی :18 -2 شماره نمودار
  148  ............................................................................................................................  ساکنین اجتماعی تجانس میزان: 19 -2 شماره نمودار
  149  .......................................................................................................................  اجتماعی ارتباطات و پیوندها میزان: 20 -2 شماره نمودار
  151  ......................................................................................................................................  ساکنین مشارکت به تمایل: 21 -2 شماره نمودار
  152  .............................................................................................................................  ساکنین مشارکت میزان بررسی: 22 -2 شماره نمودار
  153  ..........................................................................  یکدیگر به اعتماد و مسئولین از ساکنین رضایتمندي میزان: 23 -2 شماره نمودار
  154  .................................................................................................................  آن انواع و اجتماعی هاي آسیب میزان: 24 -2 شماره نمودار
  156  .........................................................................................................  مطالعه مورد محدوده در امتیازات مهمترین: - 225 شماره نمودار
  157  ...................................................................................................................  بررسی نیاز به تعمیرات واحد مسکونی:26 -2 شماره نمودار
  158  ...................................................................................................................  ساکنین مسکونی بناهاي  مرمت  نوع: 27 -2 شماره نمودار
  159  ........................................................................................................  ساکنین به نوع واحد مسکونی بررسی تمایل:28 -2 شماره نمودار
  159  .................................................................................  ازي واحدهاي مسکونی د رگذشتهبررسی نوسازي و بهس:29 -2 شماره نمودار
  160  ................................................................................................................................................تعمیر به بناها نیاز نوع: 30 -2 شماره نمودار
  161  .......................................................................................................................  ساکنین نظر از  ساختمان مشکلات: 31 -2 شماره نمودار
  162  ..............................................................................................  مساکن وضعیت بهبود براي افراد تمایلات بررسی: 32 -2 شماره نمودار
  163  ....................................................................................................................  فرسوده هاي ساختمان احیاء هاي راه: 33 -2 شماره نمودار
  164  .............................................................................................محدوده در سکونت ادامه به ساکنین تمایل میزان: 34 -2 شماره نمودار
  165  .......................................................................................................  سکونت ادامه به تمایل براي شده ذکر دلایل: 35 -2 شماره نمودار
  165  ..............................................................................................  سکونت ادامه به تمایل عدم براي شده ذکر دلایل: 36 -2 شماره نمودار
  166  .............................................................................................................  ملک فروش و واگذاري به ساکنین تمایل: - 237 شماره نمودار



 

  IX طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  167  .......................................................................................................  ملک فروش و واگذاري براي ساکنین شرایط: 38 -2 شماره نمودار
  168  .................................................................................................................................  راهکارهاي بهبود وضعیت محله: -3-2 شماره نمودار
  169  ........................................................................ها پهنه تفکیکی به نوسازي طرح نتایج از شهروندان انتظارات: 40 -2 شماره نمودار
  170  .......................................................................................................  شوراها انتخابات در ساکنین مشارکت میزان: 41 -2 شماره نمودار
  170  .................................................................................................................  شورا اعضاي از ساکنین شناخت میزان: 42 -2 شماره نمودار
  171  .......................................................................................  نهادها و تشکلها در ساکنین  مشارکت میزان بررسی: 43 -2 شماره نمودار
  173  .....................................................................................................................  بافت در ساکنین اقوام میزان بررسی: 44 -2 شماره نمودار
  174  ...........................................................................................................  ساکنین در محدودهتعداد اقوام خانوارهاي :45 -2 شماره نمودار
  175  .............................................................................  خویشان و اقوام با بافت ساکنین آمد و رفت میزان بررسی: 46 -2 شماره نمودار
 175  ............................................................................  یکدیگر از محدوده در ساکن اقوام دیدار و ملاقات مکانهاي: 47 -2 شماره نمودار
  227  ......................................................................................................  مطالعه مورد محدوده در تصرف نحوه وضعیت: 1 -4 شماره نمودار
  229  ..........................................................................................  مطالعه مورد محدوده در خانوار ماهیانه درآمد میزان: 2 -4 شماره نمودار
  230  .......................................................................................  مطالعه مورد محدوده در خانوار ماهیانه هزینه وضعیت: 3 -4 شماره نمودار
  238  ..........................  قم شهر از مطالعه مورد محدوده شده صادر هاي پروانه مساحت و مساحت سهم مقایسه: 4 -4 شماره نمودار
  245  .......................................................................................................  مطالعه مورد محدوده در بیکاري نرخ وضعیت: 5 -4 شماره نمودار
  247  ..............................................................................................  مطالعه مورد محدوده در موثر فعالیت نرخ وضعیت: 6 -4 شماره نمودار
  248  ...............................................................................................  مطالعه مورد محدوده در خالص تکفل بار وضعیت: 7 -4 شماره نمودار
  251  ....................................................................................  مطالعه مورد محدوده در خانوار سرپرست شغل وضعیت: 8 -4 شماره نمودار
  253  .............................................  مطالعه مورد محدوده در  اقتصادي بخشهاي در شاغل انسانی نیروي وضعیت: 9 -4 شماره نمودار
  254  .................................................................................  مطالعه مورد محدوده در انسانی نیروي تخصص وضعیت: 10 -4 شماره نمودار
 256  .............................................................  بافت نوسازي طرحهاي در ساکنان اقتصادي مشارکت توان وضعیت: 11 -4 شماره نمودار
  261  ...........................................................................................  عبور و یدسترس متضاد نقش و يشهر معابر عملکرد: 1 -5 شماره نمودار
  262  ..................................................................................................................................  شهري يعملکرد مراتب سلسله: 2 -5 شماره نمودار
  269  ............................................................................................................................  عرض حسب بر معابر طول مقایسه: 3 -5 شماره نمودار
  272  ...........................................................................  طرح محدوده محورهاي در نقلیه وسایل تردد احجام مقایسه: 4 -5 شماره نمودار
  273  ..........................................................................  طرح محدوده محورهاي در پیاده عابرین تردد احجام مقایسه :5 -5 شماره نمودار
  277  ..........................................................................................................................  نگیپارک یطراح و ییجانما ندیفرآ: 6 -5 شماره نمودار

  

  

   



 

  X طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  ها فهرست نقشه
  5  ..........................................................................................  قم شهر ادواري تحولات در خرداد سوم محدوده موقعیت: 1 -1 شماره نقشه
  7  ...................................................................  قم فرسوده بافت جدید و قدیم محدوده در خرداد سوم محله موقعیت: 2 -1 شماره نقشه
  26.....................................................................................................  راهبردي ساختاري طرح پیشنهادي زمین کاربري: 3 -1 شماره نقشه
  27  .............................................................  خرداد سوم محله در راهبردي ساختاري طرح پیشنهادي زمین کاربري: 4 -1 شماره نقشه
  50  ......................................  )1390( تفصیلی طرح تهیه زمان در قمرود شمال حوزه در کالبدي تقسیمات نظام: -  15 شماره نقشه
 بـر ) فعلـی  موجـود  وضـع ( قم مناطق پیشنهادي کالبدي تقسیمات در خرداد سوم محله و 6منطقه موقعیت: 6 -1 شماره نقشه

  51  ..................................................................................................................................................................................  1391 مصوبه اساس
  52  ........................  تفصیلی طرح در 2 منطقه عرفی محلات و نواحی بندي تقسیم در خرداد سوم محله جایگاه: 7 -1 شماره نقشه
  55  ...................................................................  خرداد سوم محله موقعیت و تفصیلی طرح پیشنهادي زمین کاربري: 8 -1 شماره نقشه
  57  ..................................................................................  تفصیلی طرح در خرداد سوم محله عمومی باز و سبز فضاي: 9 -1 شماره نقشه
  58  ....................................................................................  تفصیلی طرح در خرداد سوم محله ناسازگار هاي کاربري: 10 -1 شماره نقشه
  60...........................................................  خرداد سوم محله موقعیت و تفصیلی طرح پیشنهادي ساختمانی تراکم: 11 -1 شماره نقشه
  62......................................................................  قمرود شمالی حوزه در خرداد سوم ي محله کالبدي اصلی عناصر:  12 -1 شماره نقشه
  63.......................................................................  قمرود شمالی حوزه در 6 و  3 مناطق پیشنهادي فضایی سازمان: 13 -1 شماره نقشه
  64................................................................................................................................  قم شهر در فرسوده بافت وضعیت: 14 -1 شماره نقشه
  65......................................................................................................................  قمرود شمال حوزه در آیینی مسیرهاي: 15 -1 شماره نقشه
  70  .........................................................................................................................................  محدوده بافت شناسی ریخت: 16 -1 شماره نقشه
  72  ........................................................................................................................محدوده در بافت بندي دانه مشخصات: 17 -1 شماره نقشه
  74  .................................................................................................................................  محدوده در بنا استحکام وضعیت: 18 -1 شماره نقشه
  76....................................................................................................................................  محدوده در نفوذپذیري وضعیت: 19 -1 شماره نقشه
  78  .................................................................................................................  محدوده در ناسازگار هاي کاربري وضعیت: 20 -1 شماره نقشه
  79  ........................................................................................................................  محدوده در خدماتی فضاهاي وضعیت: 21 -1 شماره نقشه
  81  .....................................................................................................................................  محدوده در آب شبکه وضعیت: 22 -1 شماره نقشه
  83  ..........................................................................................................................  محدوده در ساکنان استقرار وضعیت: 23 -1 شماره نقشه
  84  .......................................................................................................................................محدوده در اجتماعی وضعیت: 24 -1 شماره نقشه
  85  .............................................................................................................................  محدوده در اقتصادي توان وضعیت: 25 -1 شماره نقشه
  86...........................................................................................................................محدوده در عمومی فضاهاي وضعیت: 26 -1 شماره نقشه
  87  .........................................................................................................................  محدوده در فرهنگی میراث وضعیت:  27 -1 شماره نقشه
  89  ......................................................................................................................  محدوده فرسوده بافت در مداخله گونه: 28 -1 شماره نقشه
  91  .........................................................  بنا استحکام منظر از مداخله بندي اولویت در خرداد سوم محله موقعیت: 29 -1 شماره نقشه
  92  ...................................................................  کارکرد منظر از مداخله بندي اولویت در خرداد سوم محله موقعیت: 30 -1 شماره نقشه

    101.............................. 1390 محدوده مطالعاتی بافت فرسوده بر اساس بلوك بندي مرکز آمار ایران در سال: - 21 شماره نقشه 
  107..............................................................................................................................................تراکم نا خالص جمعیتی: 2 -2 شماره نقشه

  108................................................................................................................................................ص جمعیتیتراکم خال: 3 - 2نقشه شماره  
  117.................................................................................خردادپراکنش نسبت جنسی  درمحدوده مطالعاتی سوم : 4 - 2 شماره نقشه 

 118.................................................................................پراکنش گروههاي سنی درمحدوده مطالعاتی سوم خرداد: -  25 شماره نقشه

  120..........................................................................................پراکنش جمعیت مردان باسواد در محدوده مطالعاتی: 6 -2 شماره نقشه
  121..............................................................................................پراکنش جمعیت زنان باسواد در محدوده مطالعاتی: 7 -2نقشه شماره 



 

  XI طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  122............................................................................................عاتیمطالپراکنش جمعیت باسوادان کل در محدوده : 8 -2نقشه شماره 
 145.........................................................................................................موقعیت محلات عرفی محدوده مورد مطالعه: 9 -2 شماره نقشه

 
  180  ...................................................................................................................................  خرداد سوم محله زمین کاربري: 1 -3 شماره نقشه
  182  ...............................................................................................................................  خرداد سوم محله در ابنیه کیفیت: 2 -3 شماره نقشه
  184  ..............................................................................................................  خرداد سوم محله در ها ساختمان سازه نوع: 3 -3 شماره نقشه
  186  ............................................................................................................خرداد سوم محله در ساختمانی نماي مصالح: 4 -3 شماره نقشه
  194  .................................................................................................................................  خرداد سوم محله بندي استخوان: 5 -3 شماره نقشه
  195  ...........................................................................................................................  خرداد سوم محله در فضایی سازمان: 6 -3 شماره نقشه
  198  ..........................................................................................................................  خرداد سوم محله در فضایی سازمان: 7 -3 شماره نقشه
  199  .............................................خرداد سوم محله در زیرمحله و محله مراکز شامل فعالیتی هاي کانون موقعیت: 8 -3 شماره نقشه
  202  ..........................................................................  خرداد سوم محله فرسوده بافت در خالی و پر فضاهاي وضعیت: 9 -3 شماره نقشه
  204  ............................................................................................................................  خرداد سوم محله در اشغال سطح: 10 -3 شماره نقشه
  206  .....................................................................................................................  خرداد سوم محله در ساختمانی تراکم: 11 -3 شماره نقشه
  208  .....................................................................................................................  خرداد سوم محله در قطعات مساحت: 12 -3 شماره نقشه
  209  ...................................................................................  خرداد سوم محله در مترمربع 200 زیر مسکونی قطعات: 13 -3 شماره نقشه
  209  ...............................................................  مربع متر 200 زیر قطعات صد در 50 از بیش با مسکونی هاي بلوك: 14 -3 شماره نقشه
  211  ........................................................................................................................  خرداد سوم محله در بندي دانه نظام: 15 -3 شماره نقشه
  212  ......................................................................................................  خرداد سوم محله در ساختمانی طبقات تعداد: 16 -3 شماره نقشه
  215  .................................................................................................................  خرداد سوم محله در قطعات بندي بلوك: 17 -3 شماره نقشه
  216  ......................................................................................................  خرداد سوم محله فرسوده بافت در فضا و  توده: 18 -3 شماره نقشه
  219  ....................................................  خرداد سوم محله در فضا و توده بحث در بررسی مورد هاي بافت موقعیت: 19 -3 شماره نقشه
  220  .............................................................................................................  خرداد سوم محله در معابر ریخت وضعیت: 20 -3 شماره نقشه
  222  .................................................................................  خرداد سوم محله ناامن نقاط و رهاشده فضاهاي موقعیت: 21 -3 شماره نقشه
 224  ....................................................................................................................  خرداد سوم محله در ارزش واجد بناي: 22 -3 شماره نقشه
  233  ......................................................................................................................بافت در نوساز آپارتمان قیمت وضعیت: 1 -4 شماره نقشه
  234  .........................................................................................................................  بافت در کلنگی زمین قیمت تیوضع: 2 -4 شماره نقشه
  236  .........................................................................................................  بافت در سرقفلی مربع متر یک ارزش تیوضع: 3 -4 شماره نقشه
  239  ............  قم يشهردار: ماخذ  1391 سال در مطالعه مورد محدوده در صادره يها پروانه یپراکندگ نحوه: 4 -4 شماره نقشه
  239  ..............  قم يشهردار: ماخذ 1392 سال در مطالعه مورد محدوده در صادره يها پروانه یپراکندگ نحوه: 5 -4 شماره نقشه
 240  ..............  قم يشهردار: ماخذ 1393 سال در مطالعه مورد محدوده در صادره يها پروانه یپراکندگ نحوه: 6 -4 شماره نقشه
  267  ....................................................................................  قم فرسوده بافت محدوده معابر شبکه مراتب سلسله نظام: 1 -5 شماره نقشه
  269  ....................................................................................................................  مطالعه مورد محدوده معابر شبکه عرض: 2 -5 شماره نقشه
  270  .............................................................................................................  مطالعه مورد محدوده در معابر شبکه توزیع: 3 -5 شماره نقشه
  273  ...................................................................................................  محدوده معابر شبکه در نقلیه وسایل تردد احجام: 4 -5 شماره نقشه
  274  ...............................................................................................................  محدوده معابر شبکه در پیاده عابرین تردد: 5 -5 شماره نقشه
  276  .............................................................................  قم شهر مطالعه مورد محدوده در معابر شبکه سرویس سطوح: 6 -5 شماره نقشه
  283  .....................................................  مطهر حرم پیرامون معابر شبکه در پیاده عابر گذرگاههاي سرویس سطوح: 7 -5 شماره نقشه
 284  .................................................  قم فرسوده بافت محدوده در پیاده جریانهاي تقویت خصوص در پیشنهادات: 8 -5 شماره نقشه
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  ١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  مطالعات شناخت و پایه طرح: مرحله اول

  بررسی محدوده فراگیر -1
پـس از آن محـدوده   . حوزه شمال قمرود پرداخته شده اسـت بررسی محله سوم خرداد در شهر قم و در این قسمت به

همچنـین در  . بافت فرسوده شهر قم  به اختصار معرفی شده و جایگاه محلـه سـوم خـرداد در آن تبیـین شـده اسـت      
راهبـردي قـم و در   -ترین مقیاس طـرح سـاختاري   مقیاس درخور این طرح نگاهی به اسناد فرداست شده که در کلان

تـوان دچـار    از آنجا که محله سوم خـرداد را مـی  . گیرد می خردترین مقیاس طرح تفصیلی حوزه شمال قمرود را در بر
  .نوعی فرسودگی دانست، نگاهی نیز به طرح ساماندهی بافت فرسوده در شهر قم شده است

گشـاي مراحـل بعـدي     تدوین شده که راهانداز مقدماتی طرح  از ساکنان و مسئولان، چشماند در نهایت با بررسی چشم
  . ودرو خواهد ب در روند طرح پیش

شناخت و معرفی محدوده طرح و موقعیت آن در شـهر و مطالعـه سـیر تحـول      -1-1
 گیري بافت  شکل

این محله از شمال با خیابان امامزاده ابراهیم، از غرب با خیابان  .شهرداري قم قرار دارد 6خرداد در منطقه  سوممحله 
جنـوب  میدان امینی بیات در ضلع . سوم خرداد، از جنوب با خیابان توحید و از شرق با بلوار کاشانی احاطه شده است

. شـود  متري شهید مطهري از این میدان به سمت شـمال منشـعب مـی    20محله واقع شده است و خیابان شرقی این 
از لحـاظ تقسـیمات   . اي برخوردارنـد  ژه معابر موجود درون بافت این محله، همچون محور زنگـارکی نیـز از اهمیـت وی   

اراضـی ایـن   .دهـد  عرفی محلات، محله سوم خرداد بخش هایی از محلات نیروگاه، مهرآباد و شاه ابراهیم را پوشش می
از لحـاظ اجتمـاعی نیـز    . ابل طرح و تجدید نظر قـرار دارد قراهبردي شهر قم، جز اراضی  -محدوده در طرح ساختاري

  . اهالی این محله جز اقشار با درآمد متوسط بوده و اغلب از مهاجران ترك زبان هستند

  



 

  ٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

 ي سوم خرداد موقعیت محله :1 -1 شماره تصویر

   

  گیري بافت مطالعه سیر تحول شکل -1-1- 1

گردد، اما در محدوده قانونی شهر از این دوره آثاري بـه جـاي نمانـده و     به دوره پیش از اسلام باز میپیشینه شهر قم 
گیري قم را به دو دوره زمانی زیـر    در واقع روند شکل. گردد هاي زمانی بعد از اسلام برمی هرآنچه موجود است به دوره

  :توان تفکیک کرد می

 ؛)هجري شمسی 1299ال از آغاز اسلام تا س(دوره دوم تاریخی 

 ):بندي شده است این دوره زمانی در سه گروه زیر دسته(دوره معاصر 

 ؛)1320تا  1300(پهلوي اول 

 ؛)1357تا  1320(پهلوي دوم 

 ).تاکنون 1357(جمهوري اسلامی 

  .به صورت گرافیکی نمایش داده شده استهاي زمانی  در جدول زیر این دوره

  

   



 

  ٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 هاي تاریخی توسعه کالبدي شهر قم دوره :1 - 1 شماره جدول

ساختار شـهر قـم در   
  دوران پیش از اسلام

  

ساختار شـهر قـم در   
  دوران اولیه اسلامی

  

ساختار شـهر قـم در   
  دوره پهلوي

  
 گردشگري شهر قم-طراحی شهري محور زیارتی: منبع

  

طبق آن مشـخص اسـت کـه ایـن     قم مشخص شده که  هاي تاریخی لایهموقعیت محله سوم خرداد بر  2-1ویر تصدر 
هـاي آن جـز    رفتـه شـکل گرفتـه و سـایر قسـمت      رفتـه  1345و  1335هـاي   هاي شمالی این محدوده در سال بخش

  . شود و بخش اعظم آن در بازه زمانی پس از انقلاب اسلامی شکل گرفته است هاي اخیر شهر محسوب می وسعهت

آهن در قم شروع شد و احتمالاً پی از پایان کـار، خیابـان ایسـتگاه در سـمت غربـی بـه        گذاري راه ریل 1316در سال 
...) تصـویر (شمسی از روي نقشه آقـاي حسـین کریمـان     1328رو در سال  وآمد اتوموبیل شبکه اصلی رفت. وجود آمد

ایـن معبـر در   . شـود  هیم فعلی دیده مـی امتداد خیابان امازاده ابراها  تعدادي خیابان قابل مشاهده است که در بین آن
  .روزگار قدیم راه روستایی بوده ولی به سبب اهمیت یافتن به صورت راه اصلی درآمد



 

  ٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  1328ساختار شهر قم در سال  :2 -1 شماره تصویر

  



 

  ٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  سوم خرداد در تحولات ادواري شهر قمموقعیت محدوده  :1 - 1 شماره نقشه



 

  ٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 موقعیت محدوده مورد مطالعه در بافت فرسوده شهر قم -1-2- 1

رو وضعیت بافت فرسوده شهر قم در کـل شـهر نشـان داده     در تصویر روبه
  . است

 1074بافـت فرسـوده بـا مسـاحت      تا پیش از این محدوده شناخته شـده 
درصد از کل شهر قم را به خود اختصـاص داده   13هکتار، سطحی معادل 

با گذشت زمان و تغییرات بافـت اجتمـاعی و شـهري، ایـن رقـم بـه        .بود
  . درصد کل شهر را در بر گرفت 22هکتار، معادل  1763

یم و در تصویر زیر موقعیت محله سوم خرداد در مرزهاي بافت فرسوده قد
هـایی از   هاي این تصویر قسمت طبق داده. جدید قم نشان داده شده است

بخش شرقی و جنـوبی محلـه در محـدوده قـدیمی بافـت فرسـوده واقـع        
هـایی از ایـن محلـه، کـه      دهنده ایـن اسـت کـه بخـش     این نشان. اند شده

هاسـت کـه دچـار فرسـودگی      گیرد، مدت تقریباى نیمی از آن را در بر می
  . هستند

  شهرداري قم را تشکیل داده است 6ه سوم خرداد بخش عمده بافت فرسوده منطقه محل

بافت فرسوده شهر  :3 -1 شماره تصویر
 قم



 

  ٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  موقعیت محله سوم خرداد در محدوده قدیم و جدید بافت فرسوده قم :2 - 1 شماره نقشه

  

 ها  بررسی اسناد فرادست و نقش و جایگاه محدوده در آن - 1-2

با نام طرح هادي تهیه و  گردد که اولین طرح شهري قم باز می 1344در شهر قم به سال هاي شهري  عقبه تهیه طرح
اولین طرح جامع توسـط مهندسـین مشـاور بوربـور تهیـه و بـه        1355سال پس از آن در سال  10. به تصویب رسید

  .تصویب شوراي عالی معماري و شهرسازي رسید که فاقد طرح تفصیلی است

 1365و حـوزه نفـوذ شـهر در سـال     » طرح توسعه و عمران«دومین طرح جامع شهر قم با نام  بعد از انقلاب مطالعات
ریـزي ایـن طـرح     سال افق برنامـه . به تصویب رسید 1369توسط مهندسین مشاور باوند آغاز و سرانجام در اسفندماه 

  . در نظر گرفته شده بود 1360

، مطالعات طرح تفصیلی شهر در ادامـه جریـان مطالعـاتی    هاي تهیه شده تاکنون طبق اطلاعات به دست آمده از طرح
 1370تهیـه ایـن طـرح در سـال     . رود شمار می کننده آن به لمران صورت پذیرفته و در حقیقت تکمیطرح توسعه و ع

این طرح بـه عنـوان   . رسید 5تکمیل و به تصویب کمیسیون ماده  1373توسط مهندسین مشاور باوند آغاز و در سال 
  .باشد هاي زمانی شهرداري قم در حال اجرا می  بندي شهري مصوب بر اساس اولیتآخرین طرح 



  ٨طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

توسـط   1380شود که مطالعـات آن در سـال   
آغاز گردید و به عنوان آخرین طرح جامع ملاك عمل شهر قم به تصویب شورایعالی شهرسازي 

شهر قم بـه انضـمام سـند     سند راهبردي کلان
   .قم آمده است

  ي شهر قم و بافت سه طرح اصلی مرتبط با توسعه
انـداز بیپنهـادي آن    شهر قم، تنها شناسنامه طرح و چشم

هـا   ایـن طـرح   .ها پرداخته شـده اسـت   در شش قسمت به بررسی هر یک از این طرح
طـرح تفصـیل حـوزه شـمال     «و » طرح ساماندهی بافت فرسوده قـم 

اي طـرح،  انـداز طـرح، اجـز    ، اهداف پروژه، چشم

 

  اسناد فرداست مطالعه شده مرتبط با بافت فرسوده محله سوم خرداد

  )92-96(ساله شهرداري قم 

  

طرح 
ساماندهی 

بافت فرسوده 
شهر قم

طرح جامع 
حمل و نقل و 

ترافیک

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

شود که مطالعـات آن در سـال    ر قم آخرین طرح شهري قم محسوب میهي شدراهبر -طرح ساختاري
آغاز گردید و به عنوان آخرین طرح جامع ملاك عمل شهر قم به تصویب شورایعالی شهرسازي  ور امکو

سند راهبردي کلان 1392انداز نیز در سال  در رابطه با چشم. و معماري کشور رسیده است
قم آمده است  ساله انداز پنج ساله شهرداري قم تهیه شده که در آن اهم چشم

سه طرح اصلی مرتبط با توسعه شهر قم به انضمام انداز کلان ، سند چشمدر این قسمت از مطالعات
شهر قم، تنها شناسنامه طرح و چشم در رابطه با سند راهبردي کلان. است شدهآورده 

در شش قسمت به بررسی هر یک از این طرح ها آورده شده و براي سایر طرح
طرح ساماندهی بافت فرسوده قـم «،»راهبردي شهر قم-طرح ساختاري

، اهداف پروژه، چشمها طرحهر یک از   بنابراین جهت بررسی مفهومی، شناسنامه
   .در ادامه آمده است ها محصولات و ضوابط پیشنهادي آن

اسناد فرداست مطالعه شده مرتبط با بافت فرسوده محله سوم خرداد :4 -1 شماره تصویر

 شهر قم  سند راهبردي شهرداري کلان

 شناسنامه طرح 

ساله شهرداري قم  انضمام سند پنجشهر قم به  سند راهبردي کلان

  کلیت یک شهر یا یک منطقه شهري در رابطه با هدایتسند 

اسناد فرادست 
مورد مطالعه

سند راهبردي 
کلان شهر قم

طرح 
 - ساختاري

راهبردي شهر 
قم

طرح تفصیلی 
بافت فرسوده شهر قم

 

  

طرح ساختاري
مهندسین مشا

و معماري کشور رسیده است
ساله شهرداري قم تهیه شده که در آن اهم چشم پنج

در این قسمت از مطالعات
آورده فرسوده آن 

آورده شده و براي سایر طرح
طرح ساختاري«عبارتند از 

بنابراین جهت بررسی مفهومی، شناسنامه . »قمرود
محصولات و ضوابط پیشنهادي آن

سند راهبردي شهرداري کلان  -2-1- 1

1 -2-1 -1 - 
سند راهبردي کلان: نام طرح

سند  :نوع سند



 

  ٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  شهرداري قم: کارفرما

  )TCG( گروه مشاوران تدیبرگران: کننده تهیه

  شهر قم:  حوزه مداخله

  1392آبان  :سال تهیه

  -: مرجع تصویب کننده

  انداز پیشنهادي چشم -2- 2-1- 1
هاي فرادستی پرداخته شـده   نفعان مختلف شهري، به بررسی اسناد و طرح هاي ذي بررسی دیدگاه در این طرح پس از

پس از آن تجزیه و تحلیل وضع موجود شهر و مدیریت شهري مورد مداقه قرار گرفته و در نهایت مبانی نظـري  . است
انداز ختم شـده کـه بـه شـرح زیـر       نتایج حاصل از این فرآیند مطالعه به تببین چشم. و نظرات مشاور مرور شده است

  :است

گري کشور، الهام بخش در جهـان اسـلام،    هاي مذهبی، زیارتی و گردش از قطبشهري خواهد بود  1412قم در سال 
پیشـرو در توسـعه   پیشگام در نشر معارف دینی و اسلامی، سرآمد در گسترش معماري اسلامی و ایرانی، پاك و ایمن، 

الملـل، داراي اقتصـادي    جایگاه برتر در توسعه تعاملات سازنده در سطح کشـور و بـین   فضاهاي شهري مناسب، داراي
گـري، علمـی، فرهنگـی، بازرگـانی و صـنعتی، همـراه بـا شـهروندانی شـاداب،           پویا مبتنی بر توسعه خـدمات گـردش  

  .رسانی حیه خدماتمحور و سرشار از رو مند از مدیران و کارکنان متعهد، دانش و بهره پذیر جو و مسئولیت مشارکت

  

  راهبردي شهر قم -طرح ساختاري -2-2- 1

 شناسنامه طرح -2-2-1- 1

  راهبردي شهر قم -طرح ساختاري :نام طرح

  کلیت یک شهر یا یک منطقه شهري در رابطه با هدایتسند  :نوع سند

  سازمان مسکن و شهرسازي قم :کارفرما

  مهندسین مشاور امکو ایران :کننده تهیه

  شهر قم  :حوزه مداخله



 

  ١٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  )1382(مرحله دوم  -)1380(اول  مرحله :تهیهسال 

  1388ابلاغ شده در سال  -1386 :سال تصویب

  شوراي عالی معماري و شهرسازي :مرجع تصویب کننده

 انداز پیشنهادي چشم - 2-2-2- 1

  . طرح است  محدوده و مربوط با اندازي مدون سند فوق فاقد چشم

 اهداف کلان پروژه - 2-2-3- 1

اي و با  د با تأکید بر نقش زیارتی ـ علمی شهر قم در مقیاس ملی و منطقه باش می 1400در این طرح که افق آن سال 
هـاي جـاري و    عنایت به امکانات بـالقوه شـهر قـم در ابعـاد علمـی ـ آکادمیـک و زیـارتی و در نظـر گـرفتن گـرایش           

  : ه استها و تنگناهاي موجود در توسعه شهر قم، اهداف کلان اولیه  توسعه شهر به شرح زیر تدوین شد محدودیت

  اي توسعه کیفی کالبدي شهر در راستاي تحقق جایگاه واقعی شهر قم در مقیاس ملی و منطقه

 فراهم نمودن فضاي مناسب سکونت براي شهروندان و فراهم نمودن خدمات یکسان براي همه

 اي گیري از امکانات توسعه به منظور ارتقاي نقش شهر در مقیاس ملی و منطقه بهره

 اي  توسعه نقش مذهبی، علمی و آکادمیک شهر در مقیاس ملی و منطقه

 توسعه نقش بازرگانی و پشتیبانی صنایع در شهر قم و پیگیري و جذب صنایع در نقاط پیرامونی شهر

 توسعه توریسم زیارتی از طریق ایجاد فضاهاي کالبدي مناسب

هـاي درجـه دو در سـطح     ماتی سطح پایین بـه مکـان  هاي خد ارتقاي نقش خدماتی شهر قم در منطقه و انتقال نقش
 استان

هاي توسعه شهر در قالب محورهـاي مختلـف مطالعـاتی شـامل جغرافیـا و محـیط        سپس اهداف، راهبردها و سیاست
زیست، مخاطرات محیطی، جمعیت، اقتصاد، مدیریت شهري، زمین و کالبد شـهري، توسـعه کیفـی و کالبـدي شـهر،      

بندي امکانـات موجـود    تأسیسات و تجهیزات زیربنایی بر اساس تحلیل مسائل و مشکلات و طبقهرفت و آمد شهري و 
است که اهم آنها به شـرح زیـر    هاي مختلف مطالعاتی تدوین گردیده هاي جاري توسط گروه و روند تحولات و گرایش

  .است

  

   



 

  ١١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 راهبردي - راهبردهاي توسعه شهر قم در طرح ساختاري ها و اهداف، سیاست :2 - 1 شماره جدول

ها و راهبردهاي  سياست  اهداف،
  توسعه اقتصادي

  

ساماندهي و توسعه مراکز فرهنگي و مذهبي از طريق توسعه واحدهاي خدماتي مانند هتل، مهمانپذيرها و 
  هتلهاي پنج ستاره به منظور آسايش، رفاه و امنيت توريسم مذهبي

 ارائه خدمات رفاهي به زائران به منظور افزايش مدت توقف آنها در شهر قم 
 گيري فرهنگي و اقتصادي از آنها بازسازي و نوسازي بافت قديم شهر قم به منظور بهره

 ها و مراکز فرهنگي هاي توريسم از طريق شناسايي مکان شناسايي پتانسيل
هاي اقليمي و بومي و اسلامي، به  ز طريق بکارگيري شاخصساماندهي کالبدي شهر به منظور توسعه توريسم ا

  بخشي به ميراث فرهنگي ـ مذهبي منظور اصالت

ها و راهبردهاي  سياست اهداف،
 زيست محيطي

  

  ايجاد کمربند سبز در اطراف شهر به ويژه در سمت شرق، شمال شرق و جنوب شرق
تواند نقش  در سمت شرق حائز اهميت است و ميحفظ فضاي سبز و اراضي زراعي و باغي حومه شهر به ويژه 

 .کمربند حفاظتي را ايفا کند
 ايجاد فضاهاي سبز خطي و شمالي ـ جنوبي براي جلوگيري از وزش بادهاي گرم شرق 

 . دواند ايجاد شبکه سبز درون شهري که به صورت نواحي سبز لا به لاي همه عملکردهاي شهري ريشه مي
 هاي کنوني ب باغجلوگيري از انهدام و تخري

 هاي متفاوت  کنندگان با انگيزه هاي متفاوت و در نظر گرفتن انواع استفاده هايي با وسعت ايجاد پارک
حفظ مناظر طبيعي و تپه ماهورهاي موجود در سمت جنوب و جنوب غرب به صورت عوارض طبيعي و انجام 

 ب و ايجاد ساخت و ساز بر روي آنهاهاي تفرج به جاي تخري طرح پارک داري بر روي آنها و ايجاد محل
تبديل يا حفظ بخشي از اراضي واقع در شرق شهر قم به سمت جمکران براي فضاي سبز به منظور استقرار 

کوتاه مدت زائران و همچنين محلي براي گذران اوقات فراغت شهروندان قمي و جلوگيري از ساخت و ساز در 
  اراضي مذکور 

هاي  راهبردها و سياست  اهداف،
 توسعه کمي کالبدي

  

  هاي مطلوب خدماتي و دسترسي عادلانه تمام شهروندان به آنها تأمين سرانه
 ايجاد تقسيمات کالبدي مطلوب و مناسب براي شهر

 هاي ناسازگاري با يکديگر ها و جلوگيري از اختلاط کاربري بندي فعاليت منطقه
 م شهرهاي مزاح بهبود کيفيت کالبدي از طريق پالايش کاربري

  بهبود کيفيت سيماي شهر

هاي  راهبردها و سياست  اهداف،
  بخش حمل و نقل و ترافيک

  سازي در عملکرد و کارآيي شبکه بهينه
 ها کاهش هزينه

 بهبود ايمني ترافيک
 تفکيک سفرها با توجه به توانايي زيرساختارهاي شهر به ترافيک شخصي و حمل و نقل همگاني

  دوچرخهترويج ترافيک پياده و 
  

 راهبردهاي توسعه کیفی کالبدي

ایجاد یک شهر نمونه با ساختار فضایی مناسب و تأمین تمامی نیازهاي روانـی و کالبـدي شـهروندان از آرزوهـاي هـر      
شهر قم با توجه به جایگاه خاص فرهنگـی و مـذهبی آن در ایـران و جایگـاه خـاص آن در      . جامعه پویا و انسانی است

  . تواند این انتظار و خواسته را تحقق بخشد عنوان مرکز خدمات سیاسی و مذهبی می عالم تشیع و نیز به

توجه به اصول اولیه شهرسازي در تأمین نیازهاي حیاتی شهر قم با در نظر گرفتن عوامل فرهنگی و اجتمـاعی آن بـه   
همیت موضوع توسعه کیفـی  به دلیل ا. تواند در عالم تشیع نقش تعیین کننده داشته باشد عنوان یک شهر مذهبی می

باشـد، در   هاي طراحی شهري و الگوهاي طراحی فضـاهاي شـهري مـی    کالبدي شهر که در ارتباط مستقیم با سیاست
 . هاي توسعه کیفی کالبدي شهر قم، به تفصیل آمده است اهداف، راهبردها و سیاست زیرجدول 
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  اصول و مباني طراحي  ها راهبردها و سياست  اهداف عملياتي  اهداف كلان

ري
شه

ي 
دگ

ي زن
کيف

اء 
رتق

ا
  

توجه به نيازهاي  -
فضايي و کمبودهاي 

  موجود

ايجاد تنوع در ساختار توجه به  انواع خدمات شهري و  -
  رساني خدمات

  ايجاد سلسله مراتب خدماتي و رفاهي -

  تامين خدمات در بخش هاي فرسوده -
  تقويت مراکز شهري -

بالا بردن ارزش کيفي  -
  اجزاي فضايي سازنده شهر

  

  توجه به بعد سوم عناصر شهري -
  ارتباط مناسب بين اجزا و استقرار عناصر متجانس -

  اجزاي شهري به عنوان فضاهاي شهريتأکيد بر  -

ايجاد تراکم و ارتفاع در نقاط (تعريف حجمي شهر  -
  )شاخص شهر

معابر شهري و (تأکيد بر پوسته و بدنه اجزاي شهري  -
  )مناطق

تأکيد بر اجزاي شاخص (هاي شهري  استفاده از نشانه -
  ...)مانند حرم، 

دهي به پيوستگي  ايجاد ارتباط بيت اجزا و شکل -
  ضايي اجزاف

  تقويت ساختار فضايي شهر -
گذاري به فضاهاي شهري به عنوان يک محل  ارزش -

  اجتماعي
گذاري به فضاهاي عمومي به عنوان عناصر واجد  ارزش -

  ارزش و هويتي

توجه به نيازهاي رواني  -
  شهروندان

  استفاده از عناصر هويتي شهر -
  تدوام و پيوستگي فرم و شکل شهر -

  تعلق خاطر شهروندان با محيط شهريتقويت  -
  هاي شهري بکارگيري نشانه -

  ايجاد دورنماها و فضاهاي با ارزش بصري -

  )جمکران -حرم(تأکيد بر مراکز مذهبي و فرهنگي  -
  تأکيد بر عناصر سازنده اصلي شهر -

ها و  کوه(استفاده از عناصر با هويت محيطي  -
  ...)ها و رودخانه

  هويتيتأکيد بر وجوه خاص  -

توجه به نيازهاي فيزيکي  -
  شهروندان

توجه به اقليم و عناصر کالبدي مؤثر در کارايي فضاهاي  -
  شهري

استفاده بهينه از شرايط محيطي در خصوص فضاي سبز و  -
  فضاهاي باز شهري

  تأکيد بر عناصر تأثيرگذار اقليم، سايه، آفتاب -
  موميتأمين مسير حرکت پياده، دوچرخه، حمل و نقل ع -

  اندازها در محيط شهري ها و سايه استفاده از سايبان -

  

ت
هوي

ي 
دارا

 و 
يي

اسا
شن

ل 
 قاب

م و
سج

 من
دي

کالب
ار 

خت
سا

اد 
يج

ا
  

گذاري عناصر شهر  ارزش -
  با اجزاي همسنگ

  مکانيابي مناسب اجزاي شهري -
  تأکيد بر ارزش فضايي اجز و کارکرد آن -
  ـ تأکيد بر فرم و شکل هويت دهنده اجزا 

ايجاد ساختار فضايي قابل لمس و شناخت و داراي خوانايي   -
  و هويت مکاني

  

مکانيابي مناسب عناصر  -
  سازنده شهر

  ها و مکان شهري آنها تشخيص اهميت فعاليت -
  هاي عمومي تقويت مراکز شهري با تمرکز فعاليت -

  تأکيد بر همگوني اجزاي شهري -
  ايجاد ارتباط منطقي بين عناصر شهري -

  

ايجاد نظام سلسله مراتب  -
  در ساختار شهري

  تأکيد بر اهميت مرکز شهر -
  تأکيد بر نظام هويتي شهر -

تأکيد بر نظام سلسله مراتب شبکه شهري منطق با نظام  -
  ها سلسله مراتب توزيع فعاليت

  

  دهي به نظام شبکه معابر شهري منسجم شکل -
  تقويت مراکز شهر به عنوان مرکز مذهبي شهر -

  تأکيد بر جمکران به عنوان يک مرکز زيارتي -
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  اهداف  اهداف عملياتي  ها راهبردها و سياست  اصول و مباني طراحي
فعاليتي، ورزشي، تفريحي، ايجاد مراکز متنوع مختلف  -

  ...گذران اوقات فراغت فرهنگي، آموزشي و
  اتکاء به امکانات موجود و تقويت آنها -

  تقويت فضاهاي عمومي در نظام سلسله مراتب قابل حصول -
  تنوع ساختاري و تنوع فضاهاي عمومي -

تقويت فضاهاي  -
  عمومي

عي
تما

 اج
گي

زند
ود 

بهب
 و 

يت
تقو

  

  ايجاد محورهاي پياده شهري -  
گذاري نسبي به اجزاء شبکه، محور  ارزش -

  ...سواري، فضاي سبز و دوچرخه
استفاده از فضاي سبز به عنوان يک عنصر محيطي  -

  )فضاي سبز طراحي شده( جذاب 
تقويت (تعريف ميادين پياده با کارکرد اجتماعي  -

  ) ميادين

  فضاي شهري گذاري شبکه معابر به عنوان يک ارزش -
  تأکيد بر عتاصر سازنده معابر به عنوان يک عنصر کيفي -

  گذاري شبکه پياده و بهبود وضعيت آن ارزش -
  گيري ميادين شهري به عنوان فضاهاي شهري شکل -

ايجاد و  -
ساماندهي فضاهاي 

  شهري

توسعه فضاي سبز تجهيز شده در مقياس محلات،  -
  تواحي، مناطق و شهر

  پارک هاي طبيعي و محيطياستفاده از  -

  اي و شهري ايجاد فضاهاي سبز و پارک هاي محلي، منطقه -
  تقويت فضاهاي موجود با عوامل جاذب -

  ايجاد ارتباط و نزديکي انسان با فضاي سبز به عنوان مظهر طبيعت -
  بکارگيري تنوع در نوع فضاهاي باز شهري -

رشد و توسعه  -
  فضاهاي سبز

ري
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ت 
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  خارج کردن حرکت عبوري راه آهن يا اصلاح شبکه -
توجه به سيستم حمل و نقل عمومي و جلوگيري از  -

  رشد استفاده از اتومبيل شخصي
استفاده از پياده در سفرهاي شهري و ايجاد امکانات  -

  مناسب براي آن

  جلوگيري از تخريب اراضي کشاورزي -  
  مختلف هاي شهر در جهات کنترل توسعه و محدوده -

جلوگيري از  -
عوامل مخرب 
  زيست محيطي 

  جلوگيري از اراضي کشاورزي -  
  کنترل توسعه و محدوده هاي شهر در جهات مختلف -

  تأکيد بر رشد و توسعه شهر در اراضي نامرغوب کشاورزي -
  حفظ و توسعه باغات و اراضي کشاورزي -

رشد و توسعه  -
شهري متناسب با 

  امکانات محيطي

توجه به ارتفاعات پيراموني شهر و بکارگيري آنها به  -
  دهي و مسيريابي در شهر  عنوان عناصر جهت

  ايجاد ساختاري همسويه بين شهر و محيط پيرامون -
  گسترش فضاهاي سبز و سايه انداز در محيط شهري -

  استفاده از عوامل طبيعي در ايجاد دورنماي طبيعي مناسب -
گيري  طبيعي به عنوان عناصر واجد ارزش و مؤثر در شکلبکارگيري عوامل  -

  شهر
  هاي طبيعي  شناسايي امکانات و محدوديت -

  طراحي شهر و محيط مصنوع با توجه به خصوصيات اقليمي و محيطي ان -

تقويت محيط  -
  طبيعي 

  
  احيا و توسعه بافت قديمي شهر -

  هت کارکرد مناسب آنايجاد امکانات رفاهي و حرکتي در بافت قديمي در ج -
  گاه و دسترسي سواره در حول و حوش بافت ايجاد توقف -

شناسايي و طبقه  -
بندي امکانات 

موجود طبيعي و 
  مصنوع
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استفاده از موقعيت مسجد جمکران به عنوان يک کانون زيارتي خارج از شهر  -
  تفريحي و گذران اوقات فراغت با امکانات طبيعي پيرامون به عنوان محل

با حفظ عنصر محيط ) ص(تأکيد بر سيماي مذهبي محور پيامبر اعظم  -
طبيعي پيرامون محور در خارج از شهر و جلوگيري از رشد و توسعه ساخت و 

  سازهاي شهر در پيرامون آن
شناسايي امامزاده هاي خارج از شهر و در عين حال نزديک شهر قم به  -

  بر ارزش مذهبي آنهامنوظر تأکيد 

ايجاد ارتباط  -
منطقي و 

کارکردي بين 
  عناصر 

  
با نقش ) س(توجه به ارتباط مستقيم جمکران و حرم حضرت معصومه   -

  زيارتي پياده
  تمرکززدايي از مرکز شهر -

بارگذاري  -
مناسب کالبدي بر 

روي عناصر و 
  اجزاء شهري
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  اهداف  اهداف عملياتي  ها راهبردها و سياست  اصول و مباني طراحي

تقويت بخشهاي فرهنگي ـ آموزشي و زيارتي  -
ـ تفريحي و گذران فراغت در مرکز شهر و 

  پيرامون آن
  گذاري به سيستم حمل و نقل عمومي ارزش -

ايجاد پارکينگ سواره و خارج کردن سطح  -
  شبکه در مرکز شهر از پارک اتومبيل

  تقويت محور پياده در مرکز شهر -

خارج کردن اجزاي نامناسب و مزاحم  -
  از مرکزيت شهر

سازگار کردن اجزاء و ايجاد نزديکي  -
  کارکردي و گفتمان فضايي آنها 

ش هويتي اجزاي واجد تقويت نق -
  ارزش فضايي

تأکيد بر عناصر شهري بر حسب نوع  -
  کارکرد آنها

همگون سازي فضايي و  -
  ساختار شهر

ري
شه

ي 
ضاي

ي ف
خش

ل ب
عاد

ت
  

  

خارج کردن شهر از شکل يک شهر  -
  تک قطبي

ها در کنار  ايجاد امکان استقرار هتل -
  حرم جهت رفاه حال زائرين

عدم تمرکز فعاليت هاي  -
خدماتي و توزيع مناسب در 

  شهر

ايجاد تراکم فضايي و استقرار ساختمان در  -
  کنار محورهاي اصلي شهر

تشويق در جهت تجميغ قطعات کوچک و  -
هاي عمده  بزرگ کردن قطعات در قالب فعاليت

  شهري
  اصلاح نما و جداره شبکه هاي اصلي -

هاي اصلي با ابعاد  استقرار فعاليت  -
در کنار محورهاي  حجمي  و تراکمي

  اصلي
استفاده از سيستم حمل و نقل  -

  عمومي در محورهاي اصلي

ها و  استقرار فعاليت -
هاي اصلي در اسکلت  کاربري

  شهر

هر
 ش

تي
هوي

صر 
عنا

ت 
قوي

ت
  

  

ايجاد سهولت دسترسي به اسکلت   -
  شهر

تقويت نقش فرهنگي ـ مذهبي و  -
  خدماتي در محورهاي اصلي شهر

تقويت اسکلت و  -
  استخوانبندي شهر

تأکيد بر نماي شهري و رعايت اصول کالبدي  -
  در نماي شهري

  تأکيد بر الگوهاي واجد ارزش و توسعه آنها -
استفاده از فضاهاي عمومي، فضاهاي شهري و  -

  معابر به عنوان فضاي زندگي اجتماعي شهر
به عنوان ) س(تأکيد بر حرم حضرت معصومه  -

  شهرعنصر شاخص در محورهاي 
ايجاد نقاط شاخص با تأکيد بر اجزاي ميراث  -

  فرهنگي
استقرار کاربريهاي مذهبي ـ فرهنگي در کنار  -

  محورها

  تآکير بر نماش شهري واجد ارزش -
رعايت اصول و ضوابط کالبدي در  -

  محورهاي شهري
استقرار عناصر همسنگ و يکسان به  -

لحاظ کالبدي و کارکردي به منظور 
  ورهاي اصلي شهرتقويت اهميت مح

تأکيد بر پيوند کارکردي و  -
کالبدي اجزاي اصلي در اسکلت 

  شهر

  
هـا و   هـاي مطالعـاتی مختلـف ممکـن اسـت داراي مغـایرت       روشن است که اهداف و راهبردهاي تدوین شده در نظام

براي این منظـور در  . سازد ها ضروري می بندي اقدامات و برنامه سازي آنها را جهت اولویت تناقضاتی باشند که یکپارچه
مختلـف مطالعـاتی، ارزیـابی شـده و راهبردهـا و      هـاي   هاي تـدوین شـده توسـط گـروه     دو مرحله راهبردها و سیاست

در مرحله اول، راهبردها و سیاستهاي تـدوین شـده در   . گردد ها استخراج می هاي منتخب و ترتیب اولویت آن سیاست
شـود کـه نتیجـه ایـن      هر محور مطالعاتی با یکدیگر مقایسه شده و ارتباطات و مغایرتهاي احتمالی آنها، استخراج مـی 
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و در مرحلـه دوم راهبردهـا بـر اسـاس     . سازي راهبردها از نظر انسجام و هماهنگی میـان آنهـا اسـت    پارچهارزیابی، یک
گذاري شـده کـه نتیجـه آن     شوند، ارزش ریزي ناشی می معیارهاي ارزیابی که از ارزشها و اهداف اساسی و عمده برنامه

ریزي به شـمار   ارزشهاي منتج از اهداف کلان برنامهتر با توجه به  تر و مهم بندي و شناسایی راهبردهاي اساسی اولویت
  .رود، خواهد بود می

هاي اجرایی توسعه شهر قم در طرح ساختاري ـ  یکپارچه سازي اهداف کلان، اهداف خرد و راهبردها و سیاست :4 -1 شماره جدول
 راهبردي

  اهداف کلان  اهداف خرد  راهبردها و سياستهاي اجرايي
  جلوگيري از توسعه شهر بر روي اراضي کشاورزي و باغي -
جلوگيري از توسعه شهر به سوي اراضي کشاورزي در محور  -

  مسجد مقدس جمکران
جلوگيري از توسعه شهر بر روي گسلها و ساير عوامل  -

  محدودکننده طبيعي
 استفاده از توپوگرافي ناهموار جنوب، جنوب غرب و غرب شهر به -

  عنوان مناظر طبيعي و تبديل آنها به فضاهاي سبز
  

تعيين گزينه برتر توسعه آتي شهر به لحاظ  -
ويژگيهاي طبيعي و تعيين محدوديتهاي محيطي 

  توسعه
  

تأکيد برتوسعه  -
پايدار، متعادل و 
متوازن در محيط 

طبيعي و جلوگيري از 
باغات و تبديل آنها به جلوگيري از تخريب اراضي کشاورزي و  -  تخريب محيط زيست

  فضاي سبز عمومي
  نگهداري و طراحي مناسب جهت فضاهاي سبز و پارکهاي موجود -

توسعه فضاي سبز در فضاهاي مناسب حاشيه شهر به عنوان  -
  پارکهاي شهري

  حفظ و نگهداري و گسترش فضاي سبز شهري -
  

 زا و تأکيد توسعه صنعت توريسم به عنوان مهمترين بخش اشتغال -
  بر توسعه فعاليتهاي خدماتي مربوطه مانند هتل و مهمانپذير

بازسازي و نوسازي بافتهاي فرسوده شهر و زيباسازي شهر جهت  -
  ايجاد جاذبه براي اقامت زائرين

  بازسازي و ساماندهي بافت کالبدي شهر -
  ايجاد و توسعه هتلها در مکانهاي مناسب -

  ايجاد فرصتهاي شغلي -
  

زايش جلوگيري از اف -
بي رويه جمعيت و 

توزيع متعادل فعاليتها 
و اولويت دادن به احيا 

و ايجاد تحرک در 
اقتصاد شهر و ايجاد 
فرصتهاي شغلي و 

افزايش درآمد 
  شهرداري

  هاي شهر و حل مشکلات بافت مرکزي شهر قم مشارکت در پروژه -
پيشنهاد طرحهاي کلان شهري با ابزارهاي مديريتي و مالي  -

طريق مشارکت و ساير منابع جهت افزايش درآمد مناسب از 
  شهرداري

ايجاد فرصتهاي مناسب و استفاده بهينه از  -
  فرصتها جهت افزايش درآمد شهرداري

  مکانيابي مناسب اجزاي شهري -
  تعريف ساختار فضايي واضح، خوانا و با هويت -

  ايجاد ارتباط مناسب بين اجزاي شهري -
  اسکلت شهراستقرار عناصر اصلي در  -

  شناسايي و حفظ پيوندهاي کارکردي و کالبدي اجزاي اصلي شهر -
  حفظ و تقويت بافت مرکزي شهر قم با توجه به نقش مذهبي آن -

  

  تقويت ساختار شهر، ايجاد هويت و خوانايي -
توسعه کيفي کالبدي   

شهر قم در راستاي 
تحقق جايگاه واقعي 
شهر قم در مقياس 

 اي ملي و منطقه
  

هاي فضايي و ايجاد انگيزه  ايجاد ساختار قوي از طريق ايجاد رانت -
گيري از امکانات فضايي و ساخت و  گذاري با هدف بهره سرمايه

  سازهاي مناسب

  ايجاد ساختار منسجم در سيماي شهر قم -
  

  تقويت نقش کارکردي در اجزاي شهري -
  پالايش فعاليتهاي شهري -

ايجاد ارتباط منطقي تعادل بخشي فضايي شهر و  -
  کارکردي بين اجزاي شهري
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گیـرد، از نظـر ارزش توسـعه     که در نظامهاي مختلف شهري جـاي مـی  فوق راهبردها و سیاستهاي مشروح در جدول 

شهري همسطح نبوده و در دستیابی به اهداف مورد نظر ارزشهاي یکسانی ندارنـد و حتـی ممکـن اسـت بـا یکـدیگر       
از این رو لازم است تا راهبردهاي ارائه شده بـر اسـاس   . باشند و همزمان قابل دسترسی نباشندمغایرتهایی نیز داشته 

شـود، ارزیـابی گردیـده و     معیارهاي مشخص که از اهداف کلان توسعه شهر و آرمانهـا و آرزوهـاي جامعـه ناشـی مـی     
  .بندي گردند اولویت

منتج از مقایسه وجود ارتباط و انسـجام درونـی   بندي راهبردهاي  معیارهاي مورد نظر جهت ارزیابی و اولویت  
  : باشد میان آنها به شرح زیر می

  حفظ ارزشهاي محیطی −
 حفاظت از اراضی کشاورزي −

 صرفه جویی در مصرف منابع آب −

 توزیع عادلانه جمعیت و فعالیت و کاهش ازدحام −

 تقویت اقتصاد پایه شهر −

 افزایش ایمنی و بهداشت و سلامت شهر −

 سلسله مراتب شهريتقویت ساختار و  −

 هماهنگی با عناصر اصلی کالبد شهري −

 بهبود کیفیت کالبدي شهر −

 توزیع عادلانه کاربریها −

 حفاظت از میراث فرهنگی −

در خصوص ارزیابی راهبردها با توجه به معیارهاي انتخابی و با توجه به جمع کل ارزشهاي ناشی از مقایسه راهبردهـا  
  .اي از آن در جدول زیر آمده است است که خلاصهانجام شده بندي  و معیارها، اولویت

 راهبردي - بندي راهبردها با توجه به معیارهاي انتخابی در طرح ساختاري اولویت :5 - 1 شماره جدول

  راهبردهاي اولویت سوم  راهبردهاي اولويت دوم  راهبردهاي اولويت اول
جمعيت و کاهش رويه  جلوگيري از افزايش بي

  مهاجرپذيري
 بازسازي و نوسازي بافت مرکزي شهر قم

 ها توزيع متعادل و متناسب فعاليت
  

تأمين فضاهاي مناسب حرکت و توقف به منظور 
  بخشي و ايمني عبور و مرور آرام

 افزايش درآمد شهرداري
 تداوم پيوستگي فرم و شکل شهر

توسعه فضاي سبز شهري و حفاظت از اراضي 
 و باغداريکشاورزي 

تأکيد بر توسعه پايدار و جلوگيري از تخريب 
  محيط زيست

  توسعه توريسم زيارتي
محدود نمودن توسعه شهر در داخل محدوده 

 قانوني و افزايش تراکم شهر
 هاي شغلي ايجاد فرصت
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 اجزاي تشکیل دهنده طرح - 2-2-4- 1

مرحلـه اول ایـن   . طرح ساختاري راهبردي شهر قم در دو مرحله و توسط مهندسان مشاور امکو ایران انجام شده است
در جـدول زیـر خلاصـه    ایـن مراحـل   . انجام شـده اسـت   1382و مرحله دوم آن در سال  1380طرح مربوط به سال 

  . اند شده

 راهبردي شهر قم -دهنده طرح ساختاري شکل اجزاي :6 - 1 شماره جدول

  مرحله دوم  مرحله اول

  :بخش اول
بررسي زمينه و 

  پيشينه
  

بخش دوم 
: و سوم

مطالعات 
  پايه
  

تدوين : بخش چهارم
اهداف، راهبردها و 

  ها سياست
  

بخش 
: پنجم

ارزيابي 
راهبردها، 

ها  سياست
و پيشنهاد 

ها وسياست
  ي تصويبي

  

تدوين : بخش ششم
  ساختاريطرح 

  

: بخش هفتم
هاي  برنامه

  توسعه و عمران
  

: بخش هشتم
معيارها، 
مقررات و 
ها دستورالعمل
  ي طرح

  

معرفي : بخش نهم
  هاي تفصيلي طرح

  

استنتاج، ارزيابي، 
تدقيق اهداف قوانين 

هاي  جاري و طرح
 بالادست

هاي  تدقيق محدوده
 طرح

هاي محيط و  ويژگي
بستر جغرافيايي 

  طرح
   

نهادهاي تشكيلات و 
مؤثر در توسعه و 

 عمران محدوده طرح
ها و اقدامات  پروژه

عمراني بخشي و 
بخشي در  ميان

 محدوده طرح
  

انسان و 
 فعاليت
محيط 
 طبيعي
محيط 

ساخ انسان
 ت

كيفيت 
محيط 
 شهري
  

تنظيم اهداف كلان، 
اهداف عملياتي 

 ريزي برنامه
بررسي مسايل، 

اهداف و راهبردهاي 
 توسعه

تدوين اهداف، 
ها  راهبردها، سياست

هاي  و برنامه
 محيطي زيست

تدوين راهبردها و 
هاي توسعه  سياست

زيربنايي و تأمين 
نيازهاي اساسي 

 شهر
تدوين راهبردها و 

هاي توسعه  سياست
 كمي كالبدي شهر
تدوين راهبردها و 

هاي توسعه  سياست
 كيفي كالبدي شهر
تدوين راهبردها و 

هاي  سياست
مديريتي و اجرايي 

    شهر

معرفي 
هاي  نظام

ارزيابي 
توسعه 
 شهري

ارزيابي و 
معرفي 

راهبردهاي 
منتخب

  
  
  
  
  
  
   

  

الگو و طراحي كلي 
ساختار و پيكربندي 

 شهر
الگو و طراحي عمومي 

 كاربري زمين و فضا
الگو و طراحي 

بندي شبكه  استخوان
 ها معابر و زيرساخت

الگو و طراحي فضاي 
 سبز و باز شهري

الگو و طراحي كلي 
، توده و فضاي تراكم

 شهري
الگوي توزيع تراكم 

 جمعيتي
الگو و طراحي كلي 

مناظر اصلي طبيعي و 
 شهري

الگو و طراحي كل 
مسكن و وضعيت مسكن 

 در محدوده طرح
الگو و طراحي تقسيمات 

 فضايي شهري
الگوي سلسله مراتب 

مراكز خدماتي و رفاهي 
 شهر

ارائه طرح ساختاري 
  شهر

تدوين برنامه 
اقدامات 

ي عمران
بلندمدت و 

مدت در  كوتاه
مقياس كلان
  
  
  
   

  

معرفي و تعيين 
هاي  محدوده طرح

 تفصيلي پايه
معرفي و تعيين 
محدوده تقريبي 

 هاي تفصيلي طرح
هاي  معرفي طرح

تفصيلي موضوعي
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  محصولات ارائه شده در پروژه -2-2-5- 1

 نظامهاي مختلف، شـامل الگـوي پبکربنـدي   پس از تدوین اهداف و سیاستهاي توسعه شهر قم، الگوي توسعه در قالب 
، الگوي توزیع مراکز عمـومی و کـاربري زمـین، الگـوي     )هاي شهر و الگوي تقسیمات کالبدي الگوي محدوده(شهر قم 
الگوي ارتقاي کیفی مناظر شهري و الگـوي توزیـع مراکـز     ارتباطی و معابر شهر، الگوي توزیع تراکم ساختمانی،  شبکه

پوشانی آنهـا الگـوي طـرح سـاختاري ـ راهبـردي شـهر اسـتخراج           ر پیشنهاد گردیده که ازهمفرهنگی و تفریحی شه
  . گردیده است

 الگوي پیکربندي

بر اسـاس عـواملی      بندي شهر، هاي خدماتی و قانونی شهر و تقسمات منطقه پیکربندي شهر قم، شامل تعیین محدوده
طرحهاي مصوب محـدوده  (عه آتی شهر و طرحهاي مصوب نیازهاي توس  تقسیمات شهري،  مانند ساخت و ساز شهري،

انجـام  .) هاي شهري الحاق نموده اسـت  شهرك پردیسان را در بخش جنوب غربی و نیز مسجد جمکران را به محدوده
بر این اساس سه الگوي مختلف  براي محدوده شهري شهر قم پیشنهاد گردید کـه بـر اسـاس معیارهـاي     . شده است

  :تدوین شده شامل

  مدیریت متمرکز و کنترل شده −
 سازي هویت −

 هاي قابل تمایز و شناسایی ایجاد محدوده −

 انطباق با وضع موجود و ایجاد ساختارهاي کارکردي متفاوت   −

  
هـاي   این الگو با هـدف تفکیـک محـدوده   . الگوي محدوده شهري ناپیوسته به عنوان الگوي بهینه طرح انتخاب گردید

کنـد   توسعه کیفی شهر را دنبال می هاي شهري قابل کنترل،  مکران و ایجاد مدیریتخدماتی شهر جدید پردیسان و ج
لذا در این نحوه نگرش مدیریت متمرکز بر محدوده مرکـزي شـهر هـدف اصـلی     . توسعه کمی را مد نظر ندارد  و صرفاً

  .    هاي متصل شهري مدنظر دارد بوده و تمایر کارکردهاي پیرامونی را به صورت حلقه
لاوه سه الگوي مختلف نیز براي تقسیمات شهري شهر قم پیشنهاد گردیده که پـس از ارزیـابی الگـوي سـوم بـه      به ع

  :  لازم به ذکر است که معیارهاي ارزیابی مورد نظر به شرح زیر بوده است. عنوان الگوي بهینه انتخاب گردید

  قابلیت کارکردي و هویتی −
 تأکید عوامل اجتماعی ـ فرهنگی −

 ویژگیهاي ساختاري شهرانطباق با  −

 هاي مدیریتی با کنترل خوب ایجاد مجموعه −

 هزینه بالاي اجرایی و مدیریت شهري −

 پذیري مناسب جمعیت −
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: محدوده شـهري مجـزا   الگوي پيشنهادي دوم،
تمركز نيـروي سـاخت و    محدوده شهري با هدفاين 

ــاماندهي ــاز و س ــهر، در   س ــدي ش ــيماي كالب ــه س ب
. دو محدوده قانوني و خـدماتي مجـزا اسـت    برگيرنده

شـهري پيوسـته    كليه سـطوح  شاملمحدوده قانوني 
ليكن محدوده خدماتي مجموعه اصـلي  . موجود است

 .را در خود دارد ساخت و ساز شهري پيوسته

، محدوده )منتخبالگوي ( الگوي پيشنهادي سوم
ايـن محـدوده بـا هـدف تفكيـك      : پيوسـته شهري نا

شهر جديد پرديسان و جمكـران   هاي خدماتي محدوده
عه كيفـي  توس  هاي شهري قابل كنترل، ريتو ايجاد مدي

نظـر   توسعه كمـي را مـد   اًكند و صرف شهر را دنبال مي
ايـن نحـوه نگـرش مـديريت متمركـز بـر        لذا در. ندارد

ــوده و تمــايز هر هــدمحــدوده مركــزي شــ ف اصــلي ب
هـاي متصـل    كاركردهاي پيراموني را به صـورت حلقـه  

  .  ر داردظشهري مدن

 

 شهري هاي هاي پيشنهادي الگوي محدوده گزينه  ويژگيهاي كلي الگوي پيشنهادي

: ي پيوستهالگوي پيشنهادي اول، محدوده شهر
 موجـود كليـه سـاخت و    اسـاس محـدوده   اين الگو بر

.  گيـرد  بر مـي  سازهاي پيوسته و متمركز شهري را در
پيوستگي و وسـعت محـدوده شـهر تمـامي سـطح و      

اي شـهر را   سطوح ساخت و ساز پيرامـوني و حاشـيه  
بق بر محدوده قانوني و خدماتي طشود و من شامل مي
 .شهر است

  و ویژگیهاي آنها در طرح ساختاري ـ راهبردي شهر قم هاي شهري هاي پیشنهادي الگوي محدوده گزینه :7 - 1 شماره جدول
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الگـوي   ،)حفظ وضع موجـود ( وي پيشنهادي اول،گال
 ٤وضع موجود تقسـيمات كـلان شـهري را بـر اسـاس      

منطقه شهري خلاصه كرده كـه بـر اسـاس تقسـيمات     
شـكل گرفتـه    عوامل مصنوع و طبيعـي شـهر   حاصل از

  . است

ايـن    ،)الگـوي منتخـب  (، وي پيشنهادي سومگال
 ـ اجتمـاعي و   هاي كالبدي الگو با هدف تقويت ويژگي

تقسيمات شهري   همچنين نوع ساخت و سازهاي آن،
ــه    ــخص را ارائ ــدي مش ــك و داراي مرزبن ــل تفكي قاب

دهد كه بر اساس آن پنج منطقه مركزي شهر قم و  مي
دو منطقه منفصل شهرك پرديسان و مجموعه مسجد 

و شـكل   شده جمكران براي هدايت و كنترل پيشنهاد
  .  گرفته است

 ـ مركزيــت هسـته اصــلي  (وي پيشـنهادي دوم،  الگ
شـهري قـم     با تأكيد بر مركزيت مدنيين الگو ا  ،)شهر

و بـا تأكيـد بـر نقـش آن در     ) حرم حضرت معصـومه (
محـدوده ويـژه     اتصال بخش شـمالي و جنـوبي شـهر،   

  .مديريتي را در نظر دارد

 شهري هاي پيشنهادي الگوي تقسيمات گزينه ويژگيهاي كلي الگوي پيشنهادي

  در طرح ساختاري ـ راهبردي شهر قمهاي پیشنهادي الگوي تقسیمات شهري و ویژگیهاي آنها  گزینه :8 - 1 شماره جدول
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  در طرح ساختاري راهبردي الگوي پیکربندي شهر قم :5 -1تصویر شماره 

  
هـاي   از این رو الگوي بهینه ساختار و پیکربندي شهر قم با تلفیقی از الگـوي پیشـنهادي سـوم در خصـوص محـدوده     

بدین ترتیـب الگـوي مـورد نظـر داراي     . شهري و الگوي پیشنهادي سوم در زمینه تقسیمات شهري تدوین شده است
  : هاي زیر است ویژگی

  .دهد اختار کلی طرح را سازمان میشش منطقه شهري اصلی و یک منطقه ویژه جمکران س −
 .محدوده خدماتی و محدوده قانونی جدا از یکدیگر هستند −

ها و چگونگی آرایش فضایی و مـدیریتی خواهـد    مرکز شهر با منطقه شهري مرکزي خود دربرگیرنده کنترل −
 .بود

 .برد میهاي ساختاري و فضایی خاص خود در مدیریت شهري بهره  منطقه ویژه جمکران از ویژگی −

 .شود منطقه جدیدالاحداث و الحاقی شهر به صورت محدوده شهري ناپیوسته واقع می −

  
 الگوي توزیع و نحوه استقرار مراکز عمومی و کاربري زمین

زون  براي الگوي توزیع مراکز عمومی و کاربري زمین بر اساس برخی پارامترهاي اصلی شامل سلسله مراتب خـدماتی،  
نوع و نحوه دسترسی سه گزینه پیشنهاد شده است که با توجه بـه معیارهـاي مـورد نظـر       عیتی،مراکز ثقل جم  بندي،

افزایش کارآیی و ایجاد سلسله مراتـب در مراکـز عمـومی الگـوي سـوم        سهولت دسترسی،  طرح، شامل تدوام تاریخی،
همچنین از میان الگوهاي . تبه عنوان الگوي بهینه انتخاب شده اس) الگوي چند مرکزي با حفط مرکزیت اصلی شهر(

گیري مراکز عمومی در شـهر   رایج استقرار مراکز شهري تلفیقی از الگوي خطی و متمرکز به عنوان الگوي بهینه شکل
  . قم انتخاب شده است
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  عمومي الگوهاي پيشنهادي توزيع مراكز ويژگيهاي كلي الگوي پيشنهادي

اين الگو   الگوي پيشنهادي اول، الگوي تك مركزي،
سـاختاري قـرار    ادامه وضع موجود شـهر را در اولويـت  

ت اصـلي شـهر بـا تنـوع كاركردهـا و      مركزي ـ. دهـد  مي
كشش و جـذب سـفرهاي متعـدد      هاي مختلف، اليتفع

و ازدحام  مركزبايست ت لذا مي  گردد، شهري را سبب مي
  .ها پذيرفت داخل انواع فعاليتمركزي شهر را به لحاظ ت

ايـن    الگوي پيشنهادي دوم، الگوي چند مركـزي، 
الگو با هدف ايجاد مراكزخدماتي فرعي به پالايش مركز 

جديد  شهري و ايجاد مراكزهاي عمومي  شهر از فعاليت
تواند خـالي   مراكز تاريخي و مذهبي شهر مي. زدپردا مي

هاي ديگر شود كـه در ايـن صـورت سـهولت      از كاربري
ــز از  ــه مراك ــي ب ــاركردي و دسنرس ــدي   ك ــت ج اهمي

  .  برخوردار خواهد شد

الگوي پيشنهادي سوم، الگوي چنـد مركـزي بـا    
  )الگوي منتخب( حفظ مركزيت اصلي شهر،

تـاريخي مركـز    اين الگو با هدف تداوم نقش و كـاركرد 
. نمايـد  مستقل را پيشـنهاد مـي  گيري مراكز  شكل  شهر،

كـارآيي و دسترسـي مناسـب را بـراي      اين مراكز جديد
شـهري فـراهم مـي سـازد و      تـر  هاي پايين خدمات رده

تـر   اصلي هاي عمده ورا براي فعاليتمركزيت اصلي شهر 
  . كند آزاد مي

 

 در طرح ساختاري ـ راهبردي شهر قم آنهاهاي پیشنهادي الگوي توزیع مراکز عمومی و ویژگیهاي  گزینه :9 - 1 شماره جدول
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 استقرار محـوري مراكـز    الگوي پيشنهادي اول،
  عمومي

الگــو، مراكــز عمــومي خــدماتي در راســتاي  ايــن  در
محورهاي اصـلي تشـكيل دهنـده اسـكلت شـهر بـه       

گيرند، مزيت اين الگو آن اسـت   صورت خطي قرار مي
كه به تدوام حيات و زنـدگي شـهري در طـول روز و    

  . كند شب كمك مي
 

 استقرار متمركز مراكـز   الگوي پيشنهادي دوم،
  عمومي

هـاي خـدماتي در بخشـهايي از     اين الگو، فعاليـت  در
بر حسب نـوع    مراكز ثقل جمعيتي و در كانون  شهر،

اين الگو به ايجاد . شوند و نحوه دسترسي متمركز مي
كـه در شـب فاقـد فعاليـت و      فضاهاي بزرگ وسـيع 

  .  گردد حيات خواهند بود، منجر مي
 

اسـتقرار متمركـز و     الگوي پيشنهادي سـوم، 
  )منتخب الگوي( عمومي خطي مراكز

اين الگو تلفيقي از الگوي خطي و متمركـز اسـتقرار   
  .باشد مراكز عمومي مي

  هاي كلي الگوي پيشنهاديويژگي
 

  الگوهاي پيشنهادي نحوه استقرار مراكز عمومي
 

 در طرح ساختاري ـ راهبردي شهر قمهاي پیشنهادي الگوي نحوه استقرار مراکز عمومی  گزینه :10 - 1 شماره جدول
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 کاربري زمین

هکتـار در بخـش غربـی و شـمال      2311راهبردي شهر قم این منطقه با مساحتی بـالغ بـر    -بر اساس طرح ساختاري
درصد نیـز بـه    70/43درصد به کاربري هاي خالص شهري و  29/56از این مساحت .غربی شهر قم استقرار یافته است

متر مربع و سرانه کاربري هـاي   62/38سرانه کاربري هاي خالص شهري . الص شهري اختصاص داردکاربري هاي ناخ
 .متر مربع به ازاء هر نفر است 60/68ناخالص شهري 

شـبکه  . متر مربع به ازاء هر نفر است که بیشـترین سـرانه را دارا اسـت    98/16سرانه کاربري مسکونی در این منطقه 
کمترین سرانه مربوط به خدمات اجتماعی و آمـوزش عـالی   . متر مربع در مرتبه بعدي قرار دارد 18/14معابر با سرانه 

سطوح کاربري اراضی وضع موجود و درصد ..... ل شماره در جدو. است که نسبت به جمعیت منطقه بسیار ناچیز است
  . آن به تفکیک خالص و ناخالص کاربري به همراه سرانه آن ها ارائه شده است

طبق محاسبه هاي صورت گرفته در قالب طرح مذکور اکثـر کـاربري هـا متناسـب بـا سـرانه اسـتاندارد هـا و شـعاع          
خش پیشنهادي سعی بر این بود که ضمن تامین کاربري ها در سـطح  عملکردي آن ها با کمبود مواجه بودند که در ب

در بخـش پیشـنهادي جمعیـت پـذیري ایـن منطقـه در حـدود        .منطقه از شعاع پوششی مناسبی نیز برخوردار باشند
نفر در نظر گرفته شده است که سرانه پیشنهادي بر اساس ظرفیت پذیري این جمعیت مورد محاسبه قـرار   385000
متر مربع  20متر مربع در وضع موجود به  98/16دهد که سرانه کاربري مسکونی از ی این طرح نشان میبررس. گرفت

شـبکه معـابر نیـز از    . ارتقاء یافته است که بیشترین سرانه را نسبت به سایر کاربري ها به خـود اختصـاص داده اسـت   
فـزوده شـده اسـت کـه بعـد از کـاربري       متر مربع در بخش پیشـنهادي ا  42/14متر مربع در وضع موجود به  18/14

ایـن در  . کمترین سرانه در این منطقه مربوط به کاربري آموزش عالی و نظامی است. مسکونی بیشترین وسعت را دارد
در ایـن خصـوص در   . هاي کاربري هاي شهري به تناسب نیاز منطقـه افـزایش یافتـه اسـت    حالی است که سایر سرانه

  .ارائه شده است 2انه کاربري هاي پیشنهادي منطقه وسعت و سر.......جدول شماره 

شود که در بخش پیشـنهادي برخـی   هاي کاربري اراضی وضع موجود و پیشنهادي ملاحظه میبا مقایسه جدول سرانه
مرغداري و گورستان که در محـدوده ایـن منطقـه اسـتقرار یافتـه       -دامداريمسکونی، -از کاربري ها از قبیل دامداري

همچنین در بخش پیشنهادي با ملاحظه به جداول سرانه هـا و وسـعت کـاربري هـاي     .ور کلی حذف شدندبودند به ط
موجود و پیشنهادي مشخص می شود که تمام سطوح کاربري ها و فعالیت هاي شهري با توجه بـه کمبـود آن هـا در    

می شود که بـه غیـر از سـطوح     سطح مناطق اضافه شده ، ولی با نگاه اجمالی به نقشه مربوطه در این منطقه ملاحظه
ناحیه ، فرهنگی ، حریم سبز حفاظتی و صنایع و  –پیشنهادي کاربري مسکونی ، فقط به جانمایی خدمات منطقه اي 

. کارگاهی بسنده شده است و جانمایی دیگر خدمات و کاربري ها در نقشه پیشنهادي به وضع موجود اکتفا شده است
ایع و کارگاهی در بخش پیشنهادي کاهش یافتـه اسـت و سیاسـت خـروج ایـن      شایان ذکر است که سهم کاربري صن

  .کاربري ها لحاظ شده است
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 )نفر 360 800: جمعیت پیشنهادي( 2جدول نظام کاربري پیشنهادي منطقه :11 - 1 شماره جدول

 نوع کاربري
  سرانه پیشنهادي 

 )متر مربع(

  وسعت پیشنهادي 
 )هکتار(

 770 25 مسکونی

 10/23 0.6 مختلط

 75/57 50/1 تجاري

 25/96 50/2 آموزشی

 _ _ عالی –آموزشی 
 85/3 10/0 علوم دینی - آموزشی

 48/13 35/0 مذهبی

 25/19 50/0 فرهنگی 

 70/7 20/0 جهانگردي و پذیرایی

 18/21 55/0 بهداشتی -درمانی

 50/38 1 اداري و انتظامی

 24/9 24/0 اجتماعیخدمات 

 76/168 38/4 پارك و سبز

 37/62 62/1 تاسیسات و تجهیزات شهري

 50/38 1 حمل و نقل و انبار

 52/100 61/2 سبز حفاظتی

 _ _ مسکونی –دامداري 
 _ _ مرغداري –دامداري 

 74/57 50/1 ورزشی 

 555 42/14 شبکه معابر

 77 2 صنایع و کارگاهی

 15/50 30/1 مسیل و رودخانه

 19/54 41/1 راه آهن

 _ _ حرم
 _ _ حرایم و سایر
 _ _ گورستان
 _ _ نظامی
 42/86 24/2 باغ

 _ _ بایر
 _ _ مزروعی

  راهبردي شهر قم، مهندسین مشاور امکو ایران-طرح ساختاري : مأخذ              



 

  ٢٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  
  . راهبردي آورده شده است -در نقشه زیر نظام کاربري پیشنهادي طرح ساختاري

 
   کاربري زمین پیشنهادي طرح ساختاري راهبردي :3 - 1 شماره نقشه

  
  



 

  ٢٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  در محله سوم خرداد کاربري زمین پیشنهادي طرح ساختاري راهبردي :4 - 1 شماره نقشه

  
 باطی و معابر شهرالگوي توسعه شبکه ارت

ساختار شبکه ارتباطی شهر قم در طرحهاي مصوب قبلی ساختاري شعاعی پیشنهاد شده است کـه بـه دلیـل تحقـق     
  . باشد نیافتن کامل پیشنهادات طرحهاي پیشین، کلیت شهر داراي ساختاري نامنسجم و ناکارآمد می

ژگیهاي خاصی به شـرح زیـر تأکیـد     بر وی  ه ارتباطی و معابر شهر در طرح ساختاري ـ راهبردي، در تدوین الگوي شبک
  : شده است

  تأکید بر اهمیت مرکزیت مذهبی مرکز شهر قم −
 امکان ایجاد امکانات دسترسی مناسب به بافت مرکزي شهر −

 ایجاد ارتباط منطقی بین مناطق مختلف شهري −

 محورهاي شهري تأمین امکان دسترسی عبوري جدا از −

 رود    ایجاد پیوند و ارتباط مناسب بخش شمالی و جنوبی رودخانه قم −



 

  ٢٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

اي و شطرنجی پیشنهاد شـده اسـت کـه پـس از ارزیـابی بـر حسـب         ستاره  بر این اساس سه الگوي شعاعی ـ حلقوي، 
رد  نظـر طـرح  بـه    معیارهاي مو. معیارهاي مورد نظر طرح، الگوي شطرنجی به عنوان الگوي بهینه انتخاب شده است

  :شرح زیر است
 سهولت دسترسی به مرکز شهر −

 امکان دسترسی مناطق شهري به یکدیگر −

 تمرکززدایی از مرکز شهر −

 ایجاد اهمیت فضایی بیشتر براي مناطق پیرامونی شهر −

 تأمین دسترسی شمال و جنوب شهر −

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

  ٢٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  در طرح ساختاري ـ راهبردي شهر قم هالگوي شبکه ارتباطی و معابر ویژگیهاي آنهاي پیشنهادي ا گزینه : 12 - 1 شماره جدول

 

 
 

  

   

  اي الگوي ستاره  الگوي پيشنهادي اول،
اين الگو با تأكيد بر مركزيت شهري مركز شـهر قـم تمـام     

. كنــد هــاي ارتبــاطي را بــه مركــز شــهر وصــل مــي شــبكه
خاص به مركز  اين الگو، در تمركز و توجهخصوصيات ويژه 

كز شهر قم به تمركـز بيشـتر   ها به مرتلاقي راه. شهر است
  .انجامد ها و تقويت ساختار مركزي شهر قم ميفعاليت

  حلقه اي ـ الگوي شعاعي  الگوي پيشنهادي دوم،
را بـه   شـهر   اين الگو با ايجاد يـك حلقـه ارتبـاطي ميـاني،    

ضمن . كند پيراموني تعريف مي و هاي مركزي صورت هسته
كنـد و امكـان ارتبـاط     ساختار مركزي تأكيد مي اين كه بر

  .سازد نواحي پيراموني را توسط حلقه مياني فراهم مي
 

الگوي (الگوي شطرنجي    الگوي پيشنهادي سوم،
  )منتخب

اين الگو با هدف تعديل در ساختار شهري و خـارج كـردن   
امكان دسترسي به مركز  شهر از يك سيستم تك هسته اي

توانـد بـه    سـازد و مـي   را در فواصل مناسب فراهم مـي  شهر
جنوبي شـهر كمـك    ـغربي و شمالي  ـ   ايجاد ارتباط شرقي

  .سازد سهولت ارتباط بين مناطق را فراهم مي اين امر. كند
 

  ويژگيهاي كلي الگوي پيشنهادي
 

  الگوهاي پيشنهادي شبكه ارتباطي و معابر شهر قم
 
 



 

  ٣٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  ساختمانی الگوي توزیع تراکم

هـاي مـؤثر بـر آن در سـه      شهر قم، با در نظر گرفتن کلیه امکانات و محدودیت) ارتفاع(الگوي توزیع تراکم ساختمانی 
الگوي دوم پیشنهادي به عنوان الگوي بهینه توزیع تـراکم    ها، گزینه مختلف تدوین شده است که پس از ارزیابی گزینه

  :امکانات مورد توجه در استقرار تراکم ساختمانی در شهر قم به شرح زیر دیده شده است. ساختمانی ارائه شده است

کشـش زیـادي بـراي جلـب متقاضـی سـاخت        که به علت قیمت بـالاي زمـین،   تراکم ارتفاعی در مرکز شهر، −
  .د داردساختمانهاي بلن

که به سبب وجود مطلوبیتهاي محیطی توان فضـایی مناسـبی را بـراي      تراکم بر حسب پتانسیلهاي محیطی، −
 .آورد هاي ساختمانی مرتفع فراهم می استقرار مجموعه

 .که قابلیت ساخت و ساز در کوتاه مدت و با موانع کمتر بر آن متصور است تراکم بر حسب وجود اراضی بایر، −

هاي ارتباطی اصلی شهر، به سبب سهولت دسترسی توان جذب تراکم سـاختمانی بـالا    شبکه تراکم بر حسب −
 .را خواهد داشت

شود کـه بـه سـبب داشـتن قیمـت       مناطقی از شهر را شامل می  تراکم ساختمانی بر حسب توجیه اقتصادي، −
 .ساز را داردبالاي زمین توجیه منطقی اقتصادي براي ساخت در ارتفاع جهت تعدیل در قیمت ساخت و 

منـاطقی از شـهر کـه در آن انـدازه قطعـات تفکیکـی پاسـخگوي          هاي قطعات، توزیع تراکم بر حسب ویژگی −
 . گیرد را در بر می  مطلوبیت ساخت در ارتفاع را فراهم کند،

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

  ٣١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

در طرح ساختاري ـ راهبردي شهر  و ویژگیهاي آنها) ارتفاع( ساختمانیهاي پیشنهادي الگوي توزیع تراکم  گزینه: : 13 - 1 شماره جدول
  قم

  

   

هـاي   توزيع ارتفاع بر حسب موقعيت شـبكه  الگوي اول،
  اصلي ارتباطي 

اين الگو با توجه به اولويـت بهـره بـرداري از امكانـات فضـايي      
شبكه شهري درجه يك و دو و سـه بـه يـك سـاختار همـوژن      

اسـتقرار بناهـاي مرتفـع در جهـات مختلـف      توزيع و . رسد مي
  گـردد كـه تمـام    شمال به جنوب و شرق بـه غـرب سـبب مـي    

هاي مدني  هاي اصلي شهري بدون توجه به اهميت كانون بلوك
ايجــاد هويـت و تأكيـد بــر    ايـن الگـو در  . شـهر توزيـع گردنــد  

خصوصيات ساختاري شهر موثر نبوده و به شكلي يكنواخت بـه  
 . ر ميشودارتفاع منج استقرار

توزيع ارتفاع با توجـه بـه     ،)الگوي منتخب( الگوي دوم
 خصوصيات ساختاري شهر

با توجه به ويژگيهاي شهر و اهميت مركزيـت آن و همچنـين   
رودخانه قم رود كـه از مركـز شـهر      پتانسيلهاي محيطي شهر،

توانـد مسـيرهاي بصـري     گذرد داراي امكاناتي است كه مي مي
از . مركز شهر را به طـور عمـده مطـرح كنـد    هدايت كننده به 

سوي ديگر در ارتباط با اهميت كانوني محور جمكران حركـت  
تأكيـد بـر سـاختار فضـايي موجـود در       شمال به جنوب را بـا 

  . سازد هاي آن عملي مي كناره
 

  رتفاع بر حسب امكانات اراضي بايرتوزيع ا  الگوي سوم،
اراضـي بـاير شـهري بـه توزيـع      اين الگو با توجه به امكانات و 

گـردد كـه در نهايـت بـر      ارتفاع در يك مثلث شهري منتج مي
يك سـاختار فضـايي متمركـز بصـري در مركـز شـهر تأكيـد        

  . كند مي
   

 

  ويژگيهاي كلي الگوي پيشنهادي
 

  )ارتفاع( الگوهاي پيشنهادي توزيع تراكم ساختماني
 



 

  ٣٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 تراکم جمعیتیتوزیع الگوي 

  :هاي توسعه در شهر قم، سه الگو به شرح زیر تعریف شده است ت و محدودیتهاي برشمرده و امکانا با توجه به ویژگی

  ارائه روند توزیع جمعیتی شهر: الگوي یک −
  کارآیی مناسب در مرکز شهر تعدیل در ساختار جمعیتی موجود در جهت ایجاد: الگوي دو −
 مذهبی شهر -کم کردن بار جمعیتی مرکز شهر جهت ایجاد فضاي مناسب براي کارکرد فرهنگی: الگوي سه −

  
در نهایت گزینه سوم به عنوان . هاي هر یک برشمرده  شده است در جدول زیر هر یک از این الگوها به انضمام ویژگی

  . گزینه بهینه شمرده شده است
  شماره جدول 

 در طرح ساختاري ـ راهبردي شهر قم و ویژگیهاي آنها جمعیتیهاي پیشنهادي الگوي توزیع تراکم  گزینه :14 - 1 شماره جدول

  راهبردي -الگوهاي طرح ساختاري  هاي الگوي پیشنهادي ژگی وی
  

   ارائه روند توزيع جمعيتي شهر: اول پيشنهادي الگوي
مذهبي هسته  -اين الگو در يك روند تاريخي و مركزيت فرهنگي

  . اي شده است  قديمي شهر، سبب ايجاد يك شهر تك هسته
هـاي در مركـز شـهر علـت اصـلي تمركـز        تمركز شـديد فعاليـت  

همـين مسـئله سـبب شـده تـا بـا       . جمعيت در مركز شهر اسـت 
همچنـين وجـود   . معضلات خاصي در مركـز شـهر روبـرو شـويم    

اي قديمي و كمبود تاسيسات زيربنايي در بافت قـديمي و  ه بافت
  . همچنين بزرگ شدن شهر به خروج جمعيت منجر خواهد شد

  

  
  
  

تعديل در ساختار جمعيتي موجود : مدو پيشنهادي الگوي
   در جهت ايجاد كارآيي مناسب در مركز شهر

با هدف تعديل در ساختار مركزي شهر و توزيع متعـادل  اين الگو 
 تـأمين  هـدف  بـا  شـهري  جديد مراكز ايجاد و شهر در جمعيت
 در را شهر بارجمعيتي دتوان مي انهماه و هفتگي و روزانه مايحتاج

 آورد فراهم را آن امكان عملاً و دكن متمركز شهري مناطق مراكز
قابـل   خـود  شـهري  و ملـي  كـاركرد  خصوصـيات  با شهر مركز تا

 .استفاده براي عموم باشد

  
  



 

  ٣٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  
  

كـم كـردن بـار    : )الگوي منتخب(پيشنهادي سوم الگوي 
جمعيتي مركز شهر جهـت ايجـاد فضـاي مناسـب بـراي      

  مذهبي شهر -كاركرد فرهنگي
 -اين الگو ايجـاد يـك هويـت خـاص و كـاركرد خـاص فرهنگـي       

آل  الگوي مذكور با ايجاد ساختاري ايـده . كند مذهبي را دنبال مي
سـازي فضـاي مركـز     هاي ديني و مـذهبي، آرام  براي بروز فعاليت

  . هاي جديد شهر را مدنظر دارد شهر و توجه به قطب

  

  

 

 الگوي ارتقاي کیفی مناظر در توسعه شهري

شهر قم با داشتن . گردد ه به مناظر در توسعه شهري براي ارتقاي کیفی محیط شهري امري ضروري محسوب میتوج
و طبیعـی  )  کاریهاي پیرامون شـهر  حرایم سبز و جنگل مسجد مقس جمکران،   حرم حضرت معصومه،(عوامل مصنوع 

، داراي )رزي و زمینهاي بخش جنـوبی شـهر  ها و ارتفاعات جنوب غرب و غرب شهر، اراضی کشاو کوه  رود، رودخانه قم(
از این رو، سه الگوي متفاوت منظرسازي بـراي  . اي در ایجاد و تقویت دورنماها و مناظر شهري است پتانسیلهاي بالقوه

شهر قم پیشنهاد گردیده است که پس از ارزیابی توسط معیارهاي مورد نظر طرح ساختاري ـ راهبـردي الگـوي سـوم     
     .هینه منظرسازي شهر قم انتخاب شده استبه عنوان الگوي ب

  

  

  

  

  

  

   



 

  ٣٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  در طرح ساختاري ـ راهبردي شهر قمها ي کیفی مناظر شهري و ویژگیهاي آنهاي پیشنهادي الگوي ارتقا گزینه 15 - 1 شماره جدول

  

 

   

مبتني بر هويت مكاني مستقل    الگوي پيشنهادي اول،
  اجزا
به مناظر و مراياي آن   الگو با تأكيد بر هويت مكاني شهر،اين 
 اين الگو با تأكيد بر ايجاد ديد و منطر محـدود،  در. پردازد مي

نظر گرفته نشـده و   پيوستگي و ايجاد تداوم مناطر شهري در 
ثر تأكيـد شـده اسـت كـه     ؤكارگيري نقاط با اهميت و م ـبر ب

هـاي تحـت تـأثير     وجود نقاط و حوزه. بيشتر جلب توجه كند
 .ستا عناصر ويژه و اتكاء به آنها از رئوس اصلي اين الگو

مبتنــي بــر ايجــاد پيونــد و   الگــوي پيشــنهادي دوم،
  شهري پيوستگي مناظر

اين الگو با هدف ايجاد يك پيوند و تـدوام حركتـي سـعي در    
اصلي را با يكپـارچگي   يايجاد پيوستگي فضايي داشته و اجزا

اين امـر همگـوني   . ل هدايت نموده استطرح و پيوستگي شك
  .خاصي را در كل طرح به همراه دارد

 

مبتنـي بـر     ،)الگوي منتخب( الگوي پيشنهادي سوم
  تلفيق الگوي اول و دوم

اين الگو كـه تلفيقـي از الگـوي اول و دوم اسـت در جهـت      
ر نقـاط خـاص و   دايجاد هماهنگي كلـي در سـاختار شـهر    

 .كنـد  ه به نقاط خاص تأكيد ميايجاد نقاط اوج و جلب توج
ر در نقاط خـاص  همچنين با تأكيد بر بزرگنمايي و جلب نظ

ــوعي درو پتانســيل ــود  هاي محتلــف و متن ــه وج ســاختار ب
  .   آورد مي

  
  

 

 ويژگيهاي الگوي پيشنهادي
  الگوهاي پيشنهادي ارتقاء كيفي مناظر شهري 

 در توسعه شهر قم

 



 

  ٣٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 الگوي توزیع مراکز فرهنگی، اوقات فراغت و تفریحی

با توجه به امکانات شهر چه از نظر وجود توانهاي طبیعی و چه به لحاظ وجـود مراکـز مـذهبی ـ زیـارتی و همچنـین       
الگوهاي فرهنگی رایج در زمینه چگونگی استفاده از اوقات فراغت و تداخل آنها با نقشهاي زیارتی و مذهبی شهر، سـه  

غت و تفریحـی  تـدوین شـده اسـت کـه پـس از ارزیـابی بـا         الگوي متفاوت در زمینه توزیع مراکز فرهنگی، اوقات فرا
ایجاد کارکرد فضـایی مناسـب    تطابق با ویژگیهاي شهري،   معیارهاي مورد نظر طرح شامل قابلیت تحقق فضایی طرح،

  .    براي شهر و تقویت کانونهاي ویژه با کارکردي متمایز الگوي پیشنهادي دوم، به عنوان الگوي بهینه معرفی شد

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

  ٣٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 نهادي الگوي توزیع مراکز فرهنگی و تفریحی در طرح ساختاري ـ راهبردي شهر قمهاي پیش گزینه :16 - 1 شماره جدول

  

 

 

   

   )الگوي منتخب( الگوي پيشنهادي سوم،

تـوان   استفاده از تمام امكانات شهري مـي در اين الگو با هدف 
بـه    الگوي اول و دوم، را در يك الگو سازمان داد،تلفيقي از دو 

نقاط ضعف  يك از آنها،  طوري كه علاوه بر داشتن محاسن هر
اين اگو با هدف ايجاد سـاختاري قـوي از   . ن باشدآكمتري در 

كارگيري تمام امكانات شـهري و اسـتفاده   ب  اصلي شهر، ياجزا
  .مناسب از آنها را در نظر دارد

    

الگوي پيوسـته و خطـي مراكـز      ادي اول،الگوي پيشنه
 فرهنگي

فضايي پيوسته و تداوم عناصر  اين الگو براي ايجاد يك ساختار
كاركردي با هويت در امتـداد محورهـاي اصـلي شـهر، ايجـاد      

ــا كــاركرد فرهنگــي، را دنبــال ... تفريحــي و   مراكــز شــهري ب
د و ايجا ردي اجزاپيوستگي كارك  عناصر، تدوام فضايي .كند مي

مناسب در يك راسـتا  فرصت مناسب در انتخاب انواع فضاهاي 
 .باشد از ويژگيهاي خاص اين الگو مي

  الگوي هسته اي  الگوي پيشنهادي دوم،
در اين الگو براي تأكيـد بـر نقـاط خـاص بـا ويژگيهـاي       
كـاركردي مشـخص و هـويتي موجـود شـهر، كانونهــاي      

ر تقويـت  اي در شه به شكل نقطه. ..تفريحي و   فرهنگي،
و عناصـر شـهري و جـذب     هويت مكاني اجزا. گردند مي

ــه خــدمات فرهنگــي،   ــا هــدف ارائ  مخــاطبين خــاص ب
متناسب با آن از ويژگيهـاي ايـن الگـوي    .. گري و گردش 

 .باشد پيشنهادي مي

 

 تفريحي  توزيع مراكز فرهنگي والگوهاي  ويژگيهاي الگوي پيشنهادي



 

  ٣٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 الگوي توزیع مسکن و نحوه استقرار در شهر قم

و با روي ) هاي مسکونی هاي تک واحدي، چندخانواري و مجموعه خانه(هاي موجود شهري  گاه با توجه به انواع سکونت
براي نحوه استقرار و توزیع مسـکن   راهبردي سه الگو -هاي اطلاعاتی به شرح زیر، در طرح ساختاري هم گذاشتن لایه

هـاي اطلاعـاتی مـذکور شـامل ایـن مـوارد        لایـه . آمده است... در شهر قم پیشنهاد شده است که شرح آن در جدول 
  :هستند

 چگونگی توزیع واحدهاي مسکونی −

 متوسط سطح زمین −

 کیفیت ابنیه و بافت −

 وساز شهري امکان تجدید نظر در ساخت −

  
الگوهاي یاد شده بر اساس معیارهاي مشـخص شـده، الگـوي دوم بـه عنـوان الگـوي بهینـه        در نهایت پس از ارزیابی 

 .انتخاب شده است

 

   



 

  ٣٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 در طرح ساختاري ـ راهبردي شهر قم و ویژگیهاي آنها مسکنهاي پیشنهادي الگوي توزیع  گزینه :17 - 1 شماره جدول

  راهبردي -الگوهاي طرح ساختاري  هاي الگوي پیشنهادي ژگی وی

  
  

  اول  پيشنهادي الگوي
در اين الگو با توجه به سـابقه و تمـايلات موجـود در شـهر فقـط      

توان به عنوان وجه غالـب   واحدي غالب در شهر را مي مسكن تك
اي را بـه منظـور    اين الگو اراضي باير شهر و حاشـيه . تعريف نمود

ــه   ــواع مجموع ــاخت ان ــكوني و قطعـ ـ  س ــاي مس ــي ه ات تفكيك
  .دهد چندخانواري مدنظر قرار مي

  

  
  
  

   )الگوي منتخب( دوم پيشنهادي الگوي
در اين الگو با هدف تامين نيازهاي موجود و ترميم بافت شـهري،  

هـاي   وساز قطعات مسكوني چند خـانواري در بافـت   امكان ساخت
همچنين با در نظـر گـرفتن   . شود ريزشهري و فرسوده، فراهم مي

ترميم بافت، ساخت واحدهاي مسكوني مقاوم و با كيفيـت  امكان 
هاي كم درآمد به  اين الگو با تشويق گروه. گردد  مطلوب ميسر مي

و تملك واحدهاي مسكوني كوچك و بـا در نظـر داشـتن      ساخت
 .كند ارتقاء كيفي يافت شهري اهداف خود را دنبال مي

    
  
  
  
  

  : پيشنهادي سومالگوي 
هـاي   اجتمـاعي و اقتصـادي و تمـايلات گـروه    باتوجه به وضعيت 

توانـد   متوسط و بالاي شهر و همچنين قيمت زمين، اين الگو مـي 
هـاي خـوب    مجموعه قطعات تفكيكـي چنـدخانواري را در بافـت   

  .شهري توسعه دهد

  

  

  

  

 



 

  ٣٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 اهم ضوابط پیشنهادي طرح -2-2-6- 1

 راهبردي قم-اصول کلی در تدوین الگوهاي طرح ساختاري

هاي طرح ساختاري شـهر قـم در خصـوص سـازماندهی و      گیري ایده سیاستهاي کلی مؤثر در شکلمهمترین اصول و 
  :ساماندهی فضایی شهر است که اساس کلیات آن به شرح زیر است

  محدود کردن محدوده شهر −
 هاي ورودي به شهر سازماندهی فضایی صنایع موجود در پیرامون شبکه −

اي در راسـتاي بهبـود کیفـی شـهر و همچنـین       ي شهري و منطقـه جایی و جایگزینی صنایع با فعالیتها به جا −
 تأمین خدمات

ایجاد ساختار منسجم در شبکه معابر با هدف ایجاد سلسله مراتب شـبکه و ارتبـاط مناسـب بـین منـاطق و       −
 مرکز و پیرامون  شهر

 ایجاد تداوم فضایی در شبکه معابر به منطور سهولت دسترسی و خوانایی فضایی شهر −

 رود به عنوان اسکلت اصلی شهر از امکانات فضایی قماستفاده  −

 تعریف جایگاه مسجد جمکران به عنوان مرکز فرهنگی ـ مذهبی و قطب اصلی مرکز آموزش علوم دینی  −

 به عنوان مرکز اصلی و هسته مرکزي شهر قم ) س(تثبیت موقعیت مرکزي حرم حضرت معصومه  −

 ف ایجاد ساختار چند قطبی در شهراي با هد تأکید بر ایجاد مراکز شهري و منطقه −

  گیري بیشتر از امکانات آن    تأکید بر ایجاد سیستم حمل و نقل عمومی و بهره −
  

راهبردي شهر قم ارائه شده است که هـر یـک پاسـخگوي بخشـی از      -طرح ساختاري   بر این اساس سه ایده متفاوت 
شامل احتمال وقوع و تحقـق ایـده در     یارهاي مورد نظر طرح،ها با مع ارزشها و نیازهاي شهر است، اما ارزیابی این ایده

ارتقـاي کیفـی و ارزشـی     اجرا، تنوع ساختاري در توزیع سکونتگاهها، توجه به الگوهاي رفتاري و سنتی رایج در شهر، 
  .الگوي سوم به عنوان الگوي بهینه انتخاب گردید  شهر و تطابق ویژگیهاي کالبدي شهر،

   



 

  ٤٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 الگوهاي طرح ساختاري ـ راهبردي شهر قم و گزینه بهینه :18 - 1 شماره جدول

  راهبردي -الگوهاي طرح ساختاري  هاي الگوي پيشنهادي ژگي وي
  :الگوي پيشنهادي اول

اين الگو با رعايت سلسله مراتب شبكه و سـاماندهي شـبكه   
معــابر شــهري، از ارضــي پيرامــوني شــهر بهــره گرفتــه تــا 

معـابر مـذكور     هاي عمومي و كاربري اصلي پيرامون فعاليت
محدود كردن مناطق صـنعتي و سـاماندهي   . را تقويت كند

هــا، رعايــت نظــام مــديريتي، رعايــت محــدوده  فضــايي آن
محـدود كـردن منطقـه شـهري در وضـع       مناطق شهري و

    . دهنده  اين الگوست موجود از عوامل اصلي شكل
  :الگوي پيشنهادي دوم

جـايي صـنايع در مـدخل ورودي     اين الگو با تاكيد بر جابـه 
و  ها با كـاربري مسـكوني تـراكم زيـاد     شهر و جايگزيني آن

تاكيـد بـر    .تعديل ساختار سكونتي شهر شكل گرفته اسـت 
محور پياده قوي شهري، توسعه محورهاي پيـاده  ايجاد يك 

آهــن، ايجــاد  در جهــات مختلــف، بيــرون بــردن شــبكه راه
در شـهر و   ، ايجـاد سلسـله مراتـب   ها و مراكز شهري كانون

در تقويت محورهاي ارتباطي در مركز، ايجاد ارتبـاط قـوي   
 گيري منطقـه مركـزي شـهر     شكل و قمرود شمال و جنوب

  .دهد ي اين الگو را تشكيل ميگير هاي شكل ساير گزاره

  

  ):الگوي بهينه(الگوي پيشنهادي سوم 
راهبـردي بـر اسـاس جـدايي     -الگوي بهينه طرح ساختاري

و اصـلاح سـاختار    اي از شبكه شهري محور ارتباطي منطقه
حـذف منـاطق صـنعتي در    . شكل گرفته است فضايي شهر

هاي  مدخل ورودي، تبديل بخش هايي از صنايع به كاربري
تقويت سـاختار شـبكه معـابر،     ياي و تجار منطقه -شهري

و تقويـت مراكـز،    تاكيد بر ايجاد ساختار توزيع خطي مراكز
در تعديل ساختار سكونتي در شهر و محدود كردن صـنايع  

گيـري ايـن گزينـه     عيارهاي شـكل مناطق پيراموني ساير م
  .باشد مي

  

 

 راهبردي -هاي اجرایی پیشنهادي در طرح ساختاري برنامه

هاي کالبدي اجرایی مرتبط با طرح مورد مطالعه کـه در راسـتاي تحقـق سیاسـتهاي طـرح       مهمترین طرحها و برنامه
   .باشد میساختاري ـ راهبردي پیشنهاد شده است، در قالب محورهاي به شرح زیر 

 هاي عملكردي شهر قم هاي اجرايي كالبدي در راستاي تحقق نقش برنامه - ١
تدوین یک   مهمترین برنامه اجرایی کالبدي که به منظور تحقق نقش زیارتی و توریستی شهر قم، پیشنهاد شده است،

هاي اجرایی  رح برنامهبرنامه جامع براي بافت مرکزي شهر براساس طرح راهبردي ـ ساختاري است که در قالب این ط 
  . متعددي توصیه شده است

  :باشد هاي اجرایی مرتبط با وضعیت محله سوم خرداد به شرح زیر می در قالب این بند برنامه



 

  ٤١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 برنامه اجرایی توسعه فضاهاي مسکونی و حذف تدریجی بناهاي فاقد استحکام براي مقابله با بلایاي طبیعی −

بـدي مهـم از جانبـه کارکردهـاي اقتصـادي، اجتمـاعی و کالبـدي و        برنامه اجرایی شناسایی محورهـاي کال  −
 ریزي و طراحی به منظور بهبود عملکرد و کارآیی آنها برنامه

هـا و     برنامه اجرایی فضاهاي و اجزاي اصلی طرح بافت مرکزي شهر قم با توجه به شناخت عوامل موثر در آن −
بی امکانات فضایی براي بهبود کیفیـت شـمال قمـرود و    نیازهاي بالقوه و آتی و نظرات شهروندان شامل ارزیا

 .طراخی مناسب آن

 برنامه اجراي بهبود کیفیت بصري محیط شهري −

 
 هاي اجرايي كالبدي در راستاي سياستهاي تراكم ساختماني برنامه -٢

تـدریجی آن  هاي پیشنهادي براي تراکم ساخت و سازها، حفظ تراکم موجود و حتی الامکان کـاهش   در تدوین برنامه
در منطقه معصومیه براي ایجاد کارآیی مناسب در مرکز شهر، کاهش ازدحام و فعالیـت و در نتیجـه کـاهش آلـودگی     
محیطی و ایجاد محیط مطلوب شهري توصیه شده است و به منظور کم کردن بـار جمعیتـی مرکـز شـهر بـه منظـور       

قویـت وجـه اقتصـادي توریسـم در شـهر و بهبـود       ایجاد فضاي مناسب براي کارکرد فرهنگی ـ مذهبی مرکز شهر و ت 
  :هویت شهر محدوده مرکزي شهر به دو منطقه تراکمی به شرح زیر تفکیک شده است

  طبقه  2متر و حداکثر در  7محدوده بلافصل حرم مطهر با حداکثر ارتفاع  -1
 طبقه 3متر و حداکثر  10محدوده با واسطه حرم مطهر با ارتفاع حداکثر  -2
 
 اجرايي كالبدي در راستاي سياستهاي زيست محيطيهاي  برنامه -٣

  پـار  احـداث استهاي زیست محیطی و موثر بر محدوده سوم خرداد، مهمترین طرح اجرایی پیشنهادي در راستاي سی

   .است شهري محلات در ها هبچ بازي فضاي با اي محله هاي

 برنامه حفظ و احياء بافت فرسوده - ٤
و راهبـرد اصـلی بازسـازي و نوسـازي بافـت      با هدف کلان فراهم نمودن فضاهاي مناسب سکونت و فعالیت این برنامه 

در رابطه با محدوده سـوم خـرداد، فرسـودگی    . مرکزي شهر قم، تعاریفی کلی از بافت فرسوده شهر قم ارائه داده است
ء اي در مرتبط بـا حفـظ و احیـا    حاشیه سال سابقه ساخت و فرسودگی بافت 20بافت مسکونی براي بناهاي با بیش از 

هاي و راهبردهاي مرتبط بـا   سیاست. هاي داراي اسکان رسمی در دستور کار قرار گرفته است  مکانهاي فرسوده  بافت
  :باشد هاي فرسوده نیز به شرح زیر می حفظ و احیا بافت

شـویقی در ضـوابط و مقـررات    سال از طریق ارائه ایزارهاي ت 20هاي داراي عمر بیش از  حذف تدریجی بافت −
 طرح

گیرانـه بـه منظـور حـذف تـدریجی بناهـاي فاقـد کیفیـت و نظـارت فنـی و            تدوین ضوابط و مقررات سخت −
 ها جلوگیري از ساخت آن

هاي ناظر نظیر شهرداري و  تظارت فراگیر بر ساخت واحدهاي مسکونی، اداري، تجاري و تقویت بنیه سازمان −
 هاي مشمول در عمران و توسعه شهر ن زماسازمان نظام مهندسی و سایر سا



 

  ٤٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 ساخت وعوارض یمالیاتی ابزارها ازطریق فنی وضوابط اصول از استفاده به ها ساختمان مالکین تشویق −

 توسـعه شـهر   در آنهـا  مشـارکت  و مربوطـه  هـاي  طرح ارائه و اي حاشیه هاي بافت توانمندسازي براي اقدام −

 شورایاري واحدهاي و محلی مدیریت توسعه ازطریق

 شهر قدیمی هاي خیابان بر تجاري واحدهاي نوسازي براي مشوق و متناسب عوارض درنظرگرفتن −

 -سـاختاري  طـرح  راهبردهـاي  براسـاس  شـهري  پیکـره  از جزء یک عنوان ه  قم شهر مرکزي بازنگري طرح −
  راهبردي

 و فرسـوده  هـاي  بافـت  احیـاء  موضـعی  طـرح در رابطه با محدوده سوم خرداد تحت لواي این برنامه اجرایی  −
  . معرفی شده است قمرود شمال خالی و بزرگ فضاهاي

 

 بررسی تاثیرات الگوي پیشنهادي توسعه کالبدي شهر قم بر محله سوم خرداد

در جـوار  . در پهنه مسکونی کم تراکم قـرار دارد راهبردي شهر قم، محله سوم خرداد  -در الگوي بهینه طرح ساختاري
چگونگی تأثیر الگوهاي پیشـنهادي بـر   . که معابر نیز محورهاي تجاري پیشنهاد شده استخطوط اصلی در ساختار شب
  . زیر استبه تفکیک نظامهاي مختلف، به شرح جدول  وضعیت محدوده سوم خرداد

  
   



 

  ٤٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

در نظامهاي مختلف بر  ساختاري ـ راهبردي در طرحبررسی تأثیرات الگوهاي پیشنهادي توسعه کالبدي شهر قم  :19 - 1 شماره جدول
 محله سوم خرداد

الگوي محدوده شهري
  

  

س الگوي پيشنهادي 
محدودهبر اسا

 
ساختاريهاي شهري شهر قم در طرح 

- 
راهبردي، محدوده سوم 

خرداد در محدوده خدماتي شهري قرار 
دارد

 .
محدوده خدماتي دربرگيرنده 

مجموعه اصلي پيوسته ساخت
 

وساز 
شهري اس

 .ت
  

الگوي تقسيمات شهري
  

س الگوي پيشنهادي تقسيمات 
بر اسا

شهري در اين طرح، محدوده محله سوم 
خرداد در منطقه 
٢ 

قرار مي
 

گيرد
. 

  

الگوي توزيع مراكز عمومي
  

س الگوي پيشنهادي توزيع مراكز 
بر اسا

عمومي
، محله سوم خرداد حد فاصل 

سه مركز اصلي قرار گرفته است
 .

معابري كه از 
محله عبور ميشمال، جنوب و غرب اين 

 
ش مهمي در 

كند نق
جايگاه محله ميان مراكز عمومي شهر 

قم دارند
.  

الگوي نحوه استقرار مراكز 
عمومي

  

س الگوي 
بر اسا

فوق،
 

اين مراكز 
تركيبي از مراكز خطي و مراكز 

متمركز هستند
 .

محدوده سوم خرداد 
حد فاصل دو مركز خطي اصلي قرار 

گرفته و يكي
 

از مراكز متمركز نيز در 
ش شمالي محله واقع است

بخ
 .

ازاين 
حيث در استخوان
 

بندي شهر محله 
سوم خرداد جايگاه تعريف شده
 

اي 
دارد
.  

الگوي توسعه شبكه معابر
  

  

س الگوي پيشنهادي شبكه 
بر اسا

ارتباطي و معابر شهر قم به صورت 
شطرنجي، محله سوم خرداد در 

قسمت
 

هاي جنوبي و شرقي به 
بدنه
 

استهاي اين الگوي شطرنجي متصل 
 .

از اين منطر محله از طريق محور 
كاشاني و  توحيد با شبكه كلي معابر 

شهر قم در ارتباط است
.  

  



 

  ٤٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

در نظامهاي مختلف بر  در طرح ساختاري ـ راهبرديبررسی تأثیرات الگوهاي پیشنهادي توسعه کالبدي شهر قم  :20 - 1 شماره جدول
 محله سوم خرداد

الگوي توزيع تراكم ساختماني
  

در  الگـــوي پيشـــنهادي طـــرح 
ــردي

راهب
- 

ــاه  
ــاختاري، جايگ

س
ويژه
 

اي براي محله سو
تم خـرداد در  

نظر گرفته نشده اس
 . 

از
اين منظر

 
كريــدور بصــري مشخصــي 

بــراي 
ف  
محدوده محله سوم خرداد تعريـ

ت
نشده اس

.  

الگوي توزيع تراكم 
جمعيتي

  

  

اين الگو كه بـا تاكيـد بـر انجـام     
ت
فعالي

 
هـاي فرهنگـي  

- 
مـذهبي  
شــكل گرفتــه، بــر كمكــردن بــار 
جمعيتي از مركز شهر نيـز تاكيـد   

دارد
 .

در اين الگو محله سوم خرداد 
در محدوده با تـراكم خيلـي زيـاد    

جميعيتي قرار دارد
 .  

الگوي ارتقاي كيفي مناظر شهري
  

  

اين الگو با هدف ايجاد سـاختاري  
قوي از اجزا اصلي شـهر، بـه كـار    
گيــري تمــام امكانــات شــهري و 

ب از آن 
استفاده مناسـ

 
هـا شـكل   

ت
گرفته اس

 .
در ايـن الگـو محلـه    

سوم خرداد در لايـه 
 

دوم از مركـز  
هسته
 

اي شهر قم و در لايـه 
  

سـوم  
ت به مراكز غربـي  و شـهري   

نسب
قرار مي
  

گيرد
 .  

الگوي توزيع 
مراكز فرهنگي و تفريحي

  

  

محله سوم خرداد در اين الگـو بـا   
فاصله از محور مركزي منظر سازي 

ت
قرار گرفته اس

 .
از اين منظر طرح 
مــذكور پيشــنهاد خاصــي بــراي 
محدوده محله سوم خرداد ندارد

 .  

ا
لگوي توزيع مسكن و نحوه استقرار 

  

  

ت  
در اين الگو امكـان سـاخ

 
وسـاز  
قطعات مسكوني چنـدخانواري در  

ت
باف

 
هاي ريز شـهري و فرسـوده   

فراهم مي
 

شود
 .

اين گزينه امكـان  
ت واحـدهاي    

ت، سـاخ
ترميم بافـ

ت مطلوب 
مسكوني مقاوم و با كيفي

پيشنهاد مي
 

گـردد 
 .

خــرداد در محــدودهمحلـه سـوم   
  

پيشــنهادي 
خانه
 

تهاي چندواحدي قرار گرفتـه  
اس

 .  

  



 

  ٤٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

 طرح تفصیلی شهر قم -2-3- 1

 شناسنامه طرح -1- 2-3- 1

  شهر قم 3و  2 قطرح تفصیلی مناط : نام طرح

  کلیت یک شهر یا یک منطقه شهريدر رابطه با د هدایت سن :نوع سند

  شهرداري قم: کارفرما

  مهندسان مشاور شارستان: کننده تهیه

  شهر قم : حوزه مداخله

  1390 :سال تهیه

 شهرسازياداره کل راه و  :مرجع تصویب کننده

 پروژهکلان ف اهدا - 2- 2-3- 1

  زیست از تخریب محیط  طبیعی وجلوگیري ومتوازن در محیط متعادل پایدار، توسعه تأکیدبر توسعه −
دادن بـه احیـاء و ایجـاد تحـرك در      ها و اولویـت  رویه جمعیت و توزیع متعادل فعالیت بی  از افزایش جلوگیري −

  شهرداريهاي شغلی و افزایش درآمد  اقتصاد شهر و ایجاد فرصت
  اي  توسعه کیفی و کالبدي شهر قم در راستاي تحقق جایگاه واقعی شهر در مقیاس ملی و منطقه −
 هاي متمرکز برتحول و توسعه شهري گیري تأکیدبر مدیریت یکپارچه شهري و مشارکت شهروندان درتصمیم −

  
 انداز پیشنهادي چشم -3- 2-3- 1

  . تطرح اس  محدوده و مربوط با اندازي مدون سند فوق فاقد چشم

 اجزاي تشکیل دهنده طرح - 4- 2-3- 1

شهرداري قم واقع است، اما در زمان تهیه این طـرح بخشـی از    6محدوده محله سوم خرداد در حال حاضر در منطقه 
در جلـد دوم بـه بررسـی    . اول طرح پیش رو در سه بخش اصلی تهیه شـده اسـت  جلد . این شهر بوده است 2منطقه 

از هـر یـک    . الگوي توسعه و اثرات تفکیک منطقـه آورده شـده اسـت    انههاي جداگ ضوابط پرداخته شده و در پیوست
  :شامل مطالعات زیر استهاي مذکور  بخش

  

  



 

  ٤٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  ها و محلات آن 3و  2بررسی مشروح و تفصیلی مناطق : جلد اول

    و تطبیق طرح هاي فرادست تحلیل: بخش اول

               تحلیل و تطبیق و تلفیق طرح جامع

              ترافیک شهر قمطرح جامع حمل و نقل و 

                بندي ژئوتکنیک شهر قم ریز پهنه

                هاي شهري مصوب سایر طرح

              3و  2بررسی هاي عمومی مناطق : دوم  بخش

              امکانات مالی، فنی  و اجرایی شهرداري 

              بررسی امکان مشارکت مردم و بخش خصوصی

       موثر در عمران شهري نظرات شهروندان و مدیریت شهري و نهادهاي

                محدود مطالعاتی طرح تفصیلی  -

    ، نواحی و محلات آن ها 3و  2مطالعات تفصیلی مناطق : سوم  بخش

                تغییرات شبکه بندي خیابان ها

                بررسی مسائل مربوط به مالکیت زمین 

        لفبررسی تغییرات قیمت اراضی ، ساختمان  ها  و سرقفلی در محلات مخت

                    بررسی کاربري هاي زمین

            بررسی تراکم هاي جمعیتی و ساختمانی در محلات

              بررسی و تحلیل ویژگی هاي فضایی و کالبدي

            بررسی وضع ساختمان ها بر اساس مشاهدات محلی 

      بررسی محوطه هاي تاریخی، مذهبی، حرائم و تاسیسات و بافت هاي مسئله دار



 

  ٤٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

                  عیت شبکه موجودبررسی وض

          کنترل مسیر خیابان هاي  اصلی پیش بینی شده در طرح

        نحوه حضور و تاثیر جابجایی زائرین در سطح شهر، پیرامون حرم و جمکران

         بینی شده در طرح جامعکنترل نحوه استفاده از اراضی پیش

 ها کیفیت محیط شهري و گسترهمحیط زیست و هاي ناسازگار با بهداشت،شناسایی فعالیت

          هاي برخوردار از توان محیطی موثر بر توسعه شهر و کانون

            بررسی اقتصاد شهر و معرفی فرصت ها و تهدیدها

     گیري بندي و نتیجهجمع

 ضوابط و مقررات معماري و شهرسازي: جلد دوم

 کلیات و تعاریف

 ها کارکردهاي زیر گروه آنهاي کاربري زمین و  بندي گونه دسته

 کاربري مسکونی

 )تجاري-مسکونی(کاربري مختلط محلی 

 )خدماتی-اداري-تجاري( کاربري مختلط شهري

 هاي ویژه گستره طرح

 هاي خدماتی عمومی کاربري

 پارکینگ

 ضوابط و مقررات کلی مشترك

 حقوق پایه زمین شهري

  وآمد و دسترسی شبکه رفت



 

  ٤٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  3و  2الگوي توسعه مناطق 

 6و  2به دو منطقه  2بررسی اثرات تفکیک منطقه 

  ها ریزي کاربري  برنامه

 پیوست

  3و 2ویژگی هاي جمعیتی مناطق : بخش اول

  3و  2کاربري غالب به تفکیک نواحی در مناطق : بخش دوم

  مقطع عرضی معابر: بخش سوم

        جداول تفصیلی حجم عبور و مرور در خیابان ها و تقاطع هاي مهم: بخش چهارم 

  محصولات ارائه شده در پروژه -5- 2-3- 1

 نظام تقسیمات کالبدي

تـر ذکـر آن رفـت     طـور کـه پـیش    همـان . راهبردي اسـت = هاي طرح تفصیلی مبتنی بر اطلاعات طرح ساختاري داده
بایـد توجـه    این محدودهدر مورد محلات بنابراین . شهرداري بوده است 2تر در محدوده منطقه  محدوده مورنظر پیش

معـابر و محـلات در    نـام گـذاري  توسـط شـوراي     هـاي جدیـد کـه عمـدتاً     گـذاري  وجود تقسیمات و نامداشت که با 
بندي و عنـاوین    راهبردي مصوب صورت گرفته است، ساکنان اکثراً به محله -ها و یا بر اساس طرح ساختاري شهرداري

هر، منـابع اصـلی دریافـت اطلاعـات،     از آنجا که در تحقیقات و مطالعات طرح تفصیلی ش. سنتی و قدیمی تمایل دارند
هاي حضوري اطلاعات خـود را در اختیـار کارشناسـان     هاي آماري و مصاحبه ساکنان شهر بودند و از طریق پرسشنامه

بندي عرفی شهر مد نظـر قـرار    تاریخی و اجتماعی شهر، محله  از این رو در بررسی مسایل فرهنگی،  اند، طرح قرار داده
  .گرفته است

یـک حالـت همجـواري و روابـط       از محـدوده، حاصـل شـده   هاي انجام شده و شناخت  کلی با توجه به بررسیبه طور 
خورد و تمایل به انتخاب نوعی همجواري در رابطه با سوابق سنتی در افـراد   اجتماعی خاصی بین محلات به چشم می

و ساکنان تازه وارد بـا توجـه بـه رشـد و     هاي جدید  البته این مورد با گذشت زمان در نسل. شود ساکن بومی دیده می
ها و نیاز به زمین ، سکونت،  در حال حاضر انتخاب محلات صرفاً بر اساس جایگزینی.تر شده است توسعه شهر کم رنگ

نحوه گسترش و توسعه شهر از مرکز به پیرامـون بـوده و   در واقع  .گیرد تعداد جمعیت و واحدهاي مسکونی صورت می
به عرصه زیست بـه مـرور زمـان بـه محـدوده منطقـه دو        آن هاال اراضی پیرامونی و تبدیل شدن محلات دیگر با اشغ

  .اند اند و یا توسط ساکنان و مهاجران روستائی پر شده الحاق شده



 

  ٤٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

کـه طـرح تفصـیلی نیـز مطالعـات و       -راهبردي مصوب شهر -بر اساس پیشنهادات ارائه شده از سوي طرح ساختاري
محله تقسیم شده  18منطقه دو به سه ناحیه با  -نماید بندي تدوین و ارائه می ریري خود را بر اساس این تقسیم برنامه
طبق تقسیمات پیشنهادي ایـن طـرح و بـا    . داشته استقرار  2منطقه 1که محدوده محله سوم خرداد در ناحیه  است
 یـر زنقشه . شهرداري تهران قرار دارد 6منطقه  1، این محله در حال حاضر در ناحیه 6و  2منطقه به دو منطقه  قسیم
   .دهد را نمایش میتقسیمات پیشنهادي طرح تفصیلی  نیز

  



 

  ٥٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  )1390(نظام تقسیمات کالبدي در حوزه شمال قمرود در زمان تهیه طرح تفصیلی  :-  15 شماره نقشه

  



 

  ٥١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

بر اساس مصوبه ) وضع موجود فعلی(و محله سوم خرداد در تقسیمات کالبدي پیشنهادي مناطق قم  6موقعیت منطقه :6 - 1 شماره نقشه
1391  



 

  ٥٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

) که منطبق بر تقسیمات جدیـد اسـت  (بندي عرفی محلات، محدوده تعیین شده محله سوم خرداد  طبق نقشه تقسیم
زیـر ایـن موقعیـت نمـایش      نقشهدر . دهد ابراهیم و تمام محله مهرآباد را پوشش می هایی از محله نیروگاه، شاه قسمت

  . داده شده است

  در طرح تفصیلی 2بندي نواحی و محلات عرفی منطقه  جایگاه محله سوم خرداد در تقسیم :7 - 1 شماره نقشه

  



 

  ٥٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 نظام کاربري زمین

محدوده مطالعاتی سوم خرداد در منطقه دو شهرداري قم طبق مطالعات طرح تفصـیلی مهندسـین مشـاور شارسـتان     
رر شده که از تکیل نواحی یک و سـه منطقـه دو   در مطالعات پیشنهادي طرح تفصیلی منطقه دو مق .قرار گرفته است

 .منطقه دیگري به نام منطقه شش شکل بگیرد که در این بخش به بررسی کاربري زمین در منطقه شش می پردازیم

تـوان گفـت کـه در محـدوده     مـی هاي  میدانی بر اساس برداشت 3و  2پس از بررسی کاربري اراضی غالب در مناطق 
تـوان  می 21-1که با توجه به جدول شماره . کاربري با عملکردهاي متفاوت قابل شناسائی است نوع  36مورد بررسی 

شود، از مجمـوع سـطوح در   طور که در جدول مذکور مشاهده میهمان. ها را مورد بررسی قرار دادمیزان انواع کاربري
هکتـار آن بـه صـورت اراضـی      75/793، حـدود  هکتار برآورد شده اسـت  97/1110حدود  محدوده مورد بررسی که 

 .درصد نیز به صورت اراضی ناخالص شهري است 55/28هکتار آن، معادل  22/317و  *خالص شهري

درصـد   3/32بوده که با  مسکونیهکتار متعلق به کاربري  37/359از کل اراضی این شهر بیشترین اراضی با مساحت 
  .صاص داده استاز کل اراضی بیشترین سطح را به خود اخت

از اراضی شهر در مرتبه دوم قـرار دارد و  ) هکتار 37/314(درصد  3/28دارا بودن  اراضی بایر با، مسکونیبعد از اراضی 
   .گیرددرصد در مرتبه بعدي قرار می 84/25معادل هکتار،  12/287نیز با مساحت  شبکه معابرپس از آن 

کودکستان،دبستان،راهنمایی،دبیرسـتان،مختلط آموزشـی،فنی   (آموزشـی  کـاربري سایر کاربریها  اعم از  سهم و درصد 
،تجــاري، مــذهبی، درمــانی، بهداشــتی، پــارك و فضــاي ســبز، نظــامی، اداري،  )حرفـه اي و هنرســتان،آموزش عــالی 

مخـتلط  جهانگردي،ورزشی،دامداري، صنایع، تأسیسات و تجهیزات، حمل و نقل و انبار، مخـتلط مسـکونی ـ تجـاري،     
مختلط مـذهبی ـ تجاري،سـایر انـواع مخـتلط ها،باغـات و       ـ تجاري ـ کارگاهی، مختلط مسکونی ـ خدماتی،  مسکونی  

درصـد از   4/13هکتـار ، معـادل    11/150با مساحت  فضاهاي سبز خصوصی،بایر و مخروبه،متروکه،نامشخص و معابر 
  مساحت کل محدوده مورد بررسی است،

  .را نشان می دهند نطقهمهاي کمیت کاربري 8-1و نقشه شماره  21-1جدول شماره 
  

___________________________________________________________________  
ها به در این طرح باغات، مزارع کشاورزي، بایر و مخروبه، متروکه و نامشخص به عنوان کاربري اراضی ناخالص و بقیه کاربري* 

  .معرفی شدند عنوان کاربري اراضی خالص
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  ) نفر190983جمعیت(مساحت، درصد و سرانه کاربري اراضی وضع موجود منطقه شش  :21 - 1 شماره جدول

  

  

 )نفر190983جمعیت(کاربري اراضی وضع موجود منطقه شش مساحت، درصد و سرانه  :22 - 1 شماره جدول

  

  

  
  
  

  
  1390مهندسین مشاور شارستان ،: مأخذ

  

 ناخالص خالص سرانه درصد  )هکتار(مساحت  نوع کاربري
 18/82 32/35 45/28 359/37 مسکونی
 0/29 0/49 0/69 5/49  مذهبی
 0/04 0/07 0/09 0/75 فرهنگی

 0/32 0/55 0/77 6/12 جهانگردي و پذیرایی
 0/04 0/07 0/09 0/75 درمانی
 0/003 0/01 0/01 0/06 بهداشتی
 0/05 0/09 0/13 1/04 ورزشی

 0/14 0/25 0/35 2/76 اداري ستادي
 0/39 0/67 0/93 7/4 فضاي سبز
 0/57 0/98 1/36 10/83 تجاري
 0/04 0/07 0/09 0/73 دامداري

 0/001 0/003 0/004 0/3 مناطق نظامی
 0/27 0/47 0/66 5/24 صنایع

 0/03 0/05 0/07 0/57 تاسیسات و تجهیزات
 1/19 2/04 2/86 22/69 حمل و نقل و انبار

 3/25 5/59 7/83 62/15 تجاري - مختلط مسکونی 
 0/06 0/1 0/14 1/12 کارگاهی -تجاري  - مختلط مسکونی 

 0/0007 0/001 0/001 0/01 مسکونی خدماتی- مختلط
 0/09 0/15 0/21 1/65 مختلط مذهبی تجاري
 0/27 0/47 0/66 5/23 سایر انواع مختلط ها

 15/03 25/84 36/17 287/12 معابر
 0/01 0/01 0/02 0/12 )مهد کودك(کودکستان 

 0/28 0/49 0/68 5/43 دبستان
 0/12 0/21 0/3 2/38 راهنمایی
 0/16 0/27 0/38 2/99 دبیرستان

 0/02 0/03 0/04 0/36 مختلط آموزشی
 0/03 0/05 0/07 0/58 آموزشی فنی و حرفه اي و هنرستان

 0/04 0/07 0/09 0/74 عالی آموزش
 41/56 71/45 100 793/75 جمع کل خالص

 ناخالص خالص سرانه درصد  مساحت نوع کاربري
 0/02 0/04 0/13 0/44 باغات و فضاي سبز خصوصی

 16/46 28/3 99/1 314/37 بایر و مخروبه
 0/001 0/003 0/009 0/03 متروکه

 0/12 0/21 0/74 2/37 نامشخص
 0 28/55 0 317/22 جمع ناخالص
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  کاربري زمین پیشنهادي طرح تفصیلی و موقعیت محله سوم خرداد :8 - 1 شماره نقشه

  

  



 

  ٥٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  تفصیلیکاربري زمین محله سوم خرداد، پیشنهادي طرح  :6 -1 شماره تصویر

  

 وضعیت فضاي سبز و باز عمومی

از ایـن میـان بخـش بسـیار     . دهـد  را نشـان مـی   2هاي سبز و باز عمومی در منطقه  جدول زیر وسعت فضاها و عرصه
در تصویر زیـر شـمایی از وضـعیت فضـاهاي سـبز و بـاز عمـومی در        . کوچکی در محدوده محله سوم خرداد قرار دارد

  . محدوده طرح آمده است

 شهرقم2 طقههاي سبز وباز عمومی من وسعت فضاها وعرصه :23 - 1 شماره جدول

هاي  مساحت عرصه
  3و2سبز مناطق 

 2مساحت عرصه هاي سبز منطقه 

  
  

5/38 

مساحت 
 پارك ها

مساحت 
 فضاي سبز

مساحت 
 سبزحاشیه

مساحت 
 رفوژها

4/7 1/4 5/18 3/8 
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 فضاي سبز و باز عمومی محله سوم خرداد در طرح تفصیلی :9 - 1 شماره نقشه

  

 ها وضعیت ناسازگاري کاربري

هـاي فعـالیتی بـا     هاي ناسازگار در محله سوم خرداد شامل راسته ، فعالیتباتوجه به اطلاعات موجود در طرح تفصیلی
هـا را نمـایش    تصـویر زیـر  موقعیـت مکـانی ایـن فعالیـت      . غلبه صنایع و واحدهاي پراکنده دامداري در بافت هستند

 . دهد می
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  رداد در طرح تفصیلیکاربري هاي ناسازگار محله سوم خ :10 - 1 شماره نقشه

  

 )جمعیتی و ساختمانی(تراکم نطام 

و بـا اصـلاح نقشـه هـا      اسـتفاده کـرده   بـراي حـوزه هـاي آمـاري     1385از نتایج سرشماري عمومی  مشاور شارستان
بر مبنـاي آمـار جدیـد و    . نسبت به برداشت کالبدي منطقه اقدام کرده است 1389درمحدوده هاي جدید در تابستان 

 : با دقت بیشتر به شرح جدول زیر  است 3و 2ي ها شمار جمعیت و تراکم در نواحی مناطق برداشت کاربر

  

 طرح تفصیلی وضع موجود -شهر قم   2منطقه  1ناحیه جمعیت و انواع تراکم  :24 - 1 شماره جدول

 منطقه -ناحیه 
 تراکم نفر در هکتار مساحت به هکتار جمعیت

 مسکونی خالص شهري کل مسکونی خالص شهري کل 1385

 414.4 252.6 233.2 330.19 541.73 586.77  136837 1ناحیه 

  . 1390تیرماه . محاسبات مشاور طرح تفصیلی : ماخذ 
برابـر  ) ناخـالص  ( هکتار است،تراکم کلی جمعیـت   3307به این ترتیب در محدوده هاي جدید که در مجموع شامل 

نفر در هکتـار   6/226وجود دارد که برابر  2بیشترین میزان تراکم در ناحیه یک از منطقه . در هکتار است نفر  3/160
نفـر در   3/103از همین منطقه مشـاهده مـی شـود کـه برابـر       3گزارش شده است و کمترین میزان تراکم  در ناحیه 

 .مذکور در نوسان استدرسایر نواحی این مناطق میزان تراکم ناخالص بین در حد . هکتار است
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به علت محدود شدن محدوده ها  علیرغم کمتر شدن شمار جمعیت ها  میـزان تـراکم مـذکور افـزوده شـده و بـراي       
  .نفر در هکتار بدست آمده است 9/151معادل  2منطقه 

داده شـده  تراکم ساختمانی پیشنهادي طرح تفصیلی براي محدوده محلـه سـوم خـرداد آورده نشـان      11-1  نقشهدر 
در محله سوم خرداد تراکم غالـب   .وساز در محدوده مطابق جدول زیر خواهد بود طبق این طرح، ضوابط  ساخت. است

هـاي   همچنین طبـق داده . هایی از لبه محور مطهري تراکم زیاد پیشنهاد شده است کم پیشنهاد شده و تنها در بخش
  .ر سوم خرداد نیز تراکم متوسط خواهد بودطرح تفصیلی در قسمت جنوب غربی محله و در جوار محو

  

 بررسی تراکم ساختمانی پیشنهادي طرح تفصیلی محدوده سوم خرداد :25 - 1 شماره جدول

تراکم   تراکم بسیار زیاد  تراکم زیاد  تراکم متوسط  تراکم کم  خانواري تک  شرح
  ج  ب  الف  ج  ب  الف  ج  ب  الف  ج  ب  الف  ویژه

  40  50  50  50  50  55  60  55  60  60  60  60  60  60  سطح اشغال
  40  8  7  6  6  5  4  5  4  3  4  3  2  2  تعداد طبقات
  400  400  350  300  300  275  240  275  240  180  240  180  120  120  تراکم سا ختمانی
  120  12  105  95  -  -  میانگین زیربناي واحد

حداکثر تعداد مجاز واحد 
  300  245  200  175  140  45  مسکونی در هکتار

حداکثر تراکم نفر در 
  1100  890  730  638  511  -  هکتار

  متر 20قطعات در امتداد گذرهاي غیرمجهز با عرض کمتر از  -الف
  متر 30تا کمتر از  20قطعات در امتداد گذرهاي با عرض  -ب
  متر و بیشتر30قطعات در امتداد گذرهاي با عرض  -ج
  
  



 

  ٦٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 
  تراکم ساختمانی پیشنهادي طرح تفصیلی و موقعیت محله سوم خرداد :11 - 1 شماره نقشه
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  تراکم پیشنهادي طرح تفصیلی درمحله سوم خرداد : 7  -1 شماره تصویر

  

 کالبدي -فضایی  نظام

ترین عناصر ساختار کالبدي استخوانبندي منـاطق مـورد مطالعـه را     در حال حاضر اصلیي طرح تفصیلی ها طبق داده
هاي ارتباطی مناطق با تاثیرپذیري و بهره جستن از ایـن سـاختار    راه آهن دانست که شبکه و توان رودخانه قمرود می

ر سبب شده است تا عناصر و فعالیت اصـلی  این ام. اند به صورت شعاعی از مرکز شهر به محیط پیرامونی منشعب شده
  .مناطق مورد مطالعه نیز در حول این محورها شکل بگیرند

باشـند کـه در    هاي فعالیتی و میادین مـی  فضایی شامل راسته -ترین عناصر کالبدي در محدوده محله سوم خرداد مهم
  . ناصر در شکل زیر نمایش داده شده استاین ع. قمرود هستند  آهن و لبه حوزه فراگیر تا حدو متأثر از خطوط راه

ریزي کالبدي طرح تفصیلی ارائه شـده،   که در بخش برنامه 6و  3مناطق  پیشنهادي همچنین در نقشه سازمان فضایی
همچنـین در جـوار چهـار معبـر اصـلی      . پیشنهاد شده استیک مرکز محله حد فاصل بلوار کاشانی و خیابان مطهري 

 یـر زاین سازمان فضایی در تصـویر  . لی محله، محدوده استقرار خدمات پیشنهاد شده استاطراف محله و دو محور اص
   .نمایش داده شده است



 

  ٦٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  

 

 ي سوم خرداد در حوزه شمالی قمرود عناصر اصلی کالبدي محله : 12 - 1 شماره نقشه
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  در حوزه شمالی قمرود 6و   3مناطق  پیشنهادي سازمان فضایی :13 - 1 شماره نقشه

  

  وضعیت بافت فرسوده

هـاي نیازمنـد    هاي مختلف شهر قم به محدوده در نقشه ساماندهی بافت فرسوده شهر قم که در زیر آمده است قسمت
بر اساس این نقشـه محـدوده محلـه سـوم خـرداد در محـدوده نیازمنـد        . اند بهسازي، نوسازي و بازسازي تقسیم شده

  . قرار داردنوسازي 
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  وضعیت بافت فرسوده در شهر قم :14 - 1 شماره نقشه



 

  ٦٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 مسیرهاي آیینی

مسـیر آیینـی مخصـوص آیـین     . کنـد  هاي این طرح، دو مسیر مهم از مجاورت محله سوم خرداد عبـور مـی   طبق داده
همچنین مسیر بااهمیت حضرت معصـومه در بخـش غربـی    . گذرد از بخش غربی و جنوبی محله می عاشورا و تاسوعا 

 . اند این مسیرها در تصویر زیر نمایش داده شده. محله منطبق بر مسیر آیینی است

 

  مسیرهاي آیینی در حوزه شمال قمرود :15 - 1 شماره نقشه
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 طرح ديپیشنهااهم ضوابط  - 6- 2-3- 1

در هـا   از آناي  خلاصـه اند کـه   تفکیک کاربري مطرح شده بهدر این بخش ضوابط گفته شد نیز تر  طور که پیش همان
  . ادامه خواهد آمد

 کاربري مسکونی

ضریب اشغال ونحـوه اسـتقرار سـاختمان، تـراکم سـاختمانی، زیربنـاي       ضوابط و  مقررات کلی، ضوابط تفکیک زمین، 
هـاي خـدمات    خـانواري، کـاربري   هـاي تـک   هاي مسکونی، ضوابط مسـکن  خالص و ناخالص، ضوابط و مقررات مجتمع
. هاي مسکونی قابل تبـدیل بـه اقـامتی در ایـن بخـش بررسـی شـده اسـت         عمومی مجاز در حوزه مسکونی و کاربري

ه ضوابط و مقررات کاربري مسکونی، شامل حدنصاب تفکیک زمین، ضـریب اشـغال سـاختمان، تعـداد     هاي پای ویژگی
 .است  آمدهزیر در جدول ... طبقات، تراکم ساختمانی و 

 هاي پایه ضوابط و مقررات کاربري مسکونی ویژگی :26 - 1 شماره جدول

  شرح
  تراكمي پهنه

  چندخانواري  خانواري تك
  ويژه  تراكم بسيار زياد  تراكم زياد  تراكم متوسط  تراكم كم  واحدي تك

حداكثر تراكم ساختماني 
  درصد ٤٠٠  درصد ٣٠٠  درصد ٢٤٠  *درصد ١٨٠  *درصد ١٢٠  درصد ١٢٠  مجاز

حداقل مساحت تفكيك 
  )مترمربع(

١٠٠٠  ٤٥٠  ٣٥٠  ٢٢٥  ١٥٠  ٢٢٥  

حداكثر ضريب اشغال مجاز 
  )درصد(ساختمان 

٤٠  ٥٠  ٦٠  *٦٠  *٦٠  ٦٠  

حداكثر تعداد مجاز طبقات 
  روي پاركينگ

١٠  ٦  ٤  ٣  ٢  ٢  

ميانگين زيربناي واحد 
  )مترمربع(مسكوني 

  ١٢٠  ١٢٠  ١٠٥  ٩٥  ٨٥  

حداكثر تعداد مجاز واحد 
  مسكوني در هكتار

٣٠٠  ٢٤٥  ٢٠٠  ١٧٥  ١٤٠  ٤٥  

 

 )تجاري-مسکونی(کاربري مختلط محلی 

هاي مجاز، ضوابط تفکیک، تجمیع، ایعاد و مساحت زمین، ضریب اشـغال و نحـوه اسـتقرار سـاختمان، تـراکم       استفاده
چکیـده ضـوابط و مقـررات ایـن کـاربري در      . انـد  ژه در این قسمت بررسی شده ساختمانی، ضوابط و مقررات کلی و وی

 .باشد هاي تراکمی چهارگانه به شرح جدول زیر می حوزه
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 محورهاي مجهز محلیضوابط و مقررات پایه  :27 - 1 شماره جدول

سطح اشغال طبقه تجاري   حداكثرتراكم ساختماني  پهنه تراكمي مسكوني
  همكف

سطح اشغال و تعداد طبقات 
  بالاي تجاري همكف

حداكثر تعداد 
  طبقات

  ٣  )٢% (٦٠  درصد ١٠٠  درصد ٢٢٠  )درصد ١٢٠(تراكم كم 
  ٤  )٣% (٦٠  درصد ١٠٠  درصد ٢٨٠  )درصد ١٨٠(تراكم متوسط 

  ٥  )٤% (٦٠  درصد ١٠٠  درصد ٣٤٠  )درصد ٢٤٠(تراكم زياد 

 

 )خدماتی-اداري-تجاري( کاربري مختلط شهري

فضـاهاي خـدمات وابسـته و    هاي مجاز، ضوابط و مقررات کلی، فضاهاي بـاز و ارتبـاطی، ضـوابط سـاختمانی،      استفاده
ضـوابط و مقـررات کلـی کـاربري مخـتلط شـهري، بـه        . محورهاي مجهز شهري ویژه در این بخش بررسی شده است

 .است  آمده زیرتفکیک محور، در جدول 

 کاربري مختلط شهريضوابط و مقررات پایه  :28 - 1 شماره جدول

  نوع محور
حداكثرتراكم 

  ساختماني
سطح اشغال و تعداد طبقات 

  تجاري
سطح اشغال و تعداد طبقات 

  بالاي تجاري
حداكثر تعداد طبقات 

  مجاز
  ٤  )٢% (٦٠  )٢%   (١٠٠  درصد ٣٢٠  چهار طبقه
  ٥  )٣% (٦٠  )٢%   (١٠٠  درصد ٣٨٠  پنج طبقه
  ٦  )٤% (٦٠  )٢%   (١٠٠  درصد ٤٤٠  شش طبقه
  ٧  )٥% (٦٠  )٢%   (١٠٠  درصد ٥٠٠  هفت طبقه

  ١٢  )١٠%  (٦٠  )٢%   (١٠٠  درصد ٨٠٠  طبقه دوازده
هزار ٥تا  ٢زمينهاي با مساحت 
  مترمربع

  ١٦  )١٢%  (٣٥  )٤%     (٦٠  درصد ٦٦٠

  هاي مجهز ويژه محورها و گستره

 مترمربع ١٠٠٠حداقل مساحت زمين 
 متر ١٤حداقل عرض گذر دسترسي زمين 

 .طبقه هستند٥با عرض كمتر تابع ضوابط محورهاي مجهز شهري زمينهاي با مساحت كمتر يا داراي گذر دسترسي 
  .تصويب شود ٥طرح بايد در كميسيون ماده تراكم و نحوه استقرار بنا با ارائه 

هزار ٥زمينهاي با مساحت بيش از 
  مترمربع

  تصويب شود ٥طرح بايد در كميسيون ماده تراكم و نحوه استقرار بنا با ارائه 

  تصويب شود ٥طرح بايد در كميسيون ماده تراكم و نحوه استقرار بنا با ارائه   شهر هاي ويژه مركز گستره
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 هاي خدماتی عمومی کاربري

هـاي خـدمات عمـومی در قـم      هایی که با عنـوان کـاربري   در این بخش ضوابط و مقررات عکلی دررابطه با کلیه زمین
ها ذکـر   پس از آن ضوابط کاربري سبز و باز و کاربري صنعتی و کارگاه. تثبیت یا پیشنهاد شده، به تفیکیک آمده است

  . شده است

 پارکینگ

اع چیدمان پارکینـگ آمـده   هاي پایه در انو اندازه و داردهاي مساحت پارکینگدر رابطه با استاندر این بخش ضوابطی 
مکانیکی و ضـوابط و مقـررات پارکینـگ در کـاربري مسـکونی و       -جاکننده برقی ضوابط پارکینگ مجهز به جابه. است

 . اند ها نیز مطرح شده سایر کاربري

 وآمد و دسترسی شبکه رفت

هـا،   ضوابط و مقررات عمـومی، ضـوابط و مقـررات پـخ تقـاطع       ها، هاي عمومی خیابان در این قسمت به بررسی ویژگی
ها به خصوصیاتی چـون مقیـاس،    هاي عمومی خیابان در ویژگی. ها پرداخته شده است راه هاي دسترسی و پیاده گذرگاه

ضوابط و مقررات عمومی، مواردي چون شیب در . استرو و کندرو اشاره شده  عرض معبر، تعدا خط عبور، عرض پیاده
  . ها و نحوه ارتباط مسیرها با یکدیگر آمده است هاي طولی خیابان، جزییات طراحی هندسی خیابان در پروفیل

 طرح ساماندهی بافت فرسوده شهر قم  -2-4- 1

 شناسنامه طرح -2-4-1- 1

  هاي فرسوده شهر قم ساماندهی بافت: نام طرح

  محورسند هدایت سیاست : نوع سند

  شهرداري قم: کارفرما

  مهندسان مشاور شاران: کننده تهیه

  بافت فرسوده قم : حوزه مداخله

  1386: سال تهیه

  1386خرداد  :سال تصویب

 -:مرجع تصویب کننده
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  اهداف کلان پروژه - 2-4-2- 1
با این حال به وضوح مشخص است که پـروژه مـذکور بـه شناسـایی ابعـاد مختلـف       . این طرح فاقد اهداف مدون است

 . فرسودگی در بافت شهري قم و تببین ضوابطی براي ساماندهی آن پرداخته است

  انداز پیشنهادي چشم - 2-4-3- 1
  . طرح است  محدوده و مربوط با اندازي مدون سند فوق فاقد چشم

  نده طرحاجزاي تشکیل ده - 2-4-4- 1
  . شرح این مراحل در جدول زیر آمده است. ساختار طرح مذکور در دو مرحله اصلی شکل گرفته است

 دهنده طرح ساماندهی بافت فرسوده قم اجزاي شکل :29 - 1 شماره جدول

  معیارها و ضوابط: مرحله دوم  معرفی: مرحله اول
هـاي شـناخت    بر اساس شناسههاي فرسوده  معرفی بافت
 بافت فرسوده
  هاي فرسوده شناسایی بافت

 معرفی منابع موثر
  هاي مداخله معرفی اولویت

  

  

 محصولات ارائه شده در پروژه -2-4-5- 1

 کالبدي -شناسی نظام ریخت

 شناسی بافت وضعیت ریخت

  :بندي است که عبارتند از شناختی به سه گروه قابل تقسیم بافت شهري قم از منظر ریخت

  بافت ارگانیک −
  بافت شطرنجی −
 ).1386مهندسان مشاور شاران، (ارگانیک  -بافت شطرنجی −

  
این نـوع بافـت عمومـاً داراي شـبکه معـابر مـنظم و       . ارگانیک جاي دارد -بافت محله سوم خرداد در الگوي شطرنجی

 . ده استبندي نمایش داده ش در تصویر زیر موقعیت محدوده در این تقسیم. خطوط تفکیکی نامنظم است
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  شناسی بافت محدوده ریخت :16 - 1 شماره نقشه
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 بندي وضعیت دانه

بندي قطعات  هاي زیر در دانه گر دامنه در قم نشانقطعه زمین  158069 مطالعات انجام گرفته در طرح مذکور بر روي
  :مسکونی در شهر قم است

  باشند؛ مترمربع می 95کل قطعات مسکونی داراي مساحتی کمتر از درصد از  32قطعه یعنی  51113 −
 باشند؛ مترمربع می 160تا  95درصد از کل قطعات مسکونی داراي مساحتی بین  44قطعه یعنی  68983 −

 .باشند مترمربع می 160درصد از کل قطعات مسکونی داراي مساحتی بیش از 24قطعه یعنی  38090 −

  
مترمربـع هسـتند، ایـن میـزان بـه       160تا  95تر قطعات داراي مساحات بین  باتوجه به این نکته که در شهر قم بیش

مترمربع به عنوان قطعـات ریزدانـه شناسـایی     95عنوان حد متعارف در نظر گرفته شده و قطعات با مساحت کمتر از 
  :له سوم خرداد، وضعیت ریزدانگی به شرح زیر استبنابراین در با توجه به مطالعات صورت گرفته در مح. اند شده

تـر در بخـش شـمال     مترمربع هستند بیش 95متر از ها داراي مساحتی ک درصد قطعات آن 61تا  42ه هایی ک قسمت
 . غربی محدوده قرار دارند

شـمال   تـر در بخـش   مترمربع هستند بیش 95ها داراي مساحتی کمتر از  درصد قطعات آن 42تا  24هایی که  قسمت
 . شرقی، جنوب غربی و مرکز محدوده قرار دارند

تر در بخش جنـوب و   مترمربع هستند بیش 95ها داراي مساحتی کمتر از  درصد قطعات آن 42تا  24هایی که  قسمت
 . شرق محدوده قرار دارند

  . بندي مشخص شده است در تصویر زیر وضعیت دانه
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  بندي بافت در محدوده مشخصات دانه :17 - 1 شماره نقشه
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 وضعیت استحکام

  :هاي شناسایی شده ناشی از یک یا چند معیار از موارد زیر است فرسودگی در هر یک از محدوده

 قدمت بنا؛ −

 نوع مصالح؛ −

 .کیفیت ساخت −

  
وده قم از زاویـه اسـتحکام و نـوع مصـالح در سـه      هاي فرس دهد که بافت نتایج به دست آمده در طرح مذکور نشان می

  :گروه زیر قابل تفکیک است
 فاقد استحکام؛ −

 ؛دراي استحکام کم −

 . داراي استحکام متوسط −

  
در تصویر زیر وضعیت استحکام در  محله سوم خرداد مشخص شده است که طبـق آن درصـد غالـب بافـت محـدوده      

  .   داراي استحکام متوسط بوده و باقی آن داراي استحکام کم هستند



 

  ٧٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  وضعیت استحکام بنا در محدوده :18 - 1 شماره نقشه

  



 

  ٧٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

 وضعیت نفوذپذیري

در ایـن بخـش از طـرح،    . هاي فرسـوده در ایـران، کـارایی نظـام شـبکه معـابر اسـت        از عوامل مهم در شناسایی بافت
نفوذپذیري شبکه معابر بر اساس نسبت مساحت کل معابر هر حوزه به مساحت کل اراضی ساخته شـده در آن حـوزه   

ترین سطح معابر نسـبت   ها داراي بیش در آن هایی که معابر موجود در تصویر زیر محلات و خیابان. محاسبه شده است
طبق این تصویر محـدوده محلـه سـوم خـرداد در     . اند باشند به میزان نقوذپذیري مشخص شده به سایر نقاط شهر می

در نقاط معدودي نیز نفوذپذیري به میزان بسیارکم، متوسط و متعـارف دیـده   . اغلب نقاط داراي نفوذپذیري کم است
  . شود می



 

  ٧٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

 در محدوده نفوذپذیريوضعیت  :19 - 1 مارهش نقشه

 



 

  ٧٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

 نظام کارکردي

 ها وضعیت ناسازگاري کاربري

کننده هسـتند کـه    هاي آلوده ها و کارگاه هاي مسکونی شهر قم، دامداري هاي غیرمجاز مستقر در بافت از جمله کاربري
تـوان   دهد که با توجـه بـه آن مـی    ها را نمایش می تصویر زیر تراکم این کاربري. شود ها در محلات یافت می تمرکز آن

  . هاي ناسازگار در محله سوم خرداد به میزان کمی قابل مشاهده است گفت که تراکم کاربري



 

  ٧٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  در محدوده هاي ناسازگار کاربريوضعیت  :20 - 1 شماره نقشه

 تیوضعیت فضاي خدما

ي اولیه ساکنان یک محله یا منطقـه را برطـرف   ها هستند که نیازها هاي خدماتی آن دسته از فعالیت منظور از کاربري
کمبـود ایـن خـدمات در    . شـود  مـی ... هاي خدمات اجتماعی، درمانی، آموزشی، فرهنگی و کنند، که شامل کاربري می
اي مرتبط به خدمات اجتمـاعی از سـوي نهادهـاي مسـئول     تواند ناشی از عدم احداث کاربري ه هاي فرسوده می بافت



 

  ٧٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

هاي شمالی محلـه سـوم خـرداد از     ها مشخص شده که طبق آن بخش در تصویر زیر وضعیت کمبود این کاربري. باشد
  . هاي خدماتی برخوردارند کمبود بالاي کاربري

 

  در محدوده خدماتیفضاهاي وضعیت  :21 - 1 شماره نقشه
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 ها وضعیت زیرساخت

یا دچار ) ژه آب و برق وی  به(زیرساختی   شبکهوسازهاي غیرمجاز،  هاي فرسوده به عالت قدمت زیاد و با ساخت در بافت
هـا اسـتفاده غیرمجـاز از     از دیگر موارد حائز اهمیـت در ایـن بافـت   . فرسودگی شدید است و یا اساساً فاقد شبکه است

در تصویر زیر وضعیت شبکه آب در محلـه سـوم خـرداد    . که معضلات ایمنی شدیدي را موجب شده است شبکه است
شـبکه بـرق در ایـن    . هاي شمالی محله داراي فرسودگی است نمایش داده شده است که طبق آن این شبکه در بخش

  . محدوده از وضعیت مناسبی برخوردار است
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  محدوده شبکه آب دروضعیت  :22 - 1 شماره نقشه
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 نظام اجتماعی

 وضعیت ناهنجاري

در . توانـد از عوامـل فرسـودگی باشـد     تجمع افراد غیربومی و مهاجران شهرها و کشورهاي دیگر در مناطق شهري می
شهر قم مشخص شده که طبق آن درصد بالایی از ساکنان محله تصویر زیر وضعیت سکناي افراد بومی و غیربومی در 

  . باقی ساکنان نیز مختلط هستند. اند سوم خرداد را افراد غیربومی تشکیل داده
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  محدوده استقرار ساکنان دروضعیت  :23 - 1 شماره نقشه
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 وضعیت ناسازگاري

هـاي   هاي فرسوده به خصوص در بافت اي رفتاري از جمله معضلاتی هستند که در بافته اعتیاد، بزهکاري و ناهنجاري
در تصویر زیر که وضـعیت اجتمـاعی   . هاي غیرمجاز به دلیل تنگدستی و فقر فرهنگی نمود دارد اي و سکونتگاه حاشیه

  .ستهایی از محله سوم خرداد از این منظر داراي ناهنجاري با نسبت بالا نشان داده شده، بخش

 

  محدوده اجتماعی دروضعیت  :24 - 1 شماره نقشه
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 وضعیت توان اقتصادي

وسـازهاي غیراسـتاندارد یـا عـدم توجـه و       ساختتواند منجر به  فقط و تنگدستی ساکنان در برخی مناطق شهري می
در تصویر زیر وضعیت تونان اقتصـادي در سـاخت مسـکن    . هاي در نتیجه فرسودگی بافت شود رسیدگی به ساختمان
طبق آن درصد بیشتر محله سوم خرداد از این نظر در وضعیت متعارف قـرار دارد، امـا قسـمت    . نشان داده شده است

  . محور سوم خرداد، از توان کم در این زمینه برخوردار است غربی محدوده، در مجاورت

 

  محدوده توان اقتصادي دروضعیت  :25 - 1 شماره نقشه
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 کالبدي -نظام فضایی 

 وضعیت فضاهاي عمومی

ماننـد پـارك و فضـاي    محلات قدیمی به علت فشردگی بافت و کمبود فضاهاي باز عموماً با کمبود فضـاهاي عمـومی   
در تصویر زیر وضعیت فضاهاي عمومی در محدوده مشخص شده کـه  . رو هستند سبز، محل بازي کودکان و غیره روبه

  .شود کمبود این فضاها مشاهده می هاي محله سوم خرداد  طبق آن در اغلب قسمت

 

  محدوده در وضعیت فضاهاي عمومی :26 - 1 شماره نقشه
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 وضعیت میراث فرهنگی

در تصویر زیر آثار میراث فرهنگی در قم مشخص شده که طبق آن تنها یک اثر با ایـن مشخصـات در محـدوده سـوم     
  :خصوصیات آن به شرح زیر استاست که  "زاده شاه جعفرماما"خرداد وجود دارد و آن 

 صات میراث فرهنگی واقع در محدوده سوم خردادمشخ :30 - 1 شماره جدول

  آدرس  قدمت  نام اثر
  خیابان امامزاده ابراهیم  هجري قمري 667تا  665سال   امامزاده شاه جعفر

  

 

  محدوده وضعیت میراث فرهنگی در : 27 - 1 شماره نقشه
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 نتایج حاصل از طرح

فرسوده شهر قـم اسـتفاده     فضایی در سیستم اطلاعات جغرافیایی براي شناسایی بافت از روش تحلیلطرح مذکور در 
بندي شده و نتایج هر یم به تفکیک نوع  هاي بافت فرسوده در سه گروه زیر طبقه بر این اساس ابتدا شناسه. شده است

  :بافت ارائه شده است

 وضعیت کالبدي؛ −

 وضعیت خدمات شهري؛ −

 .وضعیت اجتماعی −

  
. شود، نتایج حاصل از طرح است، که به شکل نحوه مداخله با بافت هـاي فرسـوده بـوده اسـت     آنچه در زیر مطرح می

مطالعات انجام گرفته در مرحله شناخت، حاکی از آن است که بافت ها بر اساس گونه فرسودگی بـا یکـدیگر متفـاوت    
از این رو لازم است نـوع مداخلـه در هـر بخـش نیـز      بوده و گاه ترکیبی از اشکال فرسودگی در یک حوزه وجود دارد، 

به همین منظور براي هر نوع از اشکال مداخله مستندات مربوطـه تهیـه شـده    . ها مد نظر قرار گیرد متناسب با تفاوت
ارائـه   در سـه دسـته   3و 2نتایج حاصل از طرح در زمینه شکل نحوه مداخله در بافت هاي فرسـوده در منـاطق   . است
  :شود می

  هاي مداخله از نوع بهسازي  ودهمحد

و عناصر درونی آن است و محتـوي مداخلـه در     هدف کلی از بهسازي عبارت است از بهبود بخشیدن به وضعیت بافت
بهسازي مشمول مجموعه اقداماتی است که در حفظ و نگهداري بافت و عناصر آن همنواخت بـا الگـوي اولیـه کمـک     

 .کند می

ولی تمرکـز بیشـتر آن هـا در منطقـه یـک، کـه محـل تشـکیل           ح شهر پراکنده هستند،هر چند این مکان ها در سط
آثاري به صورت تک بناهاي ارزشمند وجـود دارنـد کـه     3و 2در مناطق . شود هاي اولیه شهر است، مشاهده می هسته

  .م پذیردبراي هر یک حریمی مشخص گردیده است و هر گونه مداخله در داخل حریم باید با ملاحظات خاص انجا

 هاي مداخله از نوع نوسازي  محدوده

هدف کلی مداخله درنوسازي بازآفرینی و معاصر سازي بافت و عناصر آن است و محتواي مداخلـه مشـمول مجموعـه    
هاي شکلی و محتوایی ، معاصر سـازي همنواخـت بـا زنـدگی نـوین را در       اقداماتی است که با حفظ پیشینه و ماهیت

نحـوه   2و نوار غربی و شمال غربـی منطقـه    3به جز حاشیه شرقی منطقه  3و 2اعظم مناطق بخش . دستور کار دارد
  .مداخله  از نوع نوسازي است
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  هاي مداخله از نوع بازسازي  محدوده

محتـواي مداخلـه در بازسـازي مشـمول     . هدف کلی مداخله در بازسازي، دگرگونی کامل و ایجاد شرایطی جدید است
  .که منجر به ایجاد شرایط کاملاً دگرگون شده نسبت به پیشینه خود استمجموعه اقداماتی است 

هایی وجود دارند که به دلیل قرارگیري درحریم برق فشار قوي و نداشتن امنیت، و یـا   شهر قم محله 3و  2در مناطق 
شـوند،   ازسازي میرعایت نکردن اصول اولیه ساختمان  سازي و بالاخره نداشتن پروانه ساخت مشمول مداخله از نوع ب

تواند پیامدهاي سیاسی، اجتمـاعی و اقتصـادي بـه دنبـال داشـته باشـد، از ایـن رو         اما از آنجا که این نوع اقدامات می
تصـویر  بایستی بسیار سنجیده و با اقدامات توجیهی و مشارکت ساکنان این گونه بافت هـا صـورت پذیرد   امرسازي می

دهد که طبق آن نوع مداخله در بافت فرسوده محله سـوم خـرداد از    شان مین نوع مداخله پیشنهادي در مناطق را زیر
  .نوع نوسازي خواهد بود

 
  محدوده گونه مداخله در بافت فرسوده :28 - 1 شماره نقشه
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  اهم ضوابط پیشنهادي طرح -2-4-6- 1
  معرفی متابع مؤثر

  منابع مالی

، 1384هاي مصوب، از جمله بندهاي مرتبط در قانون بودجه سال  در این بخش به بررسی چگونگی تامین اعتبار طرح
  . این قانون پرداخته شده است 6تبصره ) ب(نامه اجرایی بند  و آیین 1385قانون بودجه سال 

  منابع مادي

در ایـن راسـتا مسـتنداتی از    . هاي ارزشمند پرداخت شـده اسـت   در این قسمت نیز به بررسی قوانین مداخله در بافت
مصـوبات میـراث   . برنامه سوم و چهارم توسعه اقتصادي، اجتماعی و فرهنگـی جمهـوري اسـلامی ایـران آمـده اسـت      

هاي شـهري   ات اسلامی، قوانین مداخله در بافتفرهنگی و قوانین جزایی مداخله در بافت فرسوده از جمله قانون مجاز
هـا در ادامـه    فاقد میراث، اساسنامه شرکت مادر تخصصی عمران و بهسازي شهري ایران و مستندات قانون شـهرداري 

  . اند بررسی شده

 )هاي مداخله داراي اولویت در چارچوب اولویت موضوعی کارفرما معرفی پهنه(هاي مداخله  معرفی اولویت

مشـخص  هاي مداخله در بافت فرسوده شهر قـم   هاي مداخله از منظر کالبدي، کارکردي و گونه قسمت اولویت در این
  .ها آمده است بندي در ادامه جایگاه محله سوم خرداد در هر یک از این دسته. اند شده

 اولویت مداخله از منظر کالبدي

بخش جنـوبی  . و سوم را در مداخله در بافت فرسوده دارداز منظر استحکام بنا، بافت محله سوم خرداد در اولویت دوم 
هایی از بافت که  هاي شمالی و قسمت بخش. هاي منتهی به بلوار کاشانی در اولویت سوم قرار دارند این محله و قسمت

در تصویر زیـر جایگـاه محلـه سـوم     . در مجاورت محور سوم خرداد قرار گرفته، در اولویت دوم مداخله کالبدي هستند
  . خرداد در این رابطه نمایش داده شده است
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  بندي مداخله از منظر استحکام بنا موقعیت محله سوم خرداد در اولویت :29 - 1 شماره نقشه

  
 اولویت مداخله از منظر کارکردي

  :زیر صورت پذیرفته استهاي کارکردي و به شکل  تعیین اولویت مداخله در این قسمت بر اساس شناسه

  شوند؛ هاي ناسازگار را مشمول می وسازهاي غیرمجاز و کاربري  هایی که دو عامل ساخت بافت: اولویت اول −
  وسازهاي غیرمجاز وجود دارد؛ ها ساخت هایی که در آن بافت: اولویت دوم −
  . باشد می ها مخل سلامتی شهروندان هاي ناسازگار در آن هایی که کاربري بافت: اولویت سوم −

  
  . محله سوم خرداد در محدوده اولویت سوم قرار دارداز منظر مداخله کارکردي، 
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 کارکردبندي مداخله از منظر  موقعیت محله سوم خرداد در اولویت :30 - 1 شماره نقشه
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 اولویت مداخله از منظر گونه مداخله

 اولویـت  هـاي  هنقش ـ شامل تلفیقی هاي نقشه اولویت داراي هاي بافت در مداخله گونه تعیین منظور بهدر این قسمت 

همچنـین ضـوابطی در رابطـه بـا تخلیـه و امدادرسـانی در مواقـع        . ارائه شده است مداخله هاي گونه حسب بر مداخله
  .  اضطراري و از منظر استحکام تبیین شده است

 و مسئولین انداز طرح از دیدگاه مردم بررسی چشم -1-3

انـداز و    در روند توسعه شهري لازم است تا شهر به مثابه یک کل یکپارچه دیده شود و کلیه اعضاي آن بر اساس چشم
ریـزي و   اندازسـازي در فرآینـد برنامـه    انداز و چشم چشم. راهبردهاي بلندمدت مبتنی بر آن شکل گرفته و توسعه یابد

وشت اقتصـادي، اجتمـاعی و کالبـدي محـدوده طـرح نقـش مهمـی ایفـا         طراحی اهمیت زیادي دارد و در تعیین سرن
انـداز توصـیف روشـن و     در واقـع چشـم  . کشد مقصد نهایی برنامه و طرح را به تصویر می )vision(انداز چشم. کند می

هـدفی اسـت بـه سـاکنان و       انـداز بـه مثابـه مفهـوم ارائـه      تـدوین چشـم  . اي از سیماي طرح در آینـده اسـت   فشرده
کنندگان و توصیف چیزي است که احتمالا در آینده با آن مواجه خواهند شد و بـه دنبـال پاسـخ ایـن سـوال       دهاستفا

  » جا توان بالقوه چه چیزي شدن را دارد؟ این«است که 

کند تا آینده مطلـوب خـود را تصـویر     چشم اندازسازي قلب فرآیند طراحی شهري است که به ساکنان شهر کمک می
واقع موجز ایده است و توصیف محدودي از آینده طرح را به  انداز مقدماتی به چشم. دیک به عمل ببیندرا نز کنند و آن
. گـردد  انـداز تـدوین مـی    کشد که در مراحل بعدتر فرآیند طراحی، تدقیق شـده و بـه شـکل بیانیـه چشـم      تصویر می

و ) گیـران   تصـمیم (  ردم، مسـئولان هـاي م ـ  فرآیندي است که طـی آن نظـرات و دیـدگاه     اندازسازي دربر گیرنده چشم
کارشناسان در رابطه با انتظارات اساسی و کالبدي مـرتبط بـا آینـده آن محـدوده گـردآوري شـده و پـس از مـرور و         

  . آل حاصل شود شود که یک نوع تقارب و همگرایی نظرات در مورد آینده ایده بندي تلاش می دسته

. اي از شهر اسـت  آل براي آینده یک شهر یا پاره رسیم یک وضعیت ایدهبراساس آنچه که بیان شد چشم انداز در پی ت
مقایسه و بررسی انتظارات با نقش و ماموریتی که شهر بـراي  ) محدوده اي از شهر(براي تهیه چشم انداز در مورد دوم 

را بررسـی   آن محدوده در نظر گرفته است، ضروري است بدین ترتیب ابتدا می باید اسناد و تصمیمات سـطوح کـلان  
یـابی بـه آن    هاي دست آل و شیوه نمود و از سوي دیگر بررسی واقعیات و شرایط دقیق کنونی و مشخصات تصویر ایده

هـا، مطالبـات و نیازهـاي مـردم و مسـئولان در       اي از گفتـه  در ادامه خلاصه .مورد تجزیه و تحلیل و بررسی قرار گیرد
  .شود رح میطور جداگانه مط رابطه با محله سوم خرداد به

 در ارتباط با محله  دیدگاه ساکنان اي از خلاصه -1- 3- 1

هایی که میـان اهـالی محلـه سـوم خـرداد       نامه هاي حاصل از پرسش آوري داده پس از بازدید میدانی، مشاهده و جمع
ها نسبت بـه وضـعیت آینـده محلـه بـه دسـت آمـد کـه          انداز آن توزیع شده بود، نتایجی در رابطه با مطالبات و چشم
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بازه مدت زمـان  . سال است 19طور متوسط  دهندگان به پاسخ مدت زمان سکونت. اي از آن در ادامه آمده است لاصهخ
قیمـت مناسـب زمـین و اجـاره مسـکن،       :دلایل سکونت معمولاً عبارتند از. سال متغیر است 45سال تا  1سکونت از 

هـا   آن .و دسترسی آسان به مراکز اصـلی شـهر   دگی، سابقه سکونت خانوانزدیکی به محل کار، نزدیکی به خویشاوندان
  :ترین نقاط قوت و ضعف محله از نکات زیر نام بردند در رابطه با مهم

 نقاط ضعف

 ها به خرابه؛ ها و تبدیل آن فرسایش ساختمان −

 وجود خلافکاران، مجرمان و معتادان؛ −

 .وجود واحدهاي صنعتی درون بافت −

  
 نقاط قوت

 زنگارکی در محله؛وجود خیابان مهمی چون  −

 صمیمیت و آشنایی حاکم میان همسایگان؛ −

 .بافت قومیتی محله −

  
  :ترتیب عبارتند از ترین مشکلات کالبدي محله از نظر ساکنان به مهمهمچنین 

 ها؛ عرض کم کوچه −

 کمبود فضاي سبز؛ −

 نماي نامناسب بناها؛ −

 عدم وجود تسهیلات براي حضور معلولین و نابینایان؛ −

 و آسایش اقلیمی؛عدم وجود سایه  −

 کمبود مبلمان شهري؛ −

 روها؛ کفسازي نامناسب معابر و پیاده −

 هاي سطحی؛ تجمع آب −

 هاي بنا؛ الحاقات جداره −

 عرض نامناسب پیاده؛ −

 ها؛ هاي آن وجود تیرهاي چراغ برق و سیم −

 .کمبود نور و روشنایی در معابر −

   



 

  ٩٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  :در رابطه با سایر مشکلات محیطی نیز از موارد زیر یاد شد

  هاي صنعتی و بازي کودکان در معابر؛ سر و صداي زیاد ناشی از فعالیت −
  عدم پاکیزگی و بهداشت محله؛ −
  .ازدحام جمعیت در محله −

  
هاي ساکنان براي بهبـود وضـعیت محلـه چـه      شد که اولویتبندي کلی از نظرات ساکنان محله مشخص  در یک جمع
  :مواردي است

 احداث فضاي سبز؛ −

 ها؛ بچهاحداث فضاي بازي  −

 ها؛ بخشی به معابر و خیابان نظم −

 احداث پاسگاه نیروي انتظامی؛ −

 آوري معتادان و عوامل فروش مواد مخدر؛ جمع −

 بهسازي کف و آسفالت معابر؛ −

 نظافت محله؛ −

  .وساز و اعطاي وام براي تعمیر منازل کاهش عوارض ساخت −

 مسئولین در ارتباط با محله  دیدگاه اي از خلاصه -2- 3- 1
این محـدوده  هایی که میان مدیران، مسئولان و کارشناسان توزیع شد،  نامه حاصل از مصاحبه و پرسشهاي  طبق داده
مـذهبی و    فرهنگـی،  -اي مسـکونی خواهـد بـود بـا کـاربرد غالـب مسـکونی        هاي آتی محلـه  هاي آتی در سال در سال
هـایی در پاسـخدهی بـه     سـتی مسئولین معتقدند محله سوم خرداد در حال حاضر و در وضع موجـود بـا کا  . اقتصادي

  .ها در زیر آمده است نقاط ضعف و قوت محله از نظر آن. رو است کنندگان روبه نیازهاي استفاده

 نقاط ضعف

 ؛عنصر شاخص کالبديعدم جود  −

 ؛بخش د عناصر هویت.عدم وجو −

 ؛فشرده، متراکم و ریزدانهناپایدار، بافت  −

 وجود مراکز فعال در ساختار فضایی؛عدم  −

 ؛تعلق ساکنان به محله و عدم رغبت به مشارکت اجتماعیکاهش حس  −

 ؛کاهش امنیت محیطی −

 ؛فرسودگی کالبدي −

 ؛تراکم بالاي جمعیت −



 

  ٩٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 .سیما و منظر شهري نامطلوب −

  
 نقاط قوت

 ؛ساختار اجتماعی همگون −

 .پتانسیل اقتصادي محله −

  
بندي مشخص شد که مسئولین قائل به حفظ و سـاماندهی محلـه سـوم خـرداد بـا رویکـرد اجتمـاعی و         در این جمع

. داننـد  اي مـی  هاي آتی مقیـاس کـارکردي محلـه را فرامحلـی و ناحیـه      انداز سال همچنین در چشم. اقتصادي هستند
  :شود ها نیز شامل موارد زیر می هاي آن ها و اولویت خواسته

 ها؛ هاي آن هاي ادراکی ساکنان قدیمی و خواسته محله و بازآفرینی آن منطبق بر شاخصه حفظ شخصیت −

 محور جهت حضور بیشتر مردم در فضا؛ تقویت مراکز محلی، ایجاد فضاهاي شهري با رویکرد محلی و پیاده −

 .هاي مجاور تقویت ارتباط با محله −

  :ترتیب شامل موارد زیر است ها به پروژههاي مسئولین در رابطه با طراحی و اجراي  همچنین اولویت −
 تهیه و اجراي طرح در راستاي تعریف یک مرکز محله سرزنده و کارآ در محله؛ −

 هاي محلی؛ هاي فعالیتی و پاتوق تهیه و اجراي طرح براي تعریف کانون −

 تهیه طرح براي جانمایی اماکن فرهنگی و ورزشی؛ −

 و تجاري؛هاي اقتصادي  تهیه طرح براي جانمایی فعالیت −

 هاي اصلی محله؛ هاي خیابان تهیه و اجراي طرح براي جداره −

  .سازي محورهاي اصلی محله تهیه و اجراي طرح براي کف −
  

انـدازي   اي براي راه مقامات و مسئولان اختصاص بودجهپذیري،  باتوجه به ضعف فرهنگ مشارکتلازم به ذکر است که 
  .اند دانسته ه سوم خرداد را ضروريگري در محل دفتر تسهیل

 هاي ساکنان و مسئولین  بندي دیدگاه جمع - 3- 3- 1

یابی به چشم انداز محدوده از نگاه مدیران، مسئولان، کارشناسان و افراد مطلع محلی  در این بند از مطالعات نیز دست
شـش بخـش انجـام گرفتـه     بندي موضوعی براي تدوین چشم انداز در  به همین منظور ابتدا دسته. مد نظر بوده است

محیطـی و   فضـایی، اقتصـادي، کـارکردي، زیسـت     -اجتماعی، کالبدي -این شش بخش که عبارتند از جمعیتی. است
بر این . بندي مورد استفاده قرار خواهند گرفت هاي این طرح نیز با همین تقسیم سیما و منظر شهري، در سایر قسمت

را در  مسئولین و ساکنان در رابطه با محله سوم خـرداد انداز  توان چشممطالعات صورت گرفته می  اساس و با توجه به
  .بیان نمود آمده،  ی که در جدول زیرهاي مختلف به صورت بخش



 

  ٩٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 هاي مختلف انداز مسئولان و مردم در بخش نتایج حاصل از بررسی کلی چشم :31 - 1 شماره جدول

  داز و کلیدواژگان مرتبطان چشم  بخش مورد نظر

اي  محلـه پذیر، فاقد جـرم و جنایـت و    عاري از قشر آسیبداراي پیوند اجتماعی بالا،  سرزنده، اي محله  اجتماعی -جمعیتی
  ایمن

  داراي خدمات زیرساختی، دسترسی و مراکز محلی  مطلوب ، پاسخگو و پایدار با بافتی امن اي محله  فضایی -کالبدي
  هاي اقتصادي محله هاي مهم فعالیتی موجود و با تقویت ظرفیت با اقتصاد پویا با تکیه بر راسته اي محله  اقتصادي

هاي فعالیتی در مقیاس منطقه و شهر و عملکردهاي مطلوب عمـومی شـامل    اي مسکونی با راسته پهنه  کارکردي
  هاي تفریحی در مقیاس محله و فضاي سبز کاربري

  ، سرسبز و سرشار از آسایش اقلیمی براي ساکنانپاكآرام، اي  محله  محیطی زیست
  منحصر به فرد، منظم و خوانا داراي هویت خوش سیمااي  محله  سیما و منظر شهري

  انداز مقدماتی تدوین چشم -4- 3- 1
انداز روشن و خوب حاوي پاسخ مناسب به آینده مکان، کیفیت هاي توسعه آینده و شخصـیت شـهر و فضـاهاي    چشم

 »ضـرورت « یـک  کـه » انتخـاب «یـک   نه شهرها براي انداز چشم اجراي و تدوین امر دنیاي امروزي، در. آن می باشد
 انـداز  چشـم  فاقـد  شـهرهاي  آفریـد،  را خواهند خود مطلوب آینده انداز چشم داراي شهرهاي که حال همان در. است
 و موجـود  هـاي  فرصـت  از اسـتفاده  در شهر و جامعه به انداز چشم. شد خواهند آینده رانده به موجود روندهاي توسط

 محـیط  تغییـرات  بـه  واکنش و تغییر خویش برنامه تا کند می کمک اجتماع به و رسانده یاري جدید هاي خلق فرصت
  .نماید تنظیم را خارجی

 هـاي  دیـدگاه  و نظـرات  بررسـی  و شـده  فرادسـت تهیـه   هـاي  طرح مطالعه از پس شهري، طراحی مطالعات فرآیند در
در تـدوین اهـداف و    انـداز  این چشم اهمیت که یافت دست اولیه انداز چشم یک به توان می مدیران شهري، و کارفرما

در تصـویر روبـرو قابـل مشـاهده      فرآینـد این . باشد می شناختی پایه دهی مطالعات راهبردهاي کلان محدوده و جهت
  .است

انداز حاضر از طریق فرآیندي شـامل شـناخت و بررسـی    چشم
قـم و  رادست و با مشارکت مـدیران شـهري شـهر    هاي ف طرح

طـور   و به در خصوص بافت فرسوده این شهر ساکنان محدوده
به دست آمـده اسـت و بسـتر مسـیر     اخص محله سوم خرداد 

را بـر پایـه آرمـانگرایی     ایـن قسـمت از شـهر   تحولات آینـده  
  .نهد بینانه بنا می واقع

ه سـود فربافـت    قسـمتی از لازم به ذکر است محدوده مطالعه 
است و چشم انداز آن از چشم انداز کل محدوده جـدا   شهر قم
بـا توجـه بـه مطالعـات و بررسـی نقطـه نظـرات و        . باشـد  نمی

  .انداز اولیه زیر را براي محدوده تبیین نمود توان چشم استنتاج و تجزیه و تحلیل وضع موجود می



 

  ٩٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  : انداز مقدماتی طرح پیش رو به شرح زیر است به شناخت کلی از محدوده طرح، از این منظر چشمباتوجه 

آرام، سرسبز و سرزنده با بـافتی   واجد هویت، همگن که  متشکل از ساختار اجتماعی اي است خرداد محله محله سوم«
  ».آورد ان فراهم میساکنکه کارآیی و زیبایی آن مطلوبیت و آرامش را براي است  پایدار و ایمن

  

 بندي اجمالی و اولیه از نقش، جایگاه، الزامات و گرایشات توسعه در محله جمع -1-4

در حـوزه شـمال   بافت فرسوده شهر قـم     طور که در این بند مشاهده شد، محله سوم خرداد قسمتی از محدوده همان
آن را مهـاجرات تـرك زبـان تشـکیل      این محله که بخش اعظمـی از سـاکنان  . به خود اختصاص داده است  قمرود را
گستره این مشکلات از مسائل اجتماعی تا معضلات کالبدي است، بنابراین . رو است اي رویه ت عدیدهاند، با مشکلا داده

رسـد   به نظـر مـی   .اي برخوردار است ها در موازات با آراء و عقاید ساکنان در فرآیند طراحی از اهمیت ویژه توجه به آن
هاي عرفی مجـاور، تجدیـدنظر در    فعالیت و سکونت، ساماندهی خدمات، توجه به ارتباط محدوده با محلهبخشی  تعادل
ترین رویکردها در احیاي بافت فرسـوده محلـه    هاي زیرساختی محله و تعریف یک سازمان فضایی پاسخده از مهم نظام

نظـرات مـردم و مسـئولان در      نقطـه  هاي قبل ذکـر آن رفـت، بررسـی    طور که در بخش همان. سوم خرداد خواهد بود
  . هاي طرح خواهد بود گشاي سوگیري در سایر بخش رح نقش مهمی داشته و راهانداز ولیه ط گیري چشم شکل

  

  

   



 

  ٩٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 و اجتماعی مؤثر بر محدوده بررسی ساختار جمعیتی -2

واحــد تــراکم جمعیتــی، ویژگیهــاي خــانوار در (بررســی ویژگیهــاي جمعیتــی - 2-1
  )مسکونی،وضعیت سکونت

ی و بر اساس سرشماري هـاي رسـمی نفـوس و    تیبه اهداف شرح خدمات مطالعات در قسمت جمع یابیدست يبرا
مسکن مرکز آمار ایران، در این بخش به بررسی و تحلیل مؤلفه هاي جمعیت پرداختـه شـده کـه در ذیـل بـه آن      

   .اشاره می کنیم

ق ی ـن اطلاعـات از طر ی ـگذارد که اغلـب ا  یار ما میاز بافت را در اخت مهمی  بسیارموجود اطلاعات جمعیتی منابع 
د شـده در  ی ـه اطلاعـات تول ی ـن قسمت از مطالعات کلیدر ا یطورکله ب. باشد ینم یقابل دسترس یدانیمطالعات م
 1390و  1385ي جمعیتی سرشماري  سالهاي هاي موجود و آمارل نقشه هایمحدوده مورد مطالعه از قب ارتباط با
  :ز استیچ دوق در ین مرحله از تحقید ایفوا. ل قرار گرفتندیو تحل یمورد بررس

 يد مبنـا ی ـآ یها و آمارنامه ها به دسـت م ـ  ين مرحله که با مراجعه به سرشماریا يافته هایاطلاعات و  -1
  .گردد یمطالعات محسوب م يافته هایر یسه سایمقا

 يرضـرور ید اطلاعـات غ ی ـاز تول ی،اساس ـ يخواسته هـا ازها و یاطلاعات براساس ن يجمع آور يهدفمند -2
  . کند یم يریجلوگ

با توجه به اینکه اطلاعات جمعیتی مرکز آمار ایران به عنوان اطلاعات نهایی مورد تأییـد تمـام ارگانهـا و سـازمانها     
جهـت مقایسـه بـا سرشـماري     1385می باشد جهت بررسی مطالعات جمعیتی از سرشماري نفوس و مسکن سال 

استفاده شده اسـت هرچنـد  جهـت مطالعـات جـامع جمعیتـی از محـدوده  از اطلاعـات سرشـماري           1390 سال
قالـب  با توجه بـه ایـن امـر محـدوده مـورد مطالعـه در       . در سطح بلوك استفاده شده است 1390جمعیتی  سال 
جمعیتـی را مـی تـوان    مورد مطالعه قرارگرفته که در تصویر زیر موقعیت هر یک از این حوزه هاي بلوکهاي آماري 
  .مشاهده نمود

یک محدوده پیوسته و متصل هکتار و به صورت  کتار باه 101دل معااز آنجا که محدوده مطلعاتی داراي مساحتی 
،از )نیروگـاه (محدوده مطالعاتی از شمال به خیابان امامزاده ابراهیم، از جنوب به خیابـان توحیـد   باشد،  در شهر می

  .شود کاشانی و از غرب به خیابان سوم خرداد منتهی میشرق به خیابان آیت اله 

  

  



 

  ١٠٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  بررسی وضعیت موجود جمعیت در محدوده بافت فرسوده -1-1- 2

بـر  یازهاي خـدماتی  ن و مطالعات جمعیتی می باشد، زیرات یجمعبه طور کلی مبناي مطالعات برنامه ریزي شهري 
گذشـته   جمعیتـی  ، تحولاتیت فعلیه جمعرو مطالع نیاز ا. مورد سنجش و ارزیابی واقع می شوندت یجمع يمبنا
  .شهري به شمار می رود ينده از ملزومات طرح هایت آیجمع ینیش بیو پ

بررسی تحولات جمعیتی محدوده طرح بر اساس آمارهاي موجود نشان می دهد جمعیت محدوده مطالعاتی بافـت  
پیـدا کـرده    کاهشنفر  28741به  1390که این میزان در سال  نفر بوده 30168برابر با  1385فرسوده  در سال 

به عبـارتی نـرخ   . نفر از جمعیت محدوده کم شده است 1427که در طول این دهه  این آمار نشان می دهد.  است
بـه   1390درصد بوده است که بر همین اساس، جمعیت محدوده در سال  -2/0رشد جمعیت  در این دهه برابر با 

نفر بـوده   951918برابر با  1385قابل ذکر می باشد که جمعیت شهر قم در سال . هش یافته استنفر کا 28741
با توجه به این افزایش جمعیت نرخ رشد این پـنج سـال   . نفر افزایش یافته است 1074036به  1390که در سال 

را  1390  الـی  1385ل جدول زیر تحولات جمعیتـی را در محـدوده مطالعـاتی از سـا    .درصد می باشد 6/0برابر با 
  .نشان می دهد

 1385-1390طی سالهاي  اهواز و محدوده مورد مطالعه بافت فرسوده جمعیت شهر بررسی تحولات جمعیتی   :1 -2 شماره جدول

  سال
سهم جمعيتي محدوده   جمعيت

  محدوده بافت فرسوده  شهر  بافت فرسوده از كل شهر
١٣٨٥  951918  30168  2/3  
١٣٩٠  1074036 28741 7/2  

  ميزان نرخ رشد 
  محدوده بافت فرسوده  شهر  دوره
١٣٨٥-١٣٩٠  6/0 2/0- 

  مطالعات مشاور: مأخذ

درصـد از  2/3سـهم جمعیـت محـدوده مطالعـاتی برابـر بـا        1385بررسی جدول فوق نشان می دهد که در سـال  
ایـن موضـوع   . درصـد کـاهش یافتـه اسـت    7/2، به 1390سال جمعیت شهر را شامل شده است که این نسبت در 

همچنـین مقایسـه میـزان    . بیانگر کاهش سهم جمعیت ساکن در محدوده مطالعاتی نسبت به دهه قبل بوده است
رشد سالانه جمعیت در محدوده نشان می دهد که علاوه بر کاهش سهم جمعیت، تعداد جمعیت نیز روند کاهشی 

روند مهاجرت مثبت در محدوده است و به عبارتی دیگر این محدوده در حال از دسـت  داشته است و نشان دهنده 
  .دادن جمعیت خود می باشد



 

  ١٠١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 ١٣٩٠محدوده مطالعاتي بافت فرسوده بر اساس بلوك بندي مركز آمار ايران در سال : - ٢١٠ شماره نقشه 

 
  



 

  ١٠٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  فرسوده بررسی تراکم جمعیتی محدوده بافت -1-2- 2

  تراکم خالص و ناخالص جمعیت بررسی  -2-1-2-1
. نفر در هکتـار محاسـبه مـی شـود     6/284بر اساس مطالعات انجام شده تراکم ناخالص جمعیت در محدوده طرح 

 5ایـن پراکنـدگی را مـی تـوان در     . تراکم مذکور در محدوده مورد مطالعه به صورت یکنواخت پراکنده نشده است
 300-400(، )نفـر در هکتـار   200-300(، ) نفر در هکتار 100-200(، )نفر در هکتار 100کمتر از (حوزه تراکمی 
بررسی نحوه پراکندگی . نفر در هکتار تقسیم بندي کرد 500و بیشتر از ) نفر در هکتار 400-500(، )نفر در هکتار

ضلع غربی خیابان مطهري،ضلع شـرقبافت و  (ده را تراکم هاي مذکور نشان از تراکم بالا در بخشهاي مختلف محدو
نفـر د   500که بیشـتر از   دارد ))ع(اطراف خیابانهاي چمران،آیت اله کاشانی و زنگارکی و اطراف خیابان امام جواد

ضلع شرقی خیابـان زنگـارکی واقـع    نفر در هکتار بوده در  100و کمترین تراکم که کمتر از  رهکتار تراکم ان است
  .شده است

مطالعه نحوه پراکندگی ایـن  . نفر در هکتار بر آورد شده است 576ر اساس همین مطالعات تراکم خالص مسکونی ب
، )نفـر در هکتـار   400-500(، )نفر در هکتار 300-400(، )نفر در هکتار 200-300(حوزه تراکمی  5نوع تراکم در 

کمترین تراکم خالص در ضـلع شـرقی   . ي کردنفر در هکتار تقسیم بند 600و بیشتر از ) نفر در هکتار 600-500(
خیابان زنگارکی کمتر از یکصد نفر در هکتار می باشد و بیشترین تراکم خالص نیـز در سارسـر بافـت بـا تراکمـی      

  .نفر در هکتار قابل مشاهده است 500معادل با بیشتر از 

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

  ١٠٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 1390توزیع تراکمهاي جمعیتی خالص و ناخالص در محدوده مطالعاتی در سال  :2 -2 شماره جدول

 ١٣٩٠تراكم خالص  ١٣٩٠خالص نا  تراكم )مربع. م(مسكوني مساحت )مربع. م(بلوك  كل مساحت ١٣٩٠جمعيت  بلوكشماره 

1 291 135/5 0 0 0 

2 110 2053/2 280/6 535/7 3920/2 

3 61 1060/6 0/0 575/2 0/0 

4 234 5122/0 3043/1 456/8 769/0 

5 117 2050/8 1844/1 570/5 634/5 

6 116 2493/2 616/1 465/3 1882/8 

7 337 7617/6 5637/7 442/4 597/8 

8 106 1843/5 1721/9 575/0 615/6 

9 43 840/6 659/7 511/5 651/8 

10 528 16428/0 10577/6 321/4 499/2 

11 113 2480/2 1381/3 455/6 818/1 

12 331 11903/1 5390/8 278/1 614/0 

13 237 6708/6 2095/4 353/3 1131/0 
14 51 916/4 616/2 556/5 827/6 
15 270 8974/1 4200/2 300/9 642/8 
16 274 5558/4 4634/9 492/9 591/2 
17 120 2663/1 1662/6 450/6 721/8 
18 129 5655/3 2670/1 228/1 483/1 
19 141 3910/0 2037/1 360/6 692/2 
20 121 2518/3 1240/0 480/5 975/8 
21 298 5565/4 4778/3 535/4 623/7 
22 188 3914/2 2276/1 480/3 826/0 
23 140 2636/2 1465/9 531/1 955/1 
24 241 5284/3 4305/0 456/1 559/8 
25 523 12989/3 7967/1 402/6 656/5 
26 0 1303/2 0/0 0/0 0/0 
27 135 2772/1 1339/3 487/0 1008/0 
28 270 5320/5 4461/5 507/5 605/2 
29 986 19627/5 17334/8 502/4 568/8 
30 511 9543/5 7374/5 535/4 692/9 
31 75 1762/9 594/5 425/4 1261/7 
32 263 5136/4 4103/2 512/0 641/0 
33 126 2999/6 562/8 420/1 2238/7 
34 251 4661/2 4058/5 538/5 618/5 
35 325 13460/1 6996/1 241/5 464/5 
36 372 8021/3 6131/5 463/8 0 

  مركز آمار ايران، مطالعات مشاور ١٣٩٠آمار رسمي سال : مآخذ

   



 

  ١٠٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 1390توزیع تراکمهاي جمعیتی خالص و ناخالص در محدوده مطالعاتی در سال  :3 -2 شماره جدول

 ١٣٩٠تراكم خالص  ١٣٩٠خالص نا  تراكم )مربع. م(مسكوني مساحت )مربع. م(بلوك  كل مساحت ١٣٩٠جمعيت  بلوكشماره 

37 454 14332/4 6901/3 316/8 657/8 

38 226 5541/1 3329/1 407/9 678/9 

39 94 1934/8 834/2 485/8 1126/9 

40 101 3064/3 1427/8 329/6 707/4 

41 165 3945/9 2988/5 418/2 552/1 

42 262 5319/9 4325/8 492/5 605/7 

43 845 27751/7 16358/5 304/5 516/6 

44 133 3002/6 1305/6 443/0 1018/7 

45 899 17956/2 14556/1 500/7 617/6 

46 253 5644/9 5453/1 448/2 464/0 

47 0 3796/0 0/0 0/0 0/0 

48 255 5208/6 3925/2 489/6 649/6 

49 236 6595/1 3734/9 357/8 631/9 
50 155 3024/3 1803/7 512/5 859/3 
51 268 5353/0 4509/6 500/7 594/3 
52 94 1825/8 987/3 514/8 952/1 
57 147 3090/9 1358/4 475/6 1082/1 
58 233 4573/9 4502/7 509/4 517/5 
59 209 6150/1 3472/6 339/8 601/9 
60 223 3668/3 3401/8 607/9 655/5 
61 227 5485/7 4482/6 413/8 506/4 
62 94 2658/0 911/2 353/7 1031/6 
63 104 1780/5 1702/3 584/1 610/9 
64 423 9524/5 7915/3 444/1 534/4 
65 175 4434/2 3908/3 394/7 447/8 
66 204 3801/7 3256/1 536/6 626/5 
67 213 4996/2 3876/3 426/3 549/5 
68 226 4880/1 4822/3 463/1 468/7 
69 81 1218/5 1185/8 664/8 683/1 
70 137 2859/0 2169/1 479/2 631/6 
71 205 5523/5 3544/4 371/1 578/4 
72 262 5119/2 4364/4 511/8 600/3 
73 46 586/0 497/8 785/0 924/1 
74 95 1555/6 1495/4 610/7 635/3 
75 393 18002/0 7812/5 218/3 503/0 
76 207 3960/5 2881/9 522/7 718/3 

  مركز آمار ايران، مطالعات مشاور ١٣٩٠آمار رسمي سال : مآخذ

   



 

  ١٠٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 1390محدوده مطالعاتی در سال توزیع تراکمهاي جمعیتی خالص و ناخالص در  :4 -2 شماره جدول

 ١٣٩٠تراكم خالص  ١٣٩٠خالص نا  تراكم )مربع. م(مسكوني مساحت )مربع. م(بلوك  كل مساحت ١٣٩٠جمعيت  بلوكشماره 

77 112 1617/9 1564/8 692/2 715/8 

78 118 3608/6 1918/7 327/0 615/0 

79 270 5509/8 5124/2 490/0 526/9 

80 242 6282/9 5433/1 385/2 445/4 

53 283 5888/7 4346/3 480/6 651/1 

54 194 8090/4 5522/3 239/8 351/3 

55 315 6602/2 3238/5 477/1 972/7 

56 290 5308/4 4384/1 546/3 661/5 

105 508 9937/5 491/7 511/2 10331/7 

106 0 238/1 238/1 0/0 0/0 

107 148 2821/6 2821/6 524/5 524/5 

108 64 2600/8 2183/5 246/1 293/1 

81 45 1287/5 683/4 349/5 658/5 
82 201 7963/8 4378/0 252/4 459/1 
83 1039 26536/2 20358/7 391/5 510/3 
84 179 3147/4 2274/9 568/7 786/9 
85 152 2403/2 2302/7 632/5 660/1 
86 178 6244/3 2265/9 285/1 785/6 
87 452 11896/7 7025/3 379/9 643/4 
88 268 6905/9 6007/6 388/1 446/1 
89 107 2238/7 1895/7 478/0 564/4 
90 101 2386/5 2018/5 423/2 500/4 
91 169 3831/6 3636/3 441/1 464/8 
92 70 3031/8 2108/4 230/9 332/0 
93 161 4044/6 3835/4 398/1 419/8 
94 41 2247/4 803/2 182/4 510/5 
95 169 6568/9 4950/3 257/3 341/4 
96 114 2316/5 2172/1 492/1 524/8 
97 182 3498/0 2992/7 520/3 608/2 
98 428 10403/5 8406/0 411/4 509/2 
99 188 4873/8 4726/0 385/7 397/8 
100 278 7479/0 5719/9 371/7 486/0 
101 30 1017/4 605/3 294/9 495/6 
102 62 2215/9 2215/9 279/8 279/8 
103 75 1417/8 1245/5 529/0 602/2 
104 114 2940/7 1142/6 387/7 997/7 

  مركز آمار ايران، مطالعات مشاور ١٣٩٠آمار رسمي سال : مآخذ
   



 

  ١٠٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 1390توزیع تراکمهاي جمعیتی خالص و ناخالص در محدوده مطالعاتی در سال  :5 -2 شماره جدول

 ١٣٩٠تراكم خالص  ١٣٩٠خالص نا  تراكم )مربع. م(مسكوني مساحت )مربع. م(بلوك  كل مساحت ١٣٩٠جمعيت  بلوكشماره 

109 419 10871/8 10005/1 385/4 418/8 

110 44 1085/4 1019/4 405/4 431/6 

111 61 1918/1 1087/6 318/0 560/9 

112 17 667/1 125/1 254/8 1359/0 

113 257 10042/6 3475/6 255/9 739/4 

114 170 4781/9 3997/5 355/5 425/3 

115 73 1680/4 1418/5 434/4 514/6 

116 128 2173/6 1837/8 588/9 696/5 

117 310 7386/4 6938/2 419/7 446/8 

118 83 2873/8 2738/5 288/8 303/1 

119 112 2648/8 2557/3 422/8 438/0 

120 806 30692/8 13065/9 262/6 616/9 

121 89 2972/8 2934/0 299/4 303/3 
122 164 4758/5 3648/3 344/6 449/5 
123 41 1193/4 742/1 343/6 552/5 
124 90 1858/1 1110/1 484/4 810/7 
125 102 2643/6 2483/3 385/8 410/7 
126 100 2257/0 1757/3 443/1 569/1 
127 737 21116/1 14905/2 349/0 494/5 
128 77 2276/3 1038/7 338/3 741/3 
129 222 6731/0 5115/9 329/8 433/9 
130 73 4249/2 3671/7 171/8 198/8 
131 210 7190/9 6338/6 292/0 331/3 
132 43 2305/1 1328/3 186/5 323/7 
133 78 3948/1 2621/8 197/6 297/5 
134 110 3012/1 1596/9 365/2 688/8 

  مركز آمار ايران، مطالعات مشاور ١٣٩٠آمار رسمي سال : مآخذ
 

  



 

  ١٠٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

 جمعیتیتراکم نا خالص  :11 - 2 شماره نقشه



 

  ١٠٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  جمعيتيتراکم خالص  :١٢ -٢نقشه شماره  

   



  ١٠٩طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  و ویژگیهاي خانوار در واحد مسکونی

ساختار جمعیت نشان دهنده تغییر و تحولات فاکتورها و شاخص هاي جمعیتی در یک مکـان و تـأثیر آن   
بر این اساس در این بخش به برسی برخی از این 

. مارهاي در دسترس کاهش محسوس بعد خانوار در محدوده مطالعاتی طی دو سرشماري اخیر را نشان می دهـد 
خانوار در محدوده طرح ساکن بوده اند کـه   6927
نفـر   28741، جمعیتی برابر بـا  1390ال در س
 85بنابراین بعد خانوار در محاسبه دوره . نفر می باشد

همچنین قابـل ذکـر مـی    . نفر رسیده است 3
خانوار می باشد که بـا توجـه بـه جمعیـت آن     

تعداد خانوارهـاي موجـود شـهر     1390نفر بوده است ، در صورتیکه در سال 
نفـر رسـیده    6/3ر آن به بعد خانوا)  نفر 1074036

 1385-1390تحولات جمعیت و خانوار در محدوده بافت فرسوده و کل شهر طی سالهاي 

  بعد خانوار
  محدوده بافت فرسوده  شهر  فرسودهمحدوده بافت 
٣/٤  ٤  ٦٩٢٧  
٧/٣  ٦/٣  ٧٧٩٠  

  ٨٥-٩٠آمار سرشماري : مأخذ

 
  1385-1390تحولات بعد خانوار در سال هاي 

3.61385
1390

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

و ویژگیهاي خانوار در واحد مسکونیبررسی ساختار جمعیت  

ساختار جمعیت نشان دهنده تغییر و تحولات فاکتورها و شاخص هاي جمعیتی در یک مکـان و تـأثیر آن   
بر این اساس در این بخش به برسی برخی از این . هاي اجتماعی، اقتصادي و کالبدي می باشد  ریزي بر روند برنامه
 .پردازیم شاخص ها می

  مطالعه تحولات بعد خانوار در محدوده مطالعاتی -1
مارهاي در دسترس کاهش محسوس بعد خانوار در محدوده مطالعاتی طی دو سرشماري اخیر را نشان می دهـد 

6927نفر در قالب  30168جمعیتی معادل با  1385بر پایه آمار سال 
در س. نفر در خانوار محاسبه شده است 3/4به این ترتیب بعد خانوار آن 

نفر می باشد 7/3خانوار ساکن بوده اند که بعد خانوار آن  7790
7/3نفر در هر خانوار به  3/4با کاهش محسوسی همراه بوده و از 

خانوار می باشد که بـا توجـه بـه جمعیـت آن      240339برابر با  1385خانوار شهر قم در سال باشد که تعداد کل 
نفر بوده است ، در صورتیکه در سال  4بعد خانوار آن ) نفر 951918

1074036(خانوار بوده که با توجه به جمعیت آن سال  299752
  .افزایش یافته است 1385که نسبت به سال 

تحولات جمعیت و خانوار در محدوده بافت فرسوده و کل شهر طی سالهاي  :6 -2 شماره جدول

  خانوار  جمعيت  سال
محدوده بافت   شهر  محدوده بافت فرسوده  شهر

٦٩٢٧  ٢٤٠٣٣٩  ٣٠١٦٨  ٩٥١٩١٨  ١٣٨٥
٧٧٩٠  ٢٩٩٧٥٢  ٢٨٧٤١  ١٠٧٤٠٣٦  ١٣٩٠

تحولات بعد خانوار در سال هاي  نمودار :1 - 2 شماره نمودار

3.2

3.4

3.6

3.8

4

4.2

4.4

شھربافت فرسوده

4.3

4

3.7

 

  

 

2 -1-3- 

ساختار جمعیت نشان دهنده تغییر و تحولات فاکتورها و شاخص هاي جمعیتی در یک مکـان و تـأثیر آن   بررسی 
بر روند برنامه
شاخص ها می

2-1-3 -1
مارهاي در دسترس کاهش محسوس بعد خانوار در محدوده مطالعاتی طی دو سرشماري اخیر را نشان می دهـد آ

بر پایه آمار سال 
به این ترتیب بعد خانوار آن 

7790در قالب 
با کاهش محسوسی همراه بوده و از  90و 

باشد که تعداد کل 
951918(سال 

299752برابر با 
که نسبت به سال 

جدول

سال

١٣٨٥
١٣٩٠



  ١١٠طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

مختلف از جمله  یلیکه مرد بنا به دلا یطیبرعهده مرد است و زن در شرا
. مـی گرفتـه اسـت   خانوار را بـه عهـده    یسرپرست

گـاه زنـان در سـطح جامعـه هنـوز هـم مـردان        

بـه سـؤالات پرسشـنامه اي     خـانوار پاسـخگو   
خـانوار   6عـداد  سرپرست مرد و ت يدرصد دارا

  .ار اندك استیسه با مردان بسیدر مقا

 بافت فرسوده سوم خرداد یجنس سرپرست خانوار در محدوده مطالعات

 درصد

٩/٩٧ 
١/٢ 

١٠٠ 

  مطالعات ميداني مشاور

 
  سوم خرداد بررسی جنس سرپرست خانوار در محدوده مطالعاتی

در شرایط فعلی جامعه عوامل و فاکتورهاي بسیاري در امر ازدواج دخالت دارند که وضعیت اقتصـادي و اشـتغال از   
  . با این شرایط معمولا سن ازدواج در بین مردان و رنان بالا رفته است

خـانوار پاسـخگو بـه     282از مجموع رداد، مطالعاتی بافت فرسوده سوم خ
خـانوار معـادل بـا     71تعداد  سال، 25کمتر از 

 5/24خـانوار معـادل بـا     69تعـداد  سال،  45

2.1

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  

  جنس سرپرست خانوار - 2
برعهده مرد است و زن در شرا خانوار یران معمولاً سرپرستی

سرپرست نبوده در خانه ...ا فوت، و یمهاجرت در خارج از محل سکونت و 
گـاه زنـان در سـطح جامعـه هنـوز هـم مـردان        یو ارتقـاء جا  يبشـر  یز با وجود تحولات شگرف در زندگ

  . خانواده را به عهده دارند یت سرپرست

خـانوار پاسـخگو    282از مجمـوع  مطالعاتی براساس مطالعات انجام شده در محدوده 
درصد دارا97/9خانوار معادل با  276تعداد  نسبت به جنسیت سرپرست خانوار

در مقاتعدادآنها  باشند که  یسرپرست زن م يدرصد دارا 2/

جنس سرپرست خانوار در محدوده مطالعات یبررس :7 -2 شماره جدول

 يفراوان 

 ٢٧٦  مرد
 ٦ زن

 ٢٨٢ جمع

مطالعات ميداني مشاور: مآخذ

بررسی جنس سرپرست خانوار در محدوده مطالعاتی :2 - 2نمودار شماره 

  سرپرست خانوار سن -3
در شرایط فعلی جامعه عوامل و فاکتورهاي بسیاري در امر ازدواج دخالت دارند که وضعیت اقتصـادي و اشـتغال از   

با این شرایط معمولا سن ازدواج در بین مردان و رنان بالا رفته است. مهمترین آنها به شمار می رود

مطالعاتی بافت فرسوده سوم خبراساس مطالعات انجام شده در محدوده 
کمتر از درصد  4/1خانوار معادل با  4تعداد سن سرپرست خانوار 

45-36 درصد 28خانوار معادل با  79تعداد  سال، 26-35درصد 

97.9

1

مرد
زن

 

  

2-1-3 -2
یجامعه ادر 

مهاجرت در خارج از محل سکونت و 
ز با وجود تحولات شگرف در زندگیامروزه ن
ت سرپرستیمسئول

براساس مطالعات انجام شده در محدوده 
نسبت به جنسیت سرپرست خانوار

/1معادل با 

  

2-1-3 -3
در شرایط فعلی جامعه عوامل و فاکتورهاي بسیاري در امر ازدواج دخالت دارند که وضعیت اقتصـادي و اشـتغال از   

مهمترین آنها به شمار می رود

براساس مطالعات انجام شده در محدوده 
سن سرپرست خانوار ن سؤال یا

درصد  2/25



  ١١١طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

درصـد   7/5خانوار معادل بـا   16سال و تعداد 

 ی سوم خردادسن سرپرست خانوار در محدوده مطالعات

 درصد
٤/١ 
٢/٢٥ 

٢٨ 
٥/٢٤ 
٢/١٥ 
٧/٥  

١٠٠ 
  مطالعات میدانی مشاور

  

 

  ی سوم خردادسن سرپرست خانوار در محدوده مطالعات

سـال مـی باشـد کـه میانسـالان و       35درصد از پاسخگویان بیشـتر از  
سـال قـرار    65از  ویان نیز در گروه سنی بیشـتر 

درصد از سرپرستان خانوار نیز  6/26ر این سن 
  . شود باشد که تقریبا یک چهارم از سرپرستان خانوار را شامل می

  یت خانوارها در محدوده مطالعات
پرسشنامه که از خانوارهاي  ساکن پرسش شده اسـت تعـداد   

خـانوار   41نفـر ،   دودرصـد داراي   6/9خانوار معادل بـا  
 1/24خانوار معـادل بـا    68، چهار نفردرصد داراي 

درصـد   5/8خانوار معادل بـا   24داراي شش نفر جمعیت و 

24.5

15.2
5.7

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

سال و تعداد  56-65 درصد 2/15خانوار معادل با  43تعداد سال ،  46
  . سال می باشد 65

سن سرپرست خانوار در محدوده مطالعات یبررس :8 -2 شماره جدول

  فراواني 
 ٤  سال  ٢٥كمتر از  

 ٧١  سال ٢٦-٣٥
 ٧٩  سال ٣٦-٤٥
 ٦٩  سال ٤٦-٥٥

 ٤٣ سال ٥٦- ٦٥ 
سال ٦٥بيشتر از   ١٦ 

 ٢٨٢ جمع 
مطالعات میدانی مشاور: مآخذ

سن سرپرست خانوار در محدوده مطالعات یبررس :3 - 2 شماره نمودار

درصد از پاسخگویان بیشـتر از   4/73با توجه به اطلاعات بدست آمده سن 
ویان نیز در گروه سنی بیشـتر کمترین تعداد پاسخگشود که  می بزرگسالان و افراد مسن را شامل

ر این سن علاوه ب .درصد از پاسخگویان را در بر گرفته است 7/5گرفته اند که 
باشد که تقریبا یک چهارم از سرپرستان خانوار را شامل می شامل جوانان می

ت خانوارها در محدوده مطالعاتیب جمعینحوه ترک یبررس - 4
پرسشنامه که از خانوارهاي  ساکن پرسش شده اسـت تعـداد    282براساس مطالعات میدانی انجام شده از مجموع 

خانوار معادل بـا   27نفر جمعیت ،  یکدرصد داراي  5خانوار معادل با 
درصد داراي  9/25خانوار معادل با  73نفر،  سهدرصد داراي  14/

داراي شش نفر جمعیت و درصد  4/12خانوار معادل با  35، پنج نفرد داراي 
  .داراي بیشتر از شش نفر بوده اند

1.4

25.2

28

ازکمتر سال 25

سال 35-26

سال 45-36

سال 55-46

سال 65-56

ازبیشتر سال 65

 

  

46-55 درصد
65بیشتر از 

با توجه به اطلاعات بدست آمده سن 
بزرگسالان و افراد مسن را شامل

گرفته اند که 
شامل جوانان می

2-1-3 -4
براساس مطالعات میدانی انجام شده از مجموع 

خانوار معادل با  14
/5معادل با 

د داراي درص
داراي بیشتر از شش نفر بوده اند



  ١١٢طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

درصـد از   4/62کـه   نفـر مـی باشـند    6تا  4
  . جدول زیر تعداد نفر در خانوار را در محدوده مطالعاتی نشان می دهد

 بررسی تعداد نفر در خانوار در محدوده مطالعاتی

 درصد
٥ 
٦/٩  
٥/١٤  
٩/٢٥  
١/٢٤  
٤/١٢  
٥/٨  

١٠٠ 
  مطالعات ميداني مشاور 
  

 
 تعداد نفر در خانوار در محدوده مطالعاتی سوم خرداد

نفـر در خـانوار مـی     چهـار با توجه به مطالعات مربوط به تفکیک پهنه ها بیشترین میزان فراوارانی مربوط به گروه 
  . می شوددرصد از مجموع جامعه آماري را شامل 

 

  یدر محدوده مطالعات
هرچه . است یخانوارها، تعداد خانوار در هر واحد مسکون

تعداد خانوار در یک واحد مسکونی کمتر باشد بـالتبع رفـاه و آسـایش سـاکنین و اسـتفاده بهینـه از تاسیسـات و        

24.1

12.4

8.5

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

4 اکثر خانوارهاي مورد مطالعه بین براین اساس می توان بیان نمود که
جدول زیر تعداد نفر در خانوار را در محدوده مطالعاتی نشان می دهد. دهند خانوارها را تشکیل می

بررسی تعداد نفر در خانوار در محدوده مطالعاتی :9 -2 شماره جدول

 فراواني تعداد نفر در خانوار
 ١٤ يك نفر
 ٢٧ دو نفر
 ٤١ سه نفر

 ٧٣ چهار نفر
 ٦٨ پنج نفر
 ٣٥ شش نفر

 ٢٤ بيشتر از شش نفر
 ٢٨٢ مجموع

مطالعات ميداني مشاور : مأخذ 

تعداد نفر در خانوار در محدوده مطالعاتی سوم خرداد یبررس :4 - 2 شماره نمودار

با توجه به مطالعات مربوط به تفکیک پهنه ها بیشترین میزان فراوارانی مربوط به گروه 
درصد از مجموع جامعه آماري را شامل  9/25خانوار بوده که  73که معادل با 

  
در محدوده مطالعات» یتعداد خانوار در واحد مسکون«یبررس -5

خانوارها، تعداد خانوار در هر واحد مسکون یو رفاه ينشان دهنده سطح اقتصاد يها از شاخص
تعداد خانوار در یک واحد مسکونی کمتر باشد بـالتبع رفـاه و آسـایش سـاکنین و اسـتفاده بهینـه از تاسیسـات و        

  .تجهیزات مسکن نیز بهتر خواهد بود و بالعکس

5
9.6

14.5

25.9

نفریک
نفردو
نفرسه
نفرچهار
نفرپنج
نفرشش

نفرششازبیشتر

 

  

براین اساس می توان بیان نمود که
خانوارها را تشکیل می

با توجه به مطالعات مربوط به تفکیک پهنه ها بیشترین میزان فراوارانی مربوط به گروه 
که معادل با  باشد

2-1-3 -5
از شاخص یکی

تعداد خانوار در یک واحد مسکونی کمتر باشد بـالتبع رفـاه و آسـایش سـاکنین و اسـتفاده بهینـه از تاسیسـات و        
تجهیزات مسکن نیز بهتر خواهد بود و بالعکس
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خانوار در محدوده مطالعاتی موجود مـی   7790
قابل ذکر است که بـر ایـن اسـاس و مقایسـه     

براسـاس  همچنـین  . واحـد مسـکونی کمبـود داریـم    
درصـد   1/68واحـد مسـکونی معـادل بـا      192
واحـد مسـکونی    25دو الی سـه خـانوار و    درصد داراي

جـدول  .انـد  درصد نیز به این سوال پاسخ نداده
  .نشان می دهد را بر اساس مطالعات میدانی مشاور

 بررسی تعداد خانوار در واحد مسکونی

  درصد 
1/68  
1/18  
9/8  

5  
100  
  مطالعات میدانی مشاور

  

 
  سوم خردادبررسی تعداد خانوار در واحد مسکونی در محدوده مطالعاتی 

  
بر اساس اطلاعات پرسشنامه اي محدوده مطالعاتی بیشترین فراوانی تعداد خانوار در واحد مسکونی مربوط به یـک  
خانوار بیشترین فراوانی را به خود اختصاص داده 

18.1

8.9
5

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

7790، تعداد  1390مرکز آمار ایران در سال براساس مطالعات جمعیتی 
قابل ذکر است که بـر ایـن اسـاس و مقایسـه     . واحد مسکونی در محدوده وجود دارد  7437همچنین تعداد 

واحـد مسـکونی کمبـود داریـم     353تعدد واحدهاي مسکونی با تعداد خانوار موجـود، تعـداد   
192خانوار مطالعاتی تعداد  282مطالعات میدانی انجام شده از مجموع 

درصد داراي 1/18واحد مسکونی معادل با  51داراي یک خانوار، تعداد 
درصد نیز به این سوال پاسخ نداده 5همچنین . از سه خانوار می باشددرصد داراي بیش  8/

را بر اساس مطالعات میدانی مشاور بررسی تعداد خانوار در واحد مسکونی

  

بررسی تعداد خانوار در واحد مسکونی :10 -2 شماره جدول

  فراوانی    خانوار
  192    یک خانوار

  51  دو الی سه خانوار
  25  بیش از سه خانوار
  14  بدون جواب
  282  مجموع

مطالعات میدانی مشاور: مأخذ

بررسی تعداد خانوار در واحد مسکونی در محدوده مطالعاتی  :5 - 2 شماره نمودار

بر اساس اطلاعات پرسشنامه اي محدوده مطالعاتی بیشترین فراوانی تعداد خانوار در واحد مسکونی مربوط به یـک  
خانوار بیشترین فراوانی را به خود اختصاص داده  192درصد معادل با  1/68خانوار در واحد مسکونی می باشد که 

68.1

خانواریک

خانوارسهالیدو

خانوارسهازبیش

جواببدون

 

  

براساس مطالعات جمعیتی 
همچنین تعداد . باشد

تعدد واحدهاي مسکونی با تعداد خانوار موجـود، تعـداد   
مطالعات میدانی انجام شده از مجموع 

داراي یک خانوار، تعداد 
/9معادل با 

بررسی تعداد خانوار در واحد مسکونی زیر

بر اساس اطلاعات پرسشنامه اي محدوده مطالعاتی بیشترین فراوانی تعداد خانوار در واحد مسکونی مربوط به یـک  
خانوار در واحد مسکونی می باشد که 

  . است

دو

بیش
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بر اساس تعداد نفـرات موجـود در یـک     .باشد
خانوار و همچنین با توجه به تعداد خانوار در یک واحد مسکونی، هر چه تعداد اتاقهاي یک واحد مسـکونی بیشـتر   

انـد   درصد به این سوال پاسخ داده 5/41خانوار به 
 1/40خانوار معـادل بـا    113با توجه به خروجی داده ها تعداد 

درصـد داراي   7/11خانوار معـادل بـا    33درصد داراي دو اتاق، 
  

درصد از خانوارهاي محدوده مطالعاتی بـین یـک تـا دو اتـاق     
  .ی مناسب نیست

 بررسی تعداد خانوار در واحد مسکونی

  درصد 
1/40  
5/41  
7/11  
2/2  
6/4  

100  
  مشاورمطالعات میدانی 

 
  سوم خرداددر واحد مسکونی در محدوده مطالعاتی 

  

41

11

2.2

یک اتاق

دو اتاق

سه اتاق

چهار اتاق و بیشتر

بدون جواب

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  واحد مسکونی در "اتاق"بررسی تعداد  - 6
باشد  دهنده هر واحد مسکونی تعداد اتاقهاي آن می لتشکیاز عناصر 

خانوار و همچنین با توجه به تعداد خانوار در یک واحد مسکونی، هر چه تعداد اتاقهاي یک واحد مسـکونی بیشـتر   
  .باشد سطح رفاه اجتماعی خانوار نیز بیشتر خواهد بود و بالعکس

خانوار به  269خانوار تعداد  282لعات انجام شده از مجموع بر اساس مطا
با توجه به خروجی داده ها تعداد . درصد از پاسخگویان را شامل شده است

درصد داراي دو اتاق،  5/41خانوار معادل با  117درصد داراي یک اتاق، 
  .اند دردصد چهار اتاق و بیشتر داشته 2/2خانوار معادل با  6

درصد از خانوارهاي محدوده مطالعاتی بـین یـک تـا دو اتـاق      6/81با توجه به این موضوع می توان بیان نمود که 
ی مناسب نیستمحدوده مطالعات) نفر 7/3(به بعد خانوار  دارند که با توجه 

بررسی تعداد خانوار در واحد مسکونی :11 -2 شماره جدول

  فراوانی    خانوار
  113    اتاقیک 

  117  دو اتاق
  33  سه اتاق

  6  چهار اتاق و بیشتر
  13  بدون جواب
  282  مجموع

مطالعات میدانی : مأخذ

در واحد مسکونی در محدوده مطالعاتی  اتاقبررسی تعداد  :6 - 2 شماره نمودار

  

40.1

41.5

11.7

2
4.6

 

  

2-1-3 -6
از عناصر  یکی

خانوار و همچنین با توجه به تعداد خانوار در یک واحد مسکونی، هر چه تعداد اتاقهاي یک واحد مسـکونی بیشـتر   
باشد سطح رفاه اجتماعی خانوار نیز بیشتر خواهد بود و بالعکس

بر اساس مطا
درصد از پاسخگویان را شامل شده است 4/95که 

درصد داراي یک اتاق، 
6سه اتاق و 

با توجه به این موضوع می توان بیان نمود که 
دارند که با توجه 

  

  
  



 

  ١١٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  یع آن در محدوده مطالعاتیت و نحوه توزیجمع یو جنس یب سنیمطالعه ترک -1-4- 2

نفـر   28741مـورد مطالعـه داراي   مرکـز آمـار ایـران، محـدوده      1390بر اساس سرشماري نفوس و مسکن سـال  
نفـر   20292سـال،   0-14درصد در گروه سـنی   9/22نفر معادل 6589باشد که از این تعداد جمعیت  جمعیت می

درصـد از جمعیـت در گـروه     5/6نفـر معـادل    1860سال و  15-64درصد از ساکنین در گروه سنی  6/70معادل 
باشـند،   سـال مـی   0-64درصد از ساکنین در گروه سـنی   5/93ه با توجه به این ک. سال قرار دارند 65سنی بالاي 
بررسـی نحـوه   . تواند بیانگر بالا بودن میزان جمعیت فعال اقتصادي در محدوده مـورد مطالعـه باشـد    این عامل می

دهد کـه همـه گـروه هـاي سـنی نسـبت بـه         پراکنش گروه هاي سنی جمعیت در محدوده مورد مطالعه نشان می
نقشه زیر پراکنش گروههاي سنی را در محدوده بافت . طور یکنواخت در محله توزیع شده اند جمعیت هر حوزه به

  .فرسوده نشان می دهد

نفر مرد و  14425نفر جمعیت محدوده مورد مطالعه،  28741، از مجموع 1390همچنین مطابق سرشماري سال 
بررسی نحوه پـراکنش  . مال می باشدنفر است که کاملا ر 101نفر زن می باشند و نسبت جنسی جمعیت  14316

. توزیع جنسی در محدوده مورد مطالعه نشان می دهد زنان و مردان بطـور یکنواخـت در محلـه توزیـع شـده انـد      
  .)نقشه پراکنش نسبت جنسی در محدوده و جدول جمعیت مرد و زن به تفکیک حوزه(

 سوم خرداد بافت فرسوده هاي سنی در محدوده مطالعاتیبررسی گروه :12 -2 شماره جدول

 نسبت به كل جمعيت نسبت جنسي مرد و زن زن مرد گروه سني
١-٤  1311 1180 2491 111/1 8/7 
٥-٩  1043 1018 2061 102/5 7/2 
١٠-١٤  975 1062 2037 91/8 7/1 
١٥-١٩  1194 1266 2460 94/3 8/6 
٢٠-٢٤  1734 1807 3541 96/0 12/3 
٢٥-٢٩  1966 1686 3652 116/6 12/7 
٣٠-٣٤  1449 1317 2766 110/0 9/6 
٣٥-٣٩  1109 963 2072 115/2 7/2 
٤٠-٤٤  747 763 1510 97/9 5/3 
٤٥-٤٩  582 657 1239 88/6 4/3 
٥٠-٥٤  539 668 1207 80/7 4/2 
٥٥-٥٩  509 584 1093 87/2 3/8 
٦٠- ٦٤  313 439 752 71/3 2/6 

٦٥به بالا  954 906 1860 105/3 6/5 
 100 101 28741 14316 14425 جمع كل

 مرکز آمار ایران 1390آمار رسمی  -مطالعات مشاور: مأخذ

 
 
 
 



 

  ١١٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

                   

   
  

 هرم سنی محدوده مطالعاتی :7 -2 شماره نمودار
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  ١١٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  سوم خرداد پراکنش نسبت جنسی  درمحدوده مطالعاتی :13 -2 شماره نقشه 

 
   



 

  ١١٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  محدوده مطالعاتی سوم خرداد پراکنش گروههاي سنی در :-  214 شماره نقشه

 

  



  ١١٩طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

نفـر جمعیـت سـاکن محـدوده در      28741از مجمـوع  
نفر در سن سواد اظهـار   91همچنین تعداد .نفر نیز بی سواد بوده اند

نفر از جمعیت ساکن را کودکـان زیـر شـش سـال     
سـال بـه    6(درصد از افراد واقع در سن سواد 

درصـد از جمعیـت کـل را     1/10کـه   سال سن داشـته انـد  
نفر معادل  9679درصد را مردان و  3/53ل با 

درصـد را   8/35نفر معادل بـا   1792همچنین از تعداد کل افراد بی سواد 

 میزان باسوادي و بی سوادي در محدوده مطالعاتی بافت فرسوده

  زنان  مردان
  درصد  فراواني  درصد  فراواني
٧/٤٦  ٩٦٧٩  ٣/٥٣  ١١٠٤٧  
٢/٦٤  ٣٢١٩  ٨/٣٥  ١٧٩٢  
٤/٣٧  ٣٤  ٦/٦٢  ٥٧  

١/٥١  ١٢٩٣٢  ٩/٤٩  ١٢٨٩٦  
  ١٣٩٠نتايج مطالعات مركز آمار : مأخذ

  

 

  نمودار بررسی میزان با سوادي و بی سوادي در محدوده مطالعاتی

19.4

با سواد

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  بررسی تعداد با سوادان در محدوده مطالعاتی  

از مجمـوع   1390در سـال   ایـران بر اساس آمار واطلاعات مرکز آمـار  
نفر نیز بی سواد بوده اند 5011نفر با سواد و  20726مطالعاتی تعداد 

نفر از جمعیت ساکن را کودکـان زیـر شـش سـال      2913همچنین تعداد . نکرده اند که باسواد یا بی سواد هستند
درصد از افراد واقع در سن سواد  9/89نفر معادل با  25828با توجه به این موضوع . امل شده است

سال سن داشـته انـد   6درصد نیز زیر  11.4نفر معادل با  2913بوده و 
ل با نفر معاد 11047علاوه بر این از تعداد کل با سوادان . شود

همچنین از تعداد کل افراد بی سواد . درصد را زنان تشکیل می دهند
  .درصد را زنان تشکیل می دهند 2/64نفر معادل با  3219

میزان باسوادي و بی سوادي در محدوده مطالعاتی بافت فرسودهبررسی  :13 -2 شماره جدول

  درصد  فراواني  ميزان با سوادي
فراواني

١١٠٤٧  ٢/٨٠  ٢٠٧٢٦  با سواد
١٧٩٢  ٤/١٩  ٥٠١١  بي سواد

٥٧  ٤/٠  ٩١  سواد اظهار نشده
١٢٨٩٦  ١٠٠  ٢٥٨٢٨  افراد واقع در سن سوادمجموع 

نمودار بررسی میزان با سوادي و بی سوادي در محدوده مطالعاتی :8 - 2 شماره نمودار

80.2

0.4

بی سواد سواد اظهار نشده

 

  

2 -1-5- 

بر اساس آمار واطلاعات مرکز آمـار  
مطالعاتی تعداد 

نکرده اند که باسواد یا بی سواد هستند
امل شده استش
بوده و ) بالا

شود شامل می
درصد را زنان تشکیل می دهند 7/46با 

3219مردان و 

  
  
  



 

  ١٢٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  
  در محدوده مطالعاتی جمعیت مردان باسوادپراکنش  :15 - 2 شماره نقشه

  
  



 

  ١٢١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  در محدوده مطالعاتیجمعیت زنان باسواد پراکنش  :16 - 2نقشه شماره 

  

  



 

  ١٢٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  در محدوده مطالعاتی پراکنش جمعیت باسوادان کل :17 - 2نقشه شماره 

  
  



  ١٢٣طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

هر چه میـزان  . اقتصادي میزان تحصیلات و سواد افراد می باشد
تحصیلات و سواد ساکنین یک محله بیشتر باشد میزان آگاهی و تمایل به آگـاهی در ارتبـاط بـا مفـاهیم مختلـف      
به عنوان یکی از پتانسیلهاي موجـود بافـت در تحقـق اهـداف پـروژه      

بـر ایـن   . ایفا مـی کننـد  ) فکوس گروپها(نقش اساسی را به خصوص در مباحث مربوط به گروههاي بحث متمرکز 
مرکز آمار ایران  اطلاعات مربوط به محصلین بـر حسـب حـوزه مـورد     

نفـري   25828(با توجه به مطالعات انجام شده از مجموع کل جمعیت واقع در سن سواد 
درصـد مـرد و    2/53نفر معـادل بـا    3608نفر محصل می باشند که از این تعداد 

دوده مطالعـاتی را نشـان   جدول زیر میـزان افـراد محصـل در مح ـ   

 بررسی میزان تحصیلات در محدوده مطالعاتی

  درصد

٢/٥٣ 
٨/٤٦ 

١٠٠ 
  ١٣٩٠نتايج مطالعات مركز آمار 

  

 

  بررسی میزان تحصیلات در محدوده مطالعاتی سوم خرداد

46.8

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  محصلین در محدوده مطالعاتیبررسی میزان  

اقتصادي میزان تحصیلات و سواد افراد می باشدـ   یکی از مهمترین شاخصهاي قشربندي اجتماعی
تحصیلات و سواد ساکنین یک محله بیشتر باشد میزان آگاهی و تمایل به آگـاهی در ارتبـاط بـا مفـاهیم مختلـف      

به عنوان یکی از پتانسیلهاي موجـود بافـت در تحقـق اهـداف پـروژه      محصلین . جامعه بیشتر می باشد و بر عکس
نقش اساسی را به خصوص در مباحث مربوط به گروههاي بحث متمرکز 

مرکز آمار ایران  اطلاعات مربوط به محصلین بـر حسـب حـوزه مـورد      1390اساس و با توجه به آمار رسمی سال 
با توجه به مطالعات انجام شده از مجموع کل جمعیت واقع در سن سواد . ر گرفته است

نفر محصل می باشند که از این تعداد  6632تعداد ) محدوده مطالعاتی
جدول زیر میـزان افـراد محصـل در مح ـ   . درصد زن می باشند 8/46نفر معادل با 

بررسی میزان تحصیلات در محدوده مطالعاتی :14 -2 شماره جدول

  فراواني  گويه

 ٣٦٠٨  مرد

 ٣٠٢٤  زن
  ٦٦٣٢  مجموع

نتايج مطالعات مركز آمار : مأخذ

بررسی میزان تحصیلات در محدوده مطالعاتی سوم خرداد :9 - 2 شماره نمودار

53.2

مرد زن
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یکی از مهمترین شاخصهاي قشربندي اجتماعی
تحصیلات و سواد ساکنین یک محله بیشتر باشد میزان آگاهی و تمایل به آگـاهی در ارتبـاط بـا مفـاهیم مختلـف      

جامعه بیشتر می باشد و بر عکس
نقش اساسی را به خصوص در مباحث مربوط به گروههاي بحث متمرکز 

اساس و با توجه به آمار رسمی سال 
ر گرفته استمطالعه قرا

محدوده مطالعاتی
نفر معادل با  3024
  .دهد می

  

  

  



  ١٢٤طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

مرکز آمار ایران  اطلاعات مربوط به جمعیت مهاجر بر حسب حوزه مورد مطالعـه  
 1173نفري محـدوده مطالعـاتی    28741با توجه به مطالعات انجام شده از مجموع کل جمعیت 

درصد می  4/45نفر زن معادل با  532درصد و 
درصد از کل جمعیت را شامل می شـود کـه بـر    

جـدول زیـر   . درصد  را شـامل مـی شـود    1/

 بررسی میزان جمعیت مهاجر در محدوده مطالعاتی

  درصد
٦/٥٤  
٤/٤٥  

١٠٠  
  ١٣٩٠نتايج مطالعات مركز آمار 

 
 جمعیت مهاجر در محدوده مطالعاتی

ل ی ـتـر بـه تحل   قیسازد تا دق ین را فراهم می
 يزی ـر برنامـه ن یسـاکن  یموجود در محدوده مورد مطالعه پرداخته شود و متناسب با فرهنگ بـوم 

سـه آن بـا نقطـه مقصـد عوامـل دافعـه و جاذبـه را روشـن         
  .یت ارائه داد

خـانوار از   173تعداد  دهد  ینشان م هاي ساکن در محدوده مطالعاتی
درصـد   5/96خانوار معادل بـا   167از این تعداد مهاجرین، 

45.4

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  میزان جمعیت مهاجر در محدوده مطالعاتی 

مرکز آمار ایران  اطلاعات مربوط به جمعیت مهاجر بر حسب حوزه مورد مطالعـه   1390بر اساس آمار رسمی سال 
با توجه به مطالعات انجام شده از مجموع کل جمعیت . قرار گرفته است

درصد و  6/54نفر مرد معادل با  641نفر مهاجر می باشند که از این تعداد 
درصد از کل جمعیت را شامل می شـود کـه بـر     1/4همچنین میزان جمعیت مهاجر در محدوده مطالعاتی 

/8درصد و جمعیت مهاجر زنان  2/2این اساس جمعیت مهاجر مردان 
  .میزان افراد مهاجر در محدوده مطالعاتی را نشان می دهد

بررسی میزان جمعیت مهاجر در محدوده مطالعاتی: 15 -2 ارهشم جدول

  فراواني  گويه
  ٦٤١  مرد
  ٥٣٢  زن

  ١١٧٣  مجموع
نتايج مطالعات مركز آمار : مأخذ

  

جمعیت مهاجر در محدوده مطالعاتیبررسی میزان  :10 - 2 شماره نمودار

  )بر اساس محل تولد( نیمبدأ مهاجرت ساکن -1
یخ ساکنیات و تارین امکان شناخت فرهنگ، روحیمطالعه مبداء مهاجر

موجود در محدوده مورد مطالعه پرداخته شود و متناسب با فرهنگ بـوم  یمسائل اجتماع
سـه آن بـا نقطـه مقصـد عوامـل دافعـه و جاذبـه را روشـن         ین شناخت و مطالعه نقطه مبداً و مقایعلاوه بر ا
یت ارائه دادجمع يماندگار يدار برایپا یحل توان راه ین میبنابرا

هاي ساکن در محدوده مطالعاتیخانوار  282از مجموع  يا مطالعه پرسشنامه
از این تعداد مهاجرین، . باشد درصد می 3/61باشند که  معادل با  مهاجرین می

54.6

مرد زن
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بر اساس آمار رسمی سال 
قرار گرفته است

نفر مهاجر می باشند که از این تعداد 
همچنین میزان جمعیت مهاجر در محدوده مطالعاتی . باشند

این اساس جمعیت مهاجر مردان 
میزان افراد مهاجر در محدوده مطالعاتی را نشان می دهد

2-1-7-1
مطالعه مبداء مهاجر

مسائل اجتماع
علاوه بر ا. گردد
بنابرا. سازد یم

مطالعه پرسشنامه
مهاجرین می



  ١٢٥طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

درصـد از کـل     5/3خـانوار معـادل بـا     6همچنـین تعـداد   
  . باشند باشند که عموما افغانی می

 یوضعیت مهاجرت بر اساس محل تولد در محدوده مطالعات

 درصد
٥/٩٦  
٥/٣ 

١٠٠  
١٣٩٤  

 

  یدر محدوده مطالعات محل تولد ساکنین

 6/38خانوار نیز متـول قـم مـی باشـند کـه       

نفر نیـز خـارج    6نفر از سرپرستان خانوارها خارج از شهر قم بوده و محل تولد 
مهاجرین ایرانی عموما از شهرهایی چون تهران، همدان،ساوه،تفرش، فراهان، شـیراز، اراك و زنجـان   

تبریز، اصـفهان، اهـواز،    ،شهرهایی چون شهر ري

قماز

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

همچنـین تعـداد   . از شهرها و مناطق اطراف به قم مهـاجرت کـرده انـد   
باشند که عموما افغانی می ایران میخانوارهاي مورد مطالعه متولد خارج از 

وضعیت مهاجرت بر اساس محل تولد در محدوده مطالعات یبررس :16 -2 شماره جدول

 فراواني 
 ١٦٧  قمخارج از 

 ٦  خارج از ايران
 ١٧٣  جمع

١٣٩٤ -مشاور مركز آمار ايرانمطالعات :مأخذ
  

محل تولد ساکنین وضعیت یبررس :- 211 شماره نمودار

   

 109خانوار پاسخگو تعداد  282با توجه به توضیحات فوق از مجموع 
  .شود می درصد را شامل

نفر از سرپرستان خانوارها خارج از شهر قم بوده و محل تولد  167بر این اساس محل تولد تعداد 
مهاجرین ایرانی عموما از شهرهایی چون تهران، همدان،ساوه،تفرش، فراهان، شـیراز، اراك و زنجـان   . از ایران است
شهرهایی چون شهر ري. متولدین خارج از کشور نیز از افغانستان هستند .باشند

  .اردبیل، میانه و کرج ، ساري و کازرون در رده هاي بعدي قرار دارند

96.5

3.5

ازخارج ایرانازخارج

 

  

از شهرها و مناطق اطراف به قم مهـاجرت کـرده انـد   
خانوارهاي مورد مطالعه متولد خارج از 

با توجه به توضیحات فوق از مجموع 
درصد را شامل

بر این اساس محل تولد تعداد 
از ایران است

باشند می تبریز
اردبیل، میانه و کرج ، ساري و کازرون در رده هاي بعدي قرار دارند

  
  
  
  
  
  
  
  



 

  ١٢٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  بررسی وضعیت سکونت - 1-8- 2

  میزان رضایتمندي از سکونت در محله -2-1-8-1
هر چه میـزان تمایـل   . میزان رضایت ساکنین نشان دهنده احساس تعلق داشتن به یک محدوده را نشان می دهد

  .محدوده بیشتر باشد میزان رضایت مندي از محله بیشتر است و بالعکسبه سکونت در یک 

از سـکونت در   درصد 9/48معادل با نفر  138  ین با فراوانایت پاسخگوین جمعیشتریب آمده، بدستنتایج برحسب 
  نسبتا راضـی و درصد  7/17و  اند یراضخیلی  درصد از پاسخگویان  6/10همچنین. هستند یراض نسبتان محله یا

ایـن امـر    .اند از سکونت در این محل اصـلا رضـایت ندارنـد    خانوار بوده 63از پاسخگویان که معادل   درصد  3/22
نشانگر این می باشد که اهالی این محدوده بنا به دلایلی از سکونت خود در این محـدوده نسـبتا رضـایت دارنـد و     

شتري نسبت به محله داشـته باشـند و اجـازه هـر     شود که افراد محله احساس تعلق بی این رضایت نسبی باعث می
در ضمن نباید برنامـه هـا را بـه نحـوي پـیش بـرد کـه        . گونه تخلفی را که برخلاف منافع ساکنین باشد را ندهند

احساس رضایت ساکنین را که بیشتر نیز متاثر از موقعیت مذهبی و اصالت فرهنگی و نوعی دلبستگی به محل بود 
حال باید بتوان ضمن از بین بردن نواقص و کاستی هاي محله، زمینه حفظ بناهایی که منجـر   در هر. را از بین برد

به ایجاد همبستگی ساکنین و رضایت آنها می شود را ایجاد کرد؛ حفظ بناهایی همچون مسـاجد و ایجـاد مبلمـان    
  . شهري و فضاي سبز مناسب و خدمات زیر بنایی و روبنایی مورد نیاز ساکنین

 میزان رضایت از محل سکونت بررسی :17 -2 شماره جدول

 درصد فراواني گويه
  3/22  63  اصلا راضی نیستم
  7/17  50  نسبتا راضی نیستم
 9/48  138  نسبتا راضی ام
  6/10  30  خیلی راضی ام
  4/0  1  بدون جواب
 100  253  جمع

 
 



  ١٢٧طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 
  میزان رضایت از محل سکونت

  بررسی عوامل مؤثر بر انتخاب محلات زندگی فعلی ساکنین
به طور کلی عوامل زیادي در انتخاب محل سکونت افراد تاثیر دارد که می توان به عوامـل اجتمـاعی ، اقتصـادي ،    

حـل کـار، پـائین بـودن     ت انجام شده ساکنین عواملی چون نزدیکـی بـه م  
، قیمت مناسب اقوام و آشنایان، نزدیکی به میزان اجاره، وجود آرامش و سکوت، دسترسی آسان به سایر نقاط شهر

 علـل انتخـاب   یبررس ـ. انـد  را به عنوان مهمترین عوامل انتخاب محل زندگی خود عنوان نمـوده 
با توجه به ایـن امـر عـواملی چـون      .ها و نقاط قوت موجود در محله باشد
 1/13( پائین بـودن میـزان اجـاره   ، و )درصد 

به ترتیب چهار عامل اصلی از نظر ساکنین در انتخـاب محـل   
  . دهد جدول زیرعوامل مؤثر بر انتخاب محل زندگی فعلی ساکنین را نشان می

 عوامل تاثیر گذار بر انتخاب محل زندگی فعلی ساکنین

 درصدني
٩/١٩  
١/١٣  
٣/٤  
٣/٥  

١١٠٣٩ 
٥/٣٠  
٢/٣  
٩/٣  
٢/٣  

  ١٣٩٤ ـمطالعات ميداني مشاور  :مأخذ 

48

10

نسبتا راضی نیستم نسبتا راضی ام
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میزان رضایت از محل سکونت بررسی :12 - 2 شماره نمودار

بررسی عوامل مؤثر بر انتخاب محلات زندگی فعلی ساکنین -2
به طور کلی عوامل زیادي در انتخاب محل سکونت افراد تاثیر دارد که می توان به عوامـل اجتمـاعی ، اقتصـادي ،    

ت انجام شده ساکنین عواملی چون نزدیکـی بـه م  براساس مطالعا. اشاره نمود... 
میزان اجاره، وجود آرامش و سکوت، دسترسی آسان به سایر نقاط شهر

را به عنوان مهمترین عوامل انتخاب محل زندگی خود عنوان نمـوده ... زمین مسکن و 
ها و نقاط قوت موجود در محله باشد زهیانگر انگیتواند ب یسکونت م 

درصد  39( نزدیکی به اقوام، دسترسی ) درصد  9/19( نزدیکی به محل کار
به ترتیب چهار عامل اصلی از نظر ساکنین در انتخـاب محـل   ) درصد 5/30( قیمت مناسب زمین و مسکن

جدول زیرعوامل مؤثر بر انتخاب محل زندگی فعلی ساکنین را نشان می. زندگی خود بوده است

عوامل تاثیر گذار بر انتخاب محل زندگی فعلی ساکنین :18 -2 شماره جدول

نيفراوا عامل  
 ٥٦ نزديكي به محل كار 

 ٣٧ پائين بودن ميزان اجاره بهاء 
 ١٢ وجود آرامش و سكوت 

 ١٥ دسترسي به سايرنقاط شهر 
 ١١٠ نزديكي به اقوام و آشنايان 

 ٨٦ قيمت مناسب زمين و مسكن 
 ٩ دسترسي به خدمات شهري 

 ١١ اصالت فرهنگي محله 
 ٩ وجود امنيت 

مأخذ                                                       

17.7

48.9

10.6

0.4

نسبتا راضی ام خیلی راضی ام بدون جواب

 

  

  
  

2-1-8-2
به طور کلی عوامل زیادي در انتخاب محل سکونت افراد تاثیر دارد که می توان به عوامـل اجتمـاعی ، اقتصـادي ،    

... کالبدي و 
میزان اجاره، وجود آرامش و سکوت، دسترسی آسان به سایر نقاط شهر

زمین مسکن و 
 يمحله برا

نزدیکی به محل کار
قیمت مناسب زمین و مسکن) درصد

زندگی خود بوده است



  ١٢٨طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 
  دلیل انتخاب محدوده براي سکونت

سلسـله  شناسایی کانونهاي عمده عملکـرد و قرارگاههـاي رفتـاري در نظـام     
  )نهادهاي محلی مؤثر و فعال

  بررسی قرارگاههاي رفتاري در محدوده مطالعاتی

از جمله فضـاهایی کـه ایـن زنـدگی     . با توجه به شرایط زندگی در شهرها، بسیار اهمیت یافته است
به منظور تعاملات اجتمـاعی و رفـع نیازهـاي    
  .براي شکلگیري قرارگاههاي رفتاري شاخصهاي مختلفی در ابعاد مختلف دخالت دارند

عنصري تحلیل کننده و یا براي تحلیل محیط اسـت کـه بـراي تشـریح     
قرارگـاه رفتـاري   . هاي معماري و طراحی شهري و یا طراحی آنها به کـار گرفتـه مـی شـود    

» روانشناسی رشد « و همکارانش در راستاي پژوهش در 
رابطـه مفهـوم قرارگـاه    به تدریج . براي تجزیه و تحلیل محیط اجتماعی، روانشناختی کالبدي کودکان ابداع گردید

یک قرارگـاه رفتـاري   . رفتاري با طراحی به وسیله معماران و طراحان شهري مورد توجه قرار گرفت و توسعه یافت 
است که از تلفیق پایدار یک فعالیت و یک مکان به گونه اي حاصل می آید تـا در  

 .یط رفتاري را برآورده سازد

   :عناصر تشکیل دهنده یک قرارگاه رفتاري به گفته راجر بارکر عبارت است از
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30.5

3.2 3.9 3.2
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دلیل انتخاب محدوده براي سکونت :13 - 2نمودار شماره 

شناسایی کانونهاي عمده عملکـرد و قرارگاههـاي رفتـاري در نظـام      
نهادهاي محلی مؤثر و فعال(مراتبی کانونهاي خدماتی 

بررسی قرارگاههاي رفتاري در محدوده مطالعاتی 

با توجه به شرایط زندگی در شهرها، بسیار اهمیت یافته است زندگی جمعی،
به منظور تعاملات اجتمـاعی و رفـع نیازهـاي     این قرارگاهها. جمعی در آن حیات مییابد، قرارگاههاي رفتاري است

براي شکلگیري قرارگاههاي رفتاري شاخصهاي مختلفی در ابعاد مختلف دخالت دارند. روانی مردم ایجاد میشوند

عنصري تحلیل کننده و یا براي تحلیل محیط اسـت کـه بـراي تشـریح     » رفتار  ـ  مکان« قرارگاه رفتاري و یا یک 
هاي معماري و طراحی شهري و یا طراحی آنها به کـار گرفتـه مـی شـود    کارکرد هاي اصلی فضا

و همکارانش در راستاي پژوهش در » راجر بارکر« مفهومی است که براي اولین بار به وسیله 
براي تجزیه و تحلیل محیط اجتماعی، روانشناختی کالبدي کودکان ابداع گردید

رفتاري با طراحی به وسیله معماران و طراحان شهري مورد توجه قرار گرفت و توسعه یافت 
است که از تلفیق پایدار یک فعالیت و یک مکان به گونه اي حاصل می آید تـا در   "واحد کوچک اجتماعی

یط رفتاري را برآورده سازدفرایندي منظم بتواند عملکردهاي ضروري آن مح

عناصر تشکیل دهنده یک قرارگاه رفتاري به گفته راجر بارکر عبارت است از

19.9

13.1

4.3

5.3

نزديكي به محل كار  

پائين بودن ميزان اجاره بهاء  

وجود آرامش و سكوت  

دسترسي به سايرنقاط شهر  

نزديكي به اقوام و آشنايان  

قيمت مناسب زمين و مسكن  

دسترسي به خدمات شهري  

اصالت فرهنگي محله  

وجود امنيت  
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زندگی جمعی،
جمعی در آن حیات مییابد، قرارگاههاي رفتاري است

روانی مردم ایجاد میشوند

قرارگاه رفتاري و یا یک  
کارکرد هاي اصلی فضا

مفهومی است که براي اولین بار به وسیله 
براي تجزیه و تحلیل محیط اجتماعی، روانشناختی کالبدي کودکان ابداع گردید

رفتاري با طراحی به وسیله معماران و طراحان شهري مورد توجه قرار گرفت و توسعه یافت 
واحد کوچک اجتماعی"یک 

فرایندي منظم بتواند عملکردهاي ضروري آن مح

عناصر تشکیل دهنده یک قرارگاه رفتاري به گفته راجر بارکر عبارت است از



 

  ١٢٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 .ک رفتاریدار یپا يا الگویک مکان و یدار در یمستمر و پا يتهایفعال  -1

 .رفتارـ  ک مکان یط یمح يش سه بعدیا آرایقلمرو و   -2

ن دو عنصر اول و دوم است و راجر بارکر آن را یب یستیهمزرفتار که حاصل  _ک مکان یط یساختار مح -3
ن قلمرو و رفتار انسان امکان یب یاست که بدون ارتباط ساخت ین معنیبه ا ینومرفیس. د ینام ینومرفیاصطلاحا س

 . تواند وجود داشته باشد یدار نمیرفتار پا ـک مکان یل یتشک

  یک دوره زمانین وجود یهمچن -4

اند مؤثر تو یم يک مقر رفتارین ییرا که در تب يگریعوامل دانجام شده است » کر یو«  که توسط  ییدر پژوهشها
ا عوامل کنترل یو عامل شخص و  يک قرارگاه رفتارین عوامل دو عامل برنامه یان ایاز م. واقع شوند را ارائه کرد

  . برخوردار است يشتریت بیکننده آن به عنوان عناصر پنجم و ششم از اهم

سـازگاري  . ه طور کلی قرارگاه هاي رفتاري نسبت به الگوهاي جاري رفتار یا محیط فیزیکـی جبـري تـر هسـتند    ب
از آنجـایی کـه بسـیاري از    . محیط و رفتار بستگی به میزان شایستگی مردم و ویژگی هاي اندام واره اي آنهـا دارد 

. توانمنـدي هـاي انسـان سـازگار باشـد      فعالیت هاي انسان شامل رفتارهاي عملی است، محـیط کالبـدي بایـد بـا    
تحقیقات علوم رفتاري، مبانی شناخت الگوهاي موجود رفتار و الگوهاي مورد نیـاز موقعیـت هـاي خـاص را بـراي      

تحلیل قرارگاه هاي رفتاري، نسبت به شهود تنها، شناخت غنـی  . طراحان محیط و کارفرمایان آنها میسر می سازد
چنین تحلیل هایی اطلاعاتی را نیز در مورد تفاوت هاي فـردي و گروهـی   . می دهد تري را از رفتار انسان به دست

در الگوهاي رفتار فراهم می آورد، که می تواند طراحان را از تصور قالبی در مورد مـردم و فعالیـت هـاي آنهـا رهـا      
  .سازد

از نظـر اجتمـاعی و    .کـه در اوایـل انقـلاب شـکل گرفتـه اسـت        است قم جدیدجمله محلات  از سوم خرداد محله
هاي فرهنگ غالب این مرز و بوم در ایـن محلـه    باشد و هنوز ریشه جمعیتی و قومی محله داراي هویتی مناسب می

دیده می شود و مردم زن و مرد و بچه ساعاتی از شبانه روز را بیرون از خانه و در کوچه هـا دور همـدیگر سـپري    
هاي اینچنین بود که در فقـدان معمـاري و شهرسـازي و شـرایط      عتوان شاهد تجم می کنند و در سراسر محله می

محدودیت عکاسی به خصوص از مردم در این بافت موجب شد نتوان تصاویر . اند مناسب در کنار معابر شکل گرفته
  .مناسب و جامعی از بروز چنین رفتارهایی در میان همه اقشار و ساکنان محله تهیه و ثبت نمود

ت عدم رعایت درست اصول شهري در این محدوده توجه چندانی به ایجاد فضـاهاي جمعـی و   از سوي دیگر به عل
ي موجود در مرز محدوده بـه نـام میـدان معصـومیه و میـدان       نقاط مکث مناسب در آن نشده است و جز دو فلکه

عهده دارنـد و دو   امینی بیات می باشد که این فلکه ها در اصل به عنوان گره ترافیکی، نقش هدایت خودروها را بر
هاي چهارراه شهداي زند و تقاطع سوم خرداد جنوبی و تعدادي از تقاطع هـاي   تقاطع اصلی در مرز محدوده به نام

کنند؛ فضاي شـهري مناسـبی    هاي محلی را ایفا می حاصل از تداخل کوچه هاي اصلی در داخل بافت که نقش گره
  . در آن قابل بررسی نمی باشد



 

  ١٣٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  

 شهر قم - صبح در مرداد ماه 10ساعت -محدوده سوم خرداد -نشستن جمعی مقابل درب قطعات مسکونی : 1 -2 شماره تصویر

  
  شهر قم - ماه صبح در مرداد 11ساعت  -محدوده سوم خرداد -مقابل درب قطعات مسکونینشستن جمعی  :2 -2 شماره تصویر

  

سـبز مقابـل    يو فضـا  یاز جمله موارد قابل ذکر به عنوان نقاط مکث در این محدوده می توان به بوستان زنگـارک 
  . اشاره نمود یت االله مدنیرستان آیدب

ها در محدوده و انجام مراسم مذهبی در برخی ایام از سـال و   علاوه بر آن وجود تعداد زیادي از مساجد و حسینیه
حضور مردم درمقابل مراکز مذهبی و مساجد، این اماکن به عنوان نقاط شاخص تجمع در زمانهاي خاصی از سـال  

در ضمن باید اشاره نمود که تجمـع هـاي برخـی از اشـخاص نابـاب در برخـی از نقـاط        . می باشند  قابل شناسایی
ان موجـب  ی ـن و قاچاقچیراه سرگردان معروف است و وجود معتاد 4صوص محدوده شمال غرب که به محدوده بخ

کاهش احساس امنیت و متعاقب آن عدم میل و رغبت ساکنین براي حضور در فضاهاي شهري و گـذرها گردیـده   
اسـت کـه   کردنـد آمـده    یدور هم جمع شدن در محـدوده اسـتفاده م ـ   يکه مردم برا ییر محل هاینقشه ز. است
 ين رفتـار یچن ـ ير بـرا یی ـاز به تغیدر محدوده است که بافت ن یش آن نشان از وجود فرهنگ تجمع گروهیپخشا
  .دارد

 



 

  ١٣١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 
 -صبح در مرداد ماه 10ساعت  -نشستن جمعی در فضاي سبز مقابل دبیرستان شهید مدنی در خیایان مطهري :3 -2تصویر شماره 

 شهر قم

   
  شهر قم -صبح در مرداد ماه 11ساعت  -نشستن جمعی در معابر و گذرها :4 -2تصویر شماره 

 
  شهر قم -صبح در مرداد ماه 30/10ساعت  -نشستن جمعی در فضاي سبز خیایان زنگارکی :5 -2 شماره تصویر

  نهادهاي محلی در محدوده مطالعاتی شناسایی  -2-2- 2

شناسایی سازمانها،نهادها،تشکلها و مجامع رسمی و غیر رسمی و مردمـی موجـود در    -2-3- 2
  محدوده مطالعاتی

در سـطح  . امروزه به جاي دو سطح تحلیلی معمولاً در نظر گرفتن سه سطح خرد، میانه و کـلان بـاب شـده اسـت    
اي و  از تاریخ آن جامعه و ارتباطـات جهـانی و فرآینـدهاي منطقـه    اند که  کلان فرایندهاي ساختاري جامعه مطرح

هاي تجربی مساله مورد نظـر توجـه    در سطح خرد نیز جنبه. گیرد تناقضات ناشی از برخورد این مقولات نشات می
هـاي  سطح میانه پیوند بین این دو سطح را بر عهده دارد و در بر گیرنده روابـط، نهادهـا، سـازمانها و مکان   . شود می



 

  ١٣٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

ایـن سـه سـطح را     "ایـوار برگـر   ".سازد جغرافیایی است که ساختار جامعه را به واقعیات خرد و تجربی متصل می
پیـران،  . (تحت عنوان مسایل ماکروسکوپی، مسایل مروسکوپی و مسـایل میکروسـکوپی نـام گـذاري کـرده اسـت      

1374 ،46-45(  

مردمی ارتباط تنگاتنگی با مردم داشـته و بـه عنـوان     به طور کلی نهادها و تشکلها و مجامع رسمی و غیر رسمی و
بر اساس مطالعات و مشاهدات میدانی انجام شـده در بافـت و   . نهادهاي متنفذ، مردم بیشترین تأثیر از آنها را دارند

اخذ اطلاعات ، نهادها و تشکلهایی که می توانند به نوعی در پیشبرد اهـداف نوسـازي طـرح تـأثیر داشـته باشـند       
از مهمترین این نهادها و تشـکلها مـی تـوان بـه امـامزاده      . یی شده که در جدول زیر به آن اشاره شده استشناسا

، حوزه مقاومت شهید 6حضرت زینب، شهرداري منطقه  2جعفر، پایگاه بهداشت سوم خرداد، حوزه مقاومت بسیج 
مسجد امام علی النقـی، مسـجد    ،)س(محمدي، مسجد و کتابخانه سید الشهداء، مسجد و کتابخانه حضرت فاطمه 

شعبان، دبستان دخترانه  و پسرانه حاج مکتبی، دبیرستان آیت الـه   15، دبیرستان فنی و حرفه اي )عج(ولی عصر 
مطهري، هنرستان محتشم، دبیرستان آیت الـه مـدنی، مسـجد صـاحب الزمـان، سـالن ورزشـی شـهید مـواعظی،          

، دبسـتان  )ع(رت علی اکبر، مرکز بهداشتی و درمانی امام صـادق  دبیرستان پسرانه شهداي نیروگاه، دبیرستان حض
پسرانه و دخترانه فلسطین، دبستان علایی، دبیرستان شهید جواد برقعی و مدارس پسـرانه ابتـدایی علـی ابـن اب     

  . موجود در بافت که بیشترین ارتباط با خانوارها و افراد ساکن محله را دارند اشاره کرد  1طالب و شهید بهشتی 

   



 

  ١٣٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 محدوده مطالعاتینهادها، سازمانها و تشکلها و نهادهاي رسمی و غیر رسمی در  :19 -2 شماره جدول

  مسئول -تلفن  آدرس  نام  رديف
    خيابان امامزاده ابراهيم  امامزاده جعفر  ١
  ٨٨٠٤١٧٧-خانم رنج كشيده   خيابان امامزاده ابراهيم ـ كوچه چهل  سوم خردادپايگاه بهداشت   ٢
  -  خيابان امامزاده ابراهيم ـ كوچه چهل  حضرت زينب ٢حوزه مقاومت بسيج   ٣
  -  خيابان امامزاده ابراهيم  ٦شهرداري منطقه   ٤
  ٣٨٩٠٣١٩٠-٣٨٩٠٤٠٦٤ -سروان سعادتمند  خيابان امامزاده ابراهيم ـ كوچه جليليان  حوزه مقاومت شهيد محمدي  ٥
  -  ٣٨بيست متري شهيد مطهري، كوچه   سيد الشهدامسجد و كتابخانه   ٦
  -  ٣٠بيست متري شهيد مطهري، كوچه   )س(مسجد و كتابخانه حضرت فاطمه   ٧
  -  خيابان سوم خرداد  مسجد امام علي النقي  ٨
  -  )ع(خيابان امام جواد   )عج(مسجد ولي عصر  ٩
  -  )ع(خيابان امام جواد   شعبان ١٥دبيرستان فني و حرفه اي   ١٠
  -  )ع(خيابان امام جواد   دبستان دخترانه و پسرانه حاج علي مكتبي  ١١
  -  خيابان شهرداري -خيابان امامزاده ابراهيم  دبيرستان آيت اله مطهري  ١٢
  -  خيابان شهرداري -خيابان امامزاده ابراهيم  هنرستان محتشم  ١٣
  -  انتهاي خيابان زنگاركي   دبيرستان آيت اله مدني  ١٤
  -    الزمانمسجد صاحب   ١٥
  -  خيابان زنگاركي  سالن ورزشي شهيد مواعظي  ١٦
  -  خيابان زنگاركي  دبيرستان شهيد جواد برقعي  ١٧
  -    دبيرستان پسرانه شهداي نيروگاه  ١٨
  -    دبيرستان حضرت علي اكبر  ١٩
  -    )ع(مركز بهداشتي درماني امام صادق  ٢٠
  -    دبستان علايي  ٢١
  -  خيابان آيت اله كاشاني  فلسطيندبستان پسرانه و دخترانه   ٢٢
  -    كانون فرهنگي مسجد امام جواد  ٢٣
  -    )ع(حسينسه قمر بني هاشم   ٢٤
  -  خيابان توحيد  )ع(دبستان پسرانه حضرت علي ابن ابي طالب   
  -  خيابان توحيد  ١دبستان پسرانه شهيد بهشتي   

  ١٣٩٤مطالعات ميداني مشاور،: مأخذ

و نهادها رسمی و غیررسمی در چگونگی استفاده از آنها در مواجهـه بـا بافـت فرسـوده      در ارتباط با نقش سازمانها
با توجه به اینکه این نهادها اعم از رسمی و غیررسمی در محـدودة  . توان به پتانسیلها و امکانات آنها اشاره نمود می

دهند، بنابراین بـا توجـه بـه     ارائه میمورد مطالعه فعال بوده و نقشی غیر قابل انکار داشته و خدماتی را به ساکنین 
توان در پیشبرد اهداف طرح از آنهـا اسـتفاده    نفوذي که در بین ساکنین داشته و مردم نیز به آنها اعتماد دارند می

  .نمود

  

  

  

  



 

  ١٣٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  

  

  

  

  

  

  

   

 برخي نهادهاي موجود در بافت محله :6 -2 شماره تصویر



  ١٣٥طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  معضلات اجتماعی و میزان تعلق خاطر ساکنین محله

از آنجا که ساکنین محدوده هاي مطالعاتی بیشترین آگاهی را در ارتباط با محل سکونت خـود دارنـد در نتیجـه از    
معایب در این بخش به به منظور شناخت هر چه بیشتر این 

با توجه به پژوهش صورت گرفته کمبود امکانات رفاهی، وجود افراد معتاد درمحلـه و فـروش مـواد مخـدر، وجـود      
درصـد را بـه خـود     1/12و  5/19، 1/24کارگاههاي صنعتی و مزاحم مهمترین معایب بافت معرفی شده اند که با  

پس از  این مواردي چونمشکلات فاضلاب،شـلوغی و جمعیـت زیـاد،کمبود فضـاي سـبز، عـدم       
  .اند رعایت بهداشت و عدم نظارت نیروي انتظامی بر محدوده در اولویتهاي بعدي قرار گرفته

 مهمترین معایب بافت مورد مطالعه

  درصد  راوانيف
٥/١٩ ٥٥  
٩/٨ ٢٥  
١/٢٤  ٦٨  
١/١٢ ٣٤  
١١ ٣١ 
٤/٦ ١٨  
١/٧ ٢٠ 
٩/٨ ٢٥  
١/٢  ٦  
١٠٠  ٢٨٢ 

  ١٣٩٤ - برداشت ميداني مشاور

  به تفکیک پهنه ها مهمترین معایب بافت مورد مطالعه

١٢.١

١١

۶.۴

٧.١

وجود افراد معتاد در محله و فروش مواد مخدر
كمبود امكانات رفاهي
مشكلات فاضلاب
عدم رعايت  بهداشت

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

معضلات اجتماعی و میزان تعلق خاطر ساکنین محله بررسی

  مهمترین معایب محدوده مورد مطالعه 

از آنجا که ساکنین محدوده هاي مطالعاتی بیشترین آگاهی را در ارتباط با محل سکونت خـود دارنـد در نتیجـه از    
به منظور شناخت هر چه بیشتر این . باشند مهمترین معایب محل زندگیشان نیز مطلع می

  .بیان معایب از نظر ساکنین می پردازیم

با توجه به پژوهش صورت گرفته کمبود امکانات رفاهی، وجود افراد معتاد درمحلـه و فـروش مـواد مخـدر، وجـود      
کارگاههاي صنعتی و مزاحم مهمترین معایب بافت معرفی شده اند که با  

پس از  این مواردي چونمشکلات فاضلاب،شـلوغی و جمعیـت زیـاد،کمبود فضـاي سـبز، عـدم       . داده اند
رعایت بهداشت و عدم نظارت نیروي انتظامی بر محدوده در اولویتهاي بعدي قرار گرفته

مهمترین معایب بافت مورد مطالعه :20 -2 شماره جدول

  معايب
 وجود افراد معتاد در محله و فروش مواد مخدر

 شلوغي و جمعيت زياد
 كمبود امكانات رفاهي

 وجود كارگاههاي صنعتي و مزاحم
 مشكلات فاضلاب

  عدم نظارت نيروي انتظامي بر محدوده
 عدم رعايت  بهداشت

 فضاي سبزكمبود 
 بدون جواب

 جمع
برداشت ميداني مشاور  :ماخذ

مهمترین معایب بافت مورد مطالعه :14 -2نمودار شماره 

١٩.۵

٨.٩

٢۴.١

٨.٩
٢.١

وجود افراد معتاد در محله و فروش مواد مخدر شلوغي و جمعيت زياد
وجود كارگاههاي صنعتي و مزاحم
عدم نظارت نيروي انتظامي بر محدوده
كمبود فضاي سبز

 

  

بررسی -2-3

2 -3 -1- 

از آنجا که ساکنین محدوده هاي مطالعاتی بیشترین آگاهی را در ارتباط با محل سکونت خـود دارنـد در نتیجـه از    
مهمترین معایب محل زندگیشان نیز مطلع می

بیان معایب از نظر ساکنین می پردازیم

با توجه به پژوهش صورت گرفته کمبود امکانات رفاهی، وجود افراد معتاد درمحلـه و فـروش مـواد مخـدر، وجـود      
کارگاههاي صنعتی و مزاحم مهمترین معایب بافت معرفی شده اند که با  

داده اند اختصاص
رعایت بهداشت و عدم نظارت نیروي انتظامی بر محدوده در اولویتهاي بعدي قرار گرفته

 

  



  ١٣٦طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  عوامل به وجود آمدن مشکلات در محدوده مورد مطالعه

. صورت گرفته، محدوده مورد مطالعه از کمبـود بسـیاري از خـدمات در تنگنـا قـرار دارد     
براین اساس و با توجه به نظرات سـاکنین در مـورد کمبـود خـدمات، سـنجش و ارزیـابی ایـن امکانـات در قالـب          

را ناشی از  بر این اساس ساکنین علت اصلی به وجود آمدن این مشکلات

 35درصد عدم رسیدگی مسـئولین را دلیـل آن دانسـته و    
درصـد فرسـودگی بافـت را دلیـل بـه       9/20خانوار معادل بـا  

 عوامل به وجود آمدن مشکلات در محدودة مطالعاتی

  درصد
٩/١٩  
٤/١٢  
٨/١  
٩/٢٠  
٨/١٣  

١١ 

١٦ 

٣/٤ 

١٠٠ 
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

 
  به تفکیک پهنه ها عوامل به وجود آمدن مشکلات در محدودة مطالعاتی

١٣.٨

١١

١۶

عدم رسيدگي مسئولين
وجود بافت فرسوده
عدم وجود امكانات رفاهي

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

عوامل به وجود آمدن مشکلات در محدوده مورد مطالعه 

صورت گرفته، محدوده مورد مطالعه از کمبـود بسـیاري از خـدمات در تنگنـا قـرار دارد     هاي  بر اساس نظر سنجی
براین اساس و با توجه به نظرات سـاکنین در مـورد کمبـود خـدمات، سـنجش و ارزیـابی ایـن امکانـات در قالـب          

بر این اساس ساکنین علت اصلی به وجود آمدن این مشکلات. پرسشنامه مورد بررسی قرار گرفته است
  .دانند کمبود فضاي سبز در سطح محلات می

درصد عدم رسیدگی مسـئولین را دلیـل آن دانسـته و     9/19خانوار معادل با  56بر اساس مطالعات انجام شده 
خانوار معادل بـا   59درصد عدم توجه ساکنین،  4/12خانوار معادل با 
  . اند لات در محله عنوان کردهوجود آمدن مشک

عوامل به وجود آمدن مشکلات در محدودة مطالعاتی :21 -2 شماره جدول

  فراواني  عوامل
 ٥٦ عدم رسيدگي مسئولين

ساکنين توجهعدم   ٣٥ 

 ٥ ازدحام وسائل نقليه

 ٥٩ وجود بافت فرسوده

فرهنگيضعف   ٣٩ 

 ٣١ فقر

 ٤٥ عدم وجود امكانات رفاهي

 ١٢ بدون جواب

 ٢٨٢ جمع
مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

  

عوامل به وجود آمدن مشکلات در محدودة مطالعاتی :15 - 2 شماره نمودار

  

١٩.٩

١٢.۴

١.٨
٢٠.٩

۴.٣

عدم توجه ساکنين ازدحام وسائل نقليه
ضعف فرهنگي فقر
بدون جواب
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بر اساس نظر سنجی
براین اساس و با توجه به نظرات سـاکنین در مـورد کمبـود خـدمات، سـنجش و ارزیـابی ایـن امکانـات در قالـب          

پرسشنامه مورد بررسی قرار گرفته است
کمبود فضاي سبز در سطح محلات می

بر اساس مطالعات انجام شده 
خانوار معادل با 
وجود آمدن مشک
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قدمت سکونت در محله شاخصی است که وضعیت اجتماعی محله را از لحاظ دگرگـونی قـومی و فرهنگـی نشـان     
تر ساکنان و تعلق بیشتر آنها به سـکونت در محلـه   

سـازد و   شود و جدایی از آنها را دشوار مـی  ها در اذهان می
در محلاتـی کـه سـابقه سـکونت کمتـر اسـت بافـت        

ایـن  . آسـان اسـت  اجتماعی ناهمگن، تنوع قومی زیاد و احتمالاً علاقه و دلبستگی به محـیط کـم و جـدایی از آن    
ریزي بـراي آن   شود تبدیل گردد که برنامه شوند تا محله به ظرفی که مدام پر و خالی می

به طور کلی هر چه میزان سکونت ساکنین در یک شهر یا منطقه بیشتر باشد، آن شهر یـا منطقـه از   
 28براساس مطالعـات میـدانی انجـام شـده توسـط مشـاور       

 9/19خـانوار معـادل    56سـال،   7تا  3درصد بین 
سال قدمت سکونت در محدودة مطالعاتی  16

  .دهد میزان قدمت سکونت ساکنین را در محدودة مطالعاتی نشان می

 میزان قدمت ساکنین در محدودة مطالعاتی

 درصد

٩/٩  
١٧ 
٩/١٩  
٢/٥٣  

١٠٠ 
  ١٣٩٤- برداشت ميداني مشاور

 
  میزان قدمت ساکنین در محدوده مطالعاتی

۵٣.٢

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  تعلق خاطر ساکنین به محلهمیزان  - 

  قدمت سکونت ساکنین -1
قدمت سکونت در محله شاخصی است که وضعیت اجتماعی محله را از لحاظ دگرگـونی قـومی و فرهنگـی نشـان     

تر ساکنان و تعلق بیشتر آنها به سـکونت در محلـه    سابقه سکونت بیشتر نمایانگر ترکیب اجتماعی همگن
ها در اذهان می سبب به یاد ماندن خاطره اقامت طولانی در محله

در محلاتـی کـه سـابقه سـکونت کمتـر اسـت بافـت        . کند  این خود ماندگاري و تعلق بیشتر به محله را تقویت می
اجتماعی ناهمگن، تنوع قومی زیاد و احتمالاً علاقه و دلبستگی به محـیط کـم و جـدایی از آن    

شوند تا محله به ظرفی که مدام پر و خالی می عوامل همگی موجب می
به طور کلی هر چه میزان سکونت ساکنین در یک شهر یا منطقه بیشتر باشد، آن شهر یـا منطقـه از   . آسان نیست

براساس مطالعـات میـدانی انجـام شـده توسـط مشـاور        .نظر سابقه و قدمت از اهمیت بیشتري برخوردار است
درصد بین  17خانوار معادل  48سال،  3درصد کمتر از  9/9خانوار معادل 

16درصد بیشتر از  2/53خانوار معادل  150سال و  15تا  8درصد بین 
میزان قدمت سکونت ساکنین را در محدودة مطالعاتی نشان می جدول زیر

میزان قدمت ساکنین در محدودة مطالعاتی :22 -2 شماره جدول

 فراواني گويه

سال ٣كمتر از   ٢٨ 
 ٤٨ سال ٧ -٣
 ٥٦ سال ١٥-٨

سال ١٦بيشتر از   ١٥٠ 
 ٢٨٢ جمع

برداشت ميداني مشاور: ماخذ

میزان قدمت ساکنین در محدوده مطالعاتی :16 - 2نمودار شماره 

٩.٩

١٧

١٩.٩

سال ۳كمتر از 

سال ۷ -۳

سال ۸-۱۵

  ۱۶بيشتر از 
سال
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قدمت سکونت در محله شاخصی است که وضعیت اجتماعی محله را از لحاظ دگرگـونی قـومی و فرهنگـی نشـان     

سابقه سکونت بیشتر نمایانگر ترکیب اجتماعی همگن. دهد می
اقامت طولانی در محله. است

این خود ماندگاري و تعلق بیشتر به محله را تقویت می
اجتماعی ناهمگن، تنوع قومی زیاد و احتمالاً علاقه و دلبستگی به محـیط کـم و جـدایی از آن    

عوامل همگی موجب می
آسان نیست

نظر سابقه و قدمت از اهمیت بیشتري برخوردار است
خانوار معادل 

درصد بین 
جدول زیر. دارند
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سـال را در محـدودة    8درصـد از سـاکنین سـابقۀ  سـکونت بیشـتر از       1/73توان بیان نمود کـه   بر این اساس می
سال سـابقه سـکونت در ایـن بافـت را      16میزان بیش از نیمی از ساکنی بیشتر از  اند که از این  مطالعاتی دارا بوده

  .باشد دارند که نشان دهنده تعلق خاطر ساکنین به محله می

شـبانه  (بندي کاربریها بر اساس دوره هاي مختلف زمانی  بررسی و مطالعه زمان - 2-4
  )روز، ماه، فصل و سال

بریهـاي اصـلی شـامل    لعاتی مورد بررسی قرار گرفته است کـه کار در این بخش کاربریهاي موجود در محدوده مطا
در طول سـال فعالیـت یکنواخـت دارنـد و بـه جـز       و آموزشی بهداشتی و درمانی، انتظامی  اداري،مسکونی، تجاري،

  .پردازند مسکونی که محل آسایش خانوارهاست سایر کاربریها در طول این زمان به رفع نیازهاي ساکنین می

گیرد ـ عموما به صـورت روزانـه مـورد      ها ـ به جز مسکونی که در طول شبانه روز مورد استفاده  قرار می این کاربری
قابل ذکر است که کاربریهاي اداري همه روزه به جر ایام تعطیل به خدمت رسانی مشـغول  . گیرد استفاده قرار می

  .هستند

در فصل تابستان و ایام تعطیل معمولا به ارائه ) هنرستانمدارس ابتدایی، راهنمایی و دبیرستان و (کاربري آموزشی
  .پردازد خدمات نمی

شبانه (بررسی و مطالعه زمان بندي فعالیتها  بر اساس دوره هاي مختلف زمانی  -2-5
  )روز، ماه، فصل و سال

شـرایط   الیتهاي مرتبط با کاربریهاي موجود در بافت که شامل ربز فعالیتهاي این کاربریها مـی باشـد بـه دلیـل    فع
پـردازد کـه عمومـا بـه صـورت       خاص هر فعالیت به تبعیت از کاربري خود به ارائه خدمات در طول شبانه روز مـی 
  .پردازد شبانه روزي نیستند و در ساعات خاصی از شبانه روز به رفع نیازهاي ساکنین می

جانبی از قبیـل دستفروشـی و دوره   توان به بررسی برخی فعالیتهاي  در ارتباط با بحث فعالیتها از بعد اجتماعی می
گردي اشاره نمود که بر اساس مطالعات میدانی در بخشهایی از محدوده قابل مشاهده است کـه نسـبت بـه اسـیر     

این فعالیتهـا دوره زمـانی خاصـی نـدارد و عمومـا در طـول روز در       . نقاط قم کمتر مورد مشاهده قرار گرفته است
  .شود ر نظر ساکنین و کسبه محدوده در طول ماه ، فصل و سال انجام میشود و بنا به اظها محدوده انجام می
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 گردي در محدوده مطالعاتی نمونه اي از فعالیتهاي دستفروشی و دوره :7 -2 شماره تصویر
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 بررسی ویژگیهاي اجتماعی -2-6

با استفاده از دو تکنیک و شیوه به بررسی این مطالعات پرداختـه شـده   براي دستیابی به اهداف مطالعات اجتماعی 
  .شود  است که در قسمتهاي زیر به آن اشاره می

  يکل يروشها •

با تکیه بـر روشـهاي کمـی بـه دسـت      ... بخش قابل توجهی از اطلاعات مورد نیاز مطالعات جمعیتی ـ اجتماعی و  
پرسشـنامه  . اطلاعات پایه اي این مطالعه درنظر گرفته شده اسـت در واقع روشهاي کمی براي جمع آوري . آید می

بلوك آماري برداشت شد، به عنـوان   134خانوار نمونه  در قالب  282که از ) جمعیتی، اجتماعی، اقتصادي(خانوار 
  :ابزار اصلی این روش در برگیرنده موضوعات زیر بوده است

  .ويژگي هاي جمعيت شناختي خانوارها −
 .ليتهاي خانواراشتغال و فعا −
 .دسترسي به خدمات −
 .زيرساختهاي اجتماعي −
 .رضايتمندي از محل سكونت −
 .سرمايه هاي اجتماعي −
 .فيزيکي از بافت -ويژگي هاي کالبدي −

  يفيمطالعات ک •

وضعیت بافت را پوشش دهد، لذا روش کیفی این فرصت را در اختیـار   واضح است پرسشنامه نمی تواند همه ابعاد 
  .زوایاي دلخواه خود به مسائل موجود و واقعیات بنگریممی گذارد تا از 

در این روش از جمع آوري اطلاعات با تکنیک هایی چون مصاحبه عمیـق، مشـاهده و پیمـایش امکانـات عمـومی      
  . تکیه شده است

  ارائه سيماي اجتماعي از بافت  •

  :به شرح زیر است مطالعات سیماي اجتماعی در روند انجام مطالعات اجتماعی بیانگر اصول اساسی

  .اعتقادات، اهداف مشترک: هاي فرهنگي جامعه مورد مطالعه شامل فرهنگ و ويژگي – ١

  .هاي آنها قوميت و ويژگي – ٢

  .هنجارپذيري اجتماعي – ٤

  .مشکلات اجتماعي – ٥
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  .گيران محلي شبکه تصميم – ٦

  .بسترهاي مشارکت مردمي – ٧

  .روابط همسايگي – ٨
تـوان متناسـب بـا     است کـه در صـورت توجـه دقیـق بـه آن مـی       اجتماعی بافت تا حدي اهمیت مطالعات سیماي

  . گیري مطالعات را مشخص نمود ها و باورها، رفتارها و اعتقادات مردم جهت خواسته

  اجتماعی خانوارهاي ساکن در بافت فرسوده -خصوصیات فرهنگی -1- 6- 2

  مساله طرح •

و امکانات رفاهی و توزیع بهینه آن در سطح محدوده هـاي   طرحهاي توسعه شهري با دید کالبدي به ارائه خدمات
توانـد   اما این طرحهاي کالبدي بدون در نظـر گـرفتن مسـائل اجتمـاعی و اقتصـادي مـی      . پردازند مورد مطالعه می

چرا که مشکلات ساکنین شهرهاي امروزي ما صرفاً مسـائل کالبـدي نبـوده و     ،مشکلات بسیاري را به همراه آورند
  .جتماعی و اقتصادي تاثیر مستقیم بر کالبد شهرها داردخصوصیات ا

ایـن گونـه بافتهـا    . باشـد  یکی از پروژه هاي طرحهاي توسعه شهري مطالعات مربوط به طرحهاي بافت فرسوده می
عـلاوه بـر ایـن بـه دلیـل فرسـودگی شـاهد        . باشد علاوه بر مشکلات کالبدي داراي مشکلات حاد اجتماعی نیز می

به همین دلیل توجه به احیا و نوسازي، . ها و به تبع آن مهاجرت ساکنان به دیگر مناطق هستیمتخریب این واحد
توجه به این نوع بافتها علاوه بر اینکه کیفیت محیط زیسـت سـاکنان   . این مناطق از اهمیت زیادي برخوردار است

آورد؛ از نظر اجتماعی نیز  را فراهم می را در حد بسیار زیادي افزایش خواهد داد و خدمات و امکانات مورد نیاز آنها
البته قابل ذکر است که نوع مداخله در اینگونـه بافتهـا نبایـد    . می تواند باعث کاهش انواع آسیبهاي اجتماعی شود

باعث شود که انسجام اجتماعی بافت از بین برود و روابط بین ساکنین خدشه دار شده و باعث از هـم گسـیختگی   
بخصوص مناطقی که داراي قیمـت پـایین زمـین و    (مهاجرت ساکنین به دیگر نقاط  ،اکنینکاهش روابط س ،بافت

و بطور کلی باعث از بین رفتن سرمایه هـاي  ) مسکن می باشند و بعبارتی روي آوردن به سکونتگاههاي غیررسمی
  .ها شود اجتماعی این بافت

عات اجتمـاعی آن محـدوده؛ نـه تنهـا نمـی توانـد       گونه مداخله در بافتهاي فرسوده بدون توجه به مطال بنابراین هر
ها به دیگـر نقـاط شـهر     بلکه باعث بروز  و گسترش مشکلات این بافت ،ها را رفع نماید مشکلات ساکنین این بافت

لذا به هنگام مداخله در این گونـه بافتهـا توجـه بـه مسـائل اجتمـاعی در کنـار مطالعـات کالبـدي و          . شود نیز می
  .وریستاقتصادي لازم و ضر

که به صورت لکه متصل به هـم و بـه   . بخشی از غرب شهر قم را به خود اختصاص داده است مورد مطالعه محدوده
  .باشد نفر می 28741هکتار و با جمعیتی برابر با  101مساحت 
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  :باشیم لذا در بخش مطالعات اجتماعی بدنبال پاسخ به سئوالات زیر می

  ة مورد مطالعه چگونه است؟پراکندگی گروههاي اجتماعی در محدود -1
  باشد؟ میزان آسیبهاي اجتماعی در محدودة مورد مطالعه چگونه می -2
هاي اصـلی آن یعنـی اعتمـاد اجتمـاعی، انسـجام اجتمـاعی و مشـارکت         میزان سرمایه اجتماعی و مؤلفه -3

  اجتماعی در محدودة مورد مطالعه چگونه است؟
  باشد؟ العه چطور میتمایل ساکنین به ادامه سکونت در محدودة مورد مط -4

  )گيري سوالات، تدوين فرضيات و نمونه(روش مطالعه  •

به منظور آشنایی با خصوصیات اجتماعی ساکنین محدوده مطالعاتی بافت فرسوده با توجه به ماهیت پویـاي شـهر   
بـه روز  ...) اعم از اقتصادي، اجتماعی و (و محلات و تغییر و تحول آن در طول زمان و نیز به دلیل کمبود اطلاعات 

روش . اي براي مشخص نمودن وضعیت اجتمـاعی سـاکنین تهیـه گردیـده اسـت      هاي به هنگام، پرسشنامه و یافته
. اسـت  آوري اطلاعات در این پژوهش علاوه بر پرسشنامه بـه روش مصـاحبه و مشـاهدات میـدانی نیـز بـوده       جمع

یات  و بـر اسـاس سـوالات  پرسشـنامه     همچنین براساس مطالعات صورت گرفته، در این پژوهش به تـدوین فرض ـ 
  . ایم  به سنجش آنها پرداخته  IBM SPSS Stastistics 20خانوار با استفاده از نرم افزار 

  گيري روش نمونه •

باشد و براي هـر مسـئله در هـر شـرایط مکـانی و          گیري نسبت به مسائل مورد بررسی متفاوت می هاي نمونه شیوه
گیري مرسوم و متداول در اصل بـه   هاي نمونه شیوه. گیري خاص استفاده نمود نمونهزمانی خاص باید از یک شیوة 

درایـن پـژوهش از روش نمونـه    . شـود   تقسیم می) ساده و سیستماتیک(گیري سهمیه اي و اتفاقی  دو بخش نمونه
. اسـت  دیـده گیري اتفاقی سیستماتیک با توجه به معمول بودن بیشتر این روش نسبت به دیگر روشها اسـتفاده گر 

  .است تعداد پرسشنامه نیز براساس فرمول زیر تعیین شده
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n   =حجم نمونه جامعه آماري  

N  =جمعيت كل جامعه آماري  
 t = شـود امـا    در نظـر گرفتـه مـی   % 99و هـم  % 95ضریب اطمینان که در مطالعات اجتماعی ضریب اطمینان هم

% 95ما نیـز ضـریب اطمینـان را    . شود در نظرگرفته می% 95ها بدلیل واقع بینی بیشتر  معمولاً در اکثر نظر سنجی
  .خواهد بود 96/1معادل  t، مقدار  tدر نظر گرفتیم که طبق جدول 

S2  = در نظـر گرفتـه    2/0در صورتیکه واریانس معلوم نباشـد حـداکثر آن   (واریانس در مورد صفت مورد سنجش
  :آید ، که از فرمول زیر بدست می)شود می



 

  ١٤٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  
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PPS
pq
qPS
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p  =احتمال وجود صفت در جامعه  

q  =احتمال عدم وجود صفت در جامعه  

d  = باشـد  که در واقع فاصله میان برآورد پارامترهاي جمعیت نمونه با جمعیت جامعه آماري مـی (فاصله اطمینان (
  .باشد می 05/0است حد معمول مطالعات 

  : بنابراین طبق فرمول فوق تعداد پرسشنامه برابر است با 
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٢٨٧٤١  =N 

٢/٠  =S٢ 

٩٦/١  =t 

٠٥/٠  =d 

 n= ؟ 

 ٢٨٢پرسشنامه در محدده مطالعاتي توزيع شد كه از اين تعداد تنها  ٣٠٤ا توجه به فرمول فوق تعداد  ب
پرسشنامه توسط ساكنين به طور دقيق تكميل نشده است كه از  ٢٢پرسشنامه قابلي سنجش داشته و تعداد 

مربوط به (پرسشنامه  ٢٨٢هاي مطالعاتي بر اساس تعداد  بر اين اساس سنجش گويه. ارزيابي ها حذف شده است
باشد كه توسط مشاور طرح از ساكنين  تكميل شده در محدوده مورد مطالعه مي...) وضعيت اجتماعي، اقتصادي و

پرسشنامه هفت درصد قطعات  ٣٠٤باشد كه مجموع  قابل ذكر مي. قطعات مسكوني مورد پرسش قرار گرفته است
  .مسكوني را شامل شده است

 

  محدوده مطالعاتیوجود قومیتها در  - 1- 2-6-1
انـد کـه بـر ایـن      بر اساس برداشتهاي میدانی مشاور گروههاي قومی موجود در بافت نیز مورد مطالعه قـرار گرفتـه  

با توجه به ایـن مطالعـات اکثریـت سـاکنین     . شود اساس گروههاي چون فارس،ترك، لر، عرب و افغان را شامل می
فارسـها بـا   .در صـد از سـاکنین را تشـکیل داده اسـت     2/76ه محدوده مطالعاتی را ترك زبانها تشکیل می دهند ک

درصـد در رده هـاي    4/0درصـد و عربهـا بـا     7/0درصد ،لرها بـا    1/2درصد،کردها با  5/2درصد ، افغانها  با 7/16
.. ترکیب جمعیتی و قومیتی بافت مورد مطالعه بیشـتر شـامل همدان،سـاوه، تفـرش، فراهـان  و      . بعدي قرار دارند

  .باشد می

  



  ١٤٤طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 بررسی گروههاي قومی در محدوده مطالعاتی

 درصد

٧/١٦  
٢/٧٦  
١/٢  
٤/٠  
٧/٠  
٥/٢  
٤/١  

١٠٠ 
  ١٣٩٤ – مطالعات ميداني مشاور 

 
  در محدوده مورد مطالعه

ایـن  . بر اساس مطالعات انجام شده محدوده مطالعاتی بافت فرسوده سوم خرداد در غرب شهر قم واقع شـده اسـت  
و  ) نیروگـاه (غرب به خیابان سوم خرداد، از جنوب به خیابان توحید

امامزاده جعفر نیز در شمال محدوده و حاشیه خیابان امـامزاده  

  ).ع(گارکی و امام جوادمحله نیروگاه،امامزاده جعفر، زن
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 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

بررسی گروههاي قومی در محدوده مطالعاتی :23 -2 شماره جدول

يفراوان   

 ٤٧ فارس
 ٢١٥ ترک
 ٦ كرد
 ١ عرب

 ٢ لر
 ٧ افغان

 ٤ بدون جواب
 ٢٨٢ مجموع

مطالعات ميداني مشاور : مأخذ           

در محدوده مورد مطالعه گروههاي قومیوجود  :17 - 2نمودار شماره 

  

  بررسی محلات عرفی -
بر اساس مطالعات انجام شده محدوده مطالعاتی بافت فرسوده سوم خرداد در غرب شهر قم واقع شـده اسـت  

غرب به خیابان سوم خرداد، از جنوب به خیابان توحیدمحدوده از شمال به خیابان امامزاده ابراهیم، از 
امامزاده جعفر نیز در شمال محدوده و حاشیه خیابان امـامزاده  . شود از شرق به خیابان آیت اله کاشانی محدود می

   .ابراهیم واقع شده است

محله نیروگاه،امامزاده جعفر، زن:محلات عرفی واقع در محدوده عبارت است از

16.72.1
1.4

فارس

ترک

كرد

عرب

لر

افغان

بدون جواب
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بر اساس مطالعات انجام شده محدوده مطالعاتی بافت فرسوده سوم خرداد در غرب شهر قم واقع شـده اسـت  

محدوده از شمال به خیابان امامزاده ابراهیم، از 
از شرق به خیابان آیت اله کاشانی محدود می

ابراهیم واقع شده است

محلات عرفی واقع در محدوده عبارت است از



 

  ١٤٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 موقعیت محلات عرفی محدوده مورد مطالعه :18 - 2 شماره نقشه

  
   



  ١٤٦طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

گردد که در طول آن، فرد فارغ از هر نوع اجباري به امور دلخواه خود مـن جملـه   
هـاي   به عبارتی، فراغت متفاوت از زمان کار و مشغله

چگونگی گذران اوقات فراغت نیز اگرچه متأثر از جنس، سن و فرهنگ یک جامعه بوده است، اما ارتباط مستقیمی 
  .امعه مورد نظر و نیز وضعیت اقتصادي خانوارهاي آن دارد

تفریحـی   -چگونگی گذران اوقات فراغت ساکنین یک شهر نشان از وجود و یا عدم وجود خدمات امکانـات رفـاهی  
هاي پژوهش اکثریت ساکنین در محـدودة مـورد   
پردازند که ایـن عامـل نشـان از درون گـرا و غیـر      

دلیل این امر نبود برخی خـدمات و  . شهري بودن گذران اوقات فراغت ساکنین در محدودة مورد مطالعه بوده است
بـر  . باشـد  ن محدودة مـورد مطالعـه مـی   تفریحی و نیز پایین بودن سطح درآمدي برخی از ساکنی

نفر تماشاي تلویزیون در  196درصد از پاسخگویان معادل با 
درصد بیان نموده اند که اوقـات فراغـت خـود را در کوچـه و خیابـان      

بـر همـین   . ه هر یک از پاسخگویان ممکن است چند گزینه را انتخـاب کـرده باشـند   

 چگونگی گذران اوقات فراغت ساکنین در محدودة مورد مطالعه

  درصد  فراواني
١٩٦٥/٦٩  

٤/٢٣  
٦/١٠  
٧/٥  

  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني مشاور 

 اوقات   مورد مطالعهچگونگی گذران فراغت ساکنین در محدودة 

٢٣.۴

١٠.۶

درخانه و تماشاي تلويزيون

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  گذران اوقات فراغت )الگوي(چگونگی  

گردد که در طول آن، فرد فارغ از هر نوع اجباري به امور دلخواه خود مـن جملـه    اوقات فراغت به زمانی اطلاق می
به عبارتی، فراغت متفاوت از زمان کار و مشغله. پردازد استراحت، شرکت در امور داوطلبانه و غیره می

  .اجباري روزانه است

چگونگی گذران اوقات فراغت نیز اگرچه متأثر از جنس، سن و فرهنگ یک جامعه بوده است، اما ارتباط مستقیمی 
امعه مورد نظر و نیز وضعیت اقتصادي خانوارهاي آن داردبا  کمیت و کیفیت امکانات رفاهی و تفریحی ج

چگونگی گذران اوقات فراغت ساکنین یک شهر نشان از وجود و یا عدم وجود خدمات امکانـات رفـاهی  
هاي پژوهش اکثریت ساکنین در محـدودة مـورد    بر مبناي یافته. باشد در شهر و نیز وضعیت اقتصادي خانوارها می

پردازند که ایـن عامـل نشـان از درون گـرا و غیـر       قات فراغت خود را در خانه و به تماشاي تلویزیون می
شهري بودن گذران اوقات فراغت ساکنین در محدودة مورد مطالعه بوده است

تفریحی و نیز پایین بودن سطح درآمدي برخی از ساکنی  ـ امکانات رفاهی 
درصد از پاسخگویان معادل با  5/69اساس مطالعات انجام شده گذران اوقات فراغت 

درصد بیان نموده اند که اوقـات فراغـت خـود را در کوچـه و خیابـان       4/23نفر معادل با  66همچنین . 
ه هر یک از پاسخگویان ممکن است چند گزینه را انتخـاب کـرده باشـند   قابل ذکر است ک. 

  .باشد اساس مجموع فراوانی بیشتر از تعداد پرسشنامه ها می

چگونگی گذران اوقات فراغت ساکنین در محدودة مورد مطالعه :24 -2 شماره جدول

فراواني  چگونگي گذران اوقات فراغت
 ١٩٦  درخانه و تماشاي تلويزيون

 ٦٦  در كوچه و خيابان
 ٣٠  در پارك

 ١٦  فعاليتهاي ورزشي
مطالعات و برداشتهاي ميداني مشاور : مأخذ

 

چگونگی گذران فراغت ساکنین در محدودة  :18 -2نمودار شماره 

۶٩.۵

١٠.۶ ۵.٧
در كوچه و خيابان در پارك فعاليتهاي ورزشي
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اوقات فراغت به زمانی اطلاق می
استراحت، شرکت در امور داوطلبانه و غیره میتفریح، 

اجباري روزانه است

چگونگی گذران اوقات فراغت نیز اگرچه متأثر از جنس، سن و فرهنگ یک جامعه بوده است، اما ارتباط مستقیمی 
با  کمیت و کیفیت امکانات رفاهی و تفریحی ج

چگونگی گذران اوقات فراغت ساکنین یک شهر نشان از وجود و یا عدم وجود خدمات امکانـات رفـاهی  
در شهر و نیز وضعیت اقتصادي خانوارها می

قات فراغت خود را در خانه و به تماشاي تلویزیون میمطالعه، او
شهري بودن گذران اوقات فراغت ساکنین در محدودة مورد مطالعه بوده است

امکانات رفاهی 
اساس مطالعات انجام شده گذران اوقات فراغت 

. خانه است
. گذرانند می

اساس مجموع فراوانی بیشتر از تعداد پرسشنامه ها می



 

  ١٤٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

دهد که سـاکنین محـلات در زمینـه گـذران اوقـات فراغـت خـود از         هاي این مشاور نشان می در مجموع، برداشت
هـاي اجتمـاعی در    شرایط مناسبی برخوردار نیستند و این در حالیست که از یک سو به سـبب بـالا بـودن آسـیب    

این فضاها یکی از شروط مهـم    از سوي دیگر توسعه گردد و محله، وجود فضاهاي فراغتی یک ضرورت محسوب می
  .بازگرداندن سرزندگی به درون این محلات است

 
 

     
  

 چگونگی گذران اوقات فراغت ساکنین :8 -2 شماره تصویر

  

  برسی سرمایه اجتماعی  - 3- 6- 2

  اجتماعی انسجام - 1- 2-6-3
مشخصـات مـرتبط   . باشد تر می  رنگ اجتماعی در شهرها نسبت به روستاها کماز نظر خصوصیات اجتماعی، تجانس 

توانـد تمایـل بیشـتري بـه یکپارچـه       در شهرها می... هاي رفتاري و  با زبان، اعتقادات، عقاید، آداب و رسوم و نمونه
  .بایست بیشتر دوام آورند براین اساس مذاهب و رسوم فامیلی در شهرها می. شدن داشته باشند



  ١٤٨طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

ر اساس مطالعات انجام شده توسط مشاور میزان تجانس اجتماعی ساکنین در محدوده مـورد ارزیـابی و سـنجش    
این میزان تجانس در ارتباط با شش عامل اتحاد و همبسـتگی بـین سـاکنین محـدوده، مـذهبی      

د محلـه و وجـود ناسـازگاري بـین     بودن مردم محله ، وضعیت اقتصادي ، فرهنگ و آداب و رسوم ، ارتباط بـا افـرا  
  .دهد جدول زیر میزان تجانس اجتماعی ساکنین را نشان می

درصد یعنی متوسط به بـالاي پاسـخگویان معتقدنـد کـه بـین      
اند که مردم از نظـر مـذهبی    درصد نیز بیان نموده

 95باشـد کـه    از نظر اقتصادي نیز نشاندهنده وضعیت بسیار خوب آنها مـی 

را متوسط به بالا دانسته اند که نسانده وضـعیت بسـیار خـوبی    
درصد معتقدند که ایـن ارتبـاط از سـطخ متوسـط بـه بـالا       

  .باشد درصد نیز معتقدند که ناسازگاري بین همسایگان متوسط رو به پایین و پایین می

 میزان تجانس اجتماعی ساکنین در محدوده مورد مطالعه

 زياد بدون جواب جمع كل
 فراواني درصد فراواني درصد فراواني درصد
١/١ ٢٨٢ ١٠٠  ٥/٣٠ ٣  ٨٦
٤/٠ ٢٨٢ ١٠٠  ٧/٥ ١  ١٦
٧/٠ ٢٨٢ ١٠٠  ١٢٧ ٤٥ ٢
٧/٠ ٢٨٢ ١٠٠  ٦/٢٠ ٢  ٥٨
٧/٠ ٢٨٢ ١٠٠  ١/٢٩ ٢  ٨٢
٤/٠ ٢٨٢ ١٠٠  ٥/٨ ١  ٢٤

  ١٣٩٤ ـبرداشت ميداني مشاور  : ماخذ

 
  میزان تجانس اجتماعی ساکنین

رابطه با افراد  
محله

عدم وجود  
ناسازگاري بین  
ساکنین

33.3

68.1

36.9

23
29.1

8.5
0.70.70.4

كم
متوسط
زياد
بدون جواب

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

ر اساس مطالعات انجام شده توسط مشاور میزان تجانس اجتماعی ساکنین در محدوده مـورد ارزیـابی و سـنجش    
این میزان تجانس در ارتباط با شش عامل اتحاد و همبسـتگی بـین سـاکنین محـدوده، مـذهبی      . قرار گرفته است

بودن مردم محله ، وضعیت اقتصادي ، فرهنگ و آداب و رسوم ، ارتباط بـا افـرا  
جدول زیر میزان تجانس اجتماعی ساکنین را نشان می. همسایه ها مورد بررسی قرار گرفته است

درصد یعنی متوسط به بـالاي پاسـخگویان معتقدنـد کـه بـین       1/74در ارتباط با اتحاد و همبستگی بین ساکنین 
درصد نیز بیان نموده 6/59مذهبی نیز از نظر . ساکنین اتحاد و همبستگی وجود دارد
از نظر اقتصادي نیز نشاندهنده وضعیت بسیار خوب آنها مـی . در وضعیت نرمال  و متوسطی هستند

  .درصد معتقدند وضعیت اقتصادي ساکنین محله بسیار مناسب است

را متوسط به بالا دانسته اند که نسانده وضـعیت بسـیار خـوبی    درصد آن  2/75از نظر فرهنگ و آداب و رسوم نیز 
درصد معتقدند که ایـن ارتبـاط از سـطخ متوسـط بـه بـالا        66در ارتباط با ارتباط افراد محله با یکدیگر نیز 

درصد نیز معتقدند که ناسازگاري بین همسایگان متوسط رو به پایین و پایین می 1/91همچنین 

میزان تجانس اجتماعی ساکنین در محدوده مورد مطالعه :25 -2 شماره جدول

  كم متوسط
  تجانس

فراواني  فراواني درصد فراواني درصد
٦/٤٣ ٨٦  ٨/٢٤ ١٢٣ همبستگي بين ساكنين محله ٧٠ 
٩/٥٣ ١٦  ١/٤٠ ١٥٢ مذهبي ١١٣ 
٧/٥٠ ١٢٧  ٥/٣ ١٤٣ اقتصادي ١٠ 
٦/٥٤ ٥٨  ١/٢٤ ١٥٤ فرهنگ و آداب و رسوم ٦٨ 
٩/٣٦ ٨٢  ٣/٣٣ ١٠٤ با افراد محله رابطه دارم ٩٤ 
١/٦٨ ٦٥ ٢٣ ٢٤   ها در محله  وجود ناسازگاري بین همسایه ١٩٢ 

میزان تجانس اجتماعی ساکنین :19 - 2نمودار شماره 

اتحادو همبستگی  
بین ساکنین  

محله

فرهنگ و آداب و  اقتصاديمذهبی
رسوم

24.8
40.1

3.5

24.1

43.6
53.950.754.6

30.5

5.7

45

20.6

1.10.40.70.7

 

  

ر اساس مطالعات انجام شده توسط مشاور میزان تجانس اجتماعی ساکنین در محدوده مـورد ارزیـابی و سـنجش    ب
قرار گرفته است

بودن مردم محله ، وضعیت اقتصادي ، فرهنگ و آداب و رسوم ، ارتباط بـا افـرا  
همسایه ها مورد بررسی قرار گرفته است

در ارتباط با اتحاد و همبستگی بین ساکنین 
ساکنین اتحاد و همبستگی وجود دارد
در وضعیت نرمال  و متوسطی هستند

درصد معتقدند وضعیت اقتصادي ساکنین محله بسیار مناسب است

از نظر فرهنگ و آداب و رسوم نیز 
در ارتباط با ارتباط افراد محله با یکدیگر نیز . است
همچنین . بلاشد می

تجانس

همبستگي بين ساكنين محلهاتحادو   
 مذهبي

 اقتصادي
 فرهنگ و آداب و رسوم
 با افراد محله رابطه دارم

وجود ناسازگاري بین همسایه

٠
١٠
٢٠
٣٠
۴٠
۵٠
۶٠
٧٠



  ١٤٩طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

تواند منجر به بهبود و ارتقاء محیطـی شـود، چـرا    
که افزایش تعاملات و ارتباطات ساکنین با هم، میزان انسجام اجتماعی و نیز اعتماد اجتماعی را نسبت به یکـدیگر  
بالا برده که این خود باعث مشارکت ساکنین در حل مسائل و مشکلات مختلف محلات شده و در نهایت بهبـود و  

براساس مطالعات و بررسیهاي میدانی در محدودة مورد مطالعه مشاهده گردید که بیش از نیمی از سـاکنین داراي  
درصـد سـاکنین بـا     8/52هاي پـژوهش حـاکی از ایـن مطلـب اسـت کـه       

 1/2درصد داراي ارتبـاطی در حـد سـلام و علیـک،      
درصد معتقدند که این ارتباط زمان خاصـی   

دة گردد که میزان روابط و ارتباطات اجتماعی بین ساکنین در محـدو 
  .تواند به عنوان یک پتانسیل جهت بهبود محیط زندگی ساکنین مطرح شود

 میزان پیوندها و ارتباطات اجتماعی ساکنین در محدودة مورد مطالعه

 درصد
٨/٥٢  
٢/٤٢  
١/٢  
١/٢  
٧/٠  

١٠٠ 
  ١٣٩٤ -مطالعات و بررسيهاي ميداني

 
  میزان پیوندها و ارتباطات اجتماعی

صورت گرفته نشان می دهد که از نظر میزان ارتباطات اجتماعی دو مولفه ارتباطات صمیمانه و دوسـتانه  
دهنـده وجـود ارتباطـات     اند که این عوامل خـود نشـان  

  .ز یکدیگر دارندباشد که بر این اساس شناخت مناسبی ا

۴٢.٢

صميمانه و دوستانه
زمان خاصي ندارد

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  میزان ارتباطات اجتماعی - 
تواند منجر به بهبود و ارتقاء محیطـی شـود، چـرا     میمیزان ارتباطات اجتماعی در بین ساکنین از عواملی است که 

که افزایش تعاملات و ارتباطات ساکنین با هم، میزان انسجام اجتماعی و نیز اعتماد اجتماعی را نسبت به یکـدیگر  
بالا برده که این خود باعث مشارکت ساکنین در حل مسائل و مشکلات مختلف محلات شده و در نهایت بهبـود و  

  .طی را به همراه خواهد داشت

براساس مطالعات و بررسیهاي میدانی در محدودة مورد مطالعه مشاهده گردید که بیش از نیمی از سـاکنین داراي  
هاي پـژوهش حـاکی از ایـن مطلـب اسـت کـه        یافته. اند ارتباط با همسایگان خود بوده
درصد داراي ارتبـاطی در حـد سـلام و علیـک،       2/42و  دوستانه،  اي صمیمانه همسایگان خود  داراي  رابطه

 1/2درصد ساکنین فقط در مراسم و مناسبتها  یکدیگر را می بینند و 
گردد که میزان روابط و ارتباطات اجتماعی بین ساکنین در محـدو  درصد نیز  مشاهده می 7/0همچنین 

تواند به عنوان یک پتانسیل جهت بهبود محیط زندگی ساکنین مطرح شود مورد مطالعه بالاست و این می

میزان پیوندها و ارتباطات اجتماعی ساکنین در محدودة مورد مطالعه :26 -2 شماره جدول

 فراواني 
و دوستانه صميمانه  ١٤٩ 

عليك سلام و  ١١٩ 
 ٦ فقط در مراسم و مناسبتها

 ٦ زمان خاصي ندارد
 ٢ بدون جواب

 ٢٨٢ مجموع
مطالعات و بررسيهاي ميداني: مأخذ                   

میزان پیوندها و ارتباطات اجتماعی :20 - 2نمودار شماره 

صورت گرفته نشان می دهد که از نظر میزان ارتباطات اجتماعی دو مولفه ارتباطات صمیمانه و دوسـتانه  
اند که این عوامل خـود نشـان   و سلام و علیک بیشترین فراوانی را به خود اختصاص داده

باشد که بر این اساس شناخت مناسبی ا اجتماعی قوي بین ساکنین محلات می

۵٢.٨

٢.١ ٢.١ ٠.٧

سلام و عليك فقط در مراسم و مناسبتها
بدون جواب

 

  

2-6-3 -2 -
میزان ارتباطات اجتماعی در بین ساکنین از عواملی است که 

که افزایش تعاملات و ارتباطات ساکنین با هم، میزان انسجام اجتماعی و نیز اعتماد اجتماعی را نسبت به یکـدیگر  
بالا برده که این خود باعث مشارکت ساکنین در حل مسائل و مشکلات مختلف محلات شده و در نهایت بهبـود و  

طی را به همراه خواهد داشتارتقاء محی

براساس مطالعات و بررسیهاي میدانی در محدودة مورد مطالعه مشاهده گردید که بیش از نیمی از سـاکنین داراي  
ارتباط با همسایگان خود بوده
همسایگان خود  داراي  رابطه

درصد ساکنین فقط در مراسم و مناسبتها  یکدیگر را می بینند و 
همچنین .  ندارد

مورد مطالعه بالاست و این می

صورت گرفته نشان می دهد که از نظر میزان ارتباطات اجتماعی دو مولفه ارتباطات صمیمانه و دوسـتانه  مطالعات 
و سلام و علیک بیشترین فراوانی را به خود اختصاص داده

اجتماعی قوي بین ساکنین محلات می



 

  ١٥٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  

   

  

 انسجام اجتماعي ساكنين در اعياد و مناسبتها  :9 -2 شماره تصویر

  مشارکت اجتماعی    - 2-6-4-3
در مـورد  . از حیث لغوي به معناي درگیري وتجمع براي منظوري خـاص اسـت  ) participation(واژه مشارکت 

توان جوهر اصلی آن را درگیري، فعالیـت   مفهوم اصطلاحی آن بحث هاي فراوانی صورت گرفته ولی در مجموع می
  . و تأثیر پذیري دانست

  :با پذیرش مطلب فوق می توان مشارکت را به این صورت تعریف کرد

انگیزد تـا بـراي دسـتیابی     ذهنی وعاطفی اشخاص در موقعیتهاي گروهی است که آنان را برمی مشارکت درگیري«
در مجمـوع مـی تـوان گفـت کـه      . »به هدفهاي گروهی، یکدیگر را یاري دهند و در مسئولیت کـار شـریک شـوند   

وههـاي صـنفی،   مشارکت اجتماعی دلالت بر گسترش روابط بین افراد و گروهها در قالب انجمنهاي داوطلبانـه، گر 
باشند و به دو صورت سنتی و جدید بوده  دارد که معمولا مردمی و غیر دولتی می... اتحادیه ها، انجمنهاي محلی و

بـوده و در میـان افـراد جامعـه بـه شـکل نهـادي و        ... که مشارکت سنتی براساس عرف، عادت، سنت و مـذهب و 
دارد و این محـرك معمـولاً از جانـب     ا به فعالیت وامیخودجوش وجود دارد اما در مشارکت جدید، محرکی افراد ر

سازمانهاي دولتی براي جلب مشارکت وافزایش آن در امور مختلف در قالب برنامـه هـاي عمرانـی جهـت بهبـود و      
... هدف از تشکیل آنهـا، مشـارکت و درگیـر کـردن مـردم در امـور محلـه، شـهر و        . گیرد ارتقاء محیطی صورت می

تعـدد و  . مسـتقیم در شـکل دادن محـیط زنـدگی شـان مشـارکت داشـته باشـد         تقیم و غیـر باشد تا بطور مس ـ می



  ١٥١طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

گستردگی انجمنهاي محلی و غیردولتی در یک اجتماع، شاخص و بیانگر وجود مشارکت اجتمـاعی در آن اجتمـاع   

ز تمایـل  حال با توجه به توضیحات فوق به بررسی میزان سـازمان یـافتگی و پیونـدهاي اجتمـاعی سـاکنین و نی ـ     
  :پردازیم ساکنین به مشارکت در زمینه هاي مختلف در محدودة مورد مطالعه می

گردد که ساکنین محدوده عـلاوه بـر مشـارکت بطـور سـنتی، تمایـل بـه        
کت ساکنین در محدوده مورد مطالعه بیشـتر  
هاي اقتصادي و کمکهاي مالی است که علیرغم اظهار ساکنین نسـبت بـه   
وضعیت مناسب مالی یکدیگر تمایلی به مشارکت اقتصادي و مالی در طرحهـاي توسـعه محلـه اي از خـود نشـان      

هـاي   وان به عدم اعتماد به سازمانهاي دولتی و غیر دولتی جهت فراهم نمـودن زمینـه  
قابل ذکر است که سـاکنین در ایـن سـوال بیشـتر از     

 مشارکت ساکنین محدوده مورد مطالعه بصورت سنتی و جدید

  درصد  فراواني
٣٤ ٩٦ 
٧/٢٨ ٨١ 
٢/٨ ٢٣ 
٩/٣١ ٩٠ 
١/١٣ ٣٧ 

  ١٣٩٤ -مطالعات و بررسيهاي ميداني: مأخذ                                                          

 
  مشارکت ساکنین

٨.٢

٣١.٩

شركت درانتخابات شوراها
ارائه نقطه نظرات به شوراها جهت رفع مشكلات محله
مشاركت در تأمين مالي از طريق صندوق خرده وام و قرض الحسنه
همكاري با همسايگان جهت نظافت  كوچه ها
همكاري با شهرداري در اجراي طرحهاي توسعه محله

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

گستردگی انجمنهاي محلی و غیردولتی در یک اجتماع، شاخص و بیانگر وجود مشارکت اجتمـاعی در آن اجتمـاع   

حال با توجه به توضیحات فوق به بررسی میزان سـازمان یـافتگی و پیونـدهاي اجتمـاعی سـاکنین و نی ـ     
ساکنین به مشارکت در زمینه هاي مختلف در محدودة مورد مطالعه می

  تمايل به مشارکت ساکنين
گردد که ساکنین محدوده عـلاوه بـر مشـارکت بطـور سـنتی، تمایـل بـه         براساس یافته هاي پژوهش، مشاهده می

کت ساکنین در محدوده مورد مطالعه بیشـتر  البته لازم به ذکر است که مشار. مشارکت به شیوه جدید را نیز دارند
هاي اقتصادي و کمکهاي مالی است که علیرغم اظهار ساکنین نسـبت بـه    هاي اجتماعی و کمتر در زمینه

وضعیت مناسب مالی یکدیگر تمایلی به مشارکت اقتصادي و مالی در طرحهـاي توسـعه محلـه اي از خـود نشـان      
وان به عدم اعتماد به سازمانهاي دولتی و غیر دولتی جهت فراهم نمـودن زمینـه  ت اند که دلیل آن را می

قابل ذکر است که سـاکنین در ایـن سـوال بیشـتر از     . لازم جهت مشارکت ساکنین در زمینۀ اقتصادي اشاره نمود
  .اند یک گزینه انتخاب کرده

مشارکت ساکنین محدوده مورد مطالعه بصورت سنتی و جدیدتمایل به  :27 -2 شماره جدول

  زمينه مشاركت
  شركت درانتخابات شوراها  -
  جهت رفع مشكلات محله ارائه نقطه نظرات به شوراها -
  مشاركت در تأمين مالي از طريق صندوق خرده وام و قرض الحسنه  -
  ها همسايگان جهت نظافت  كوچههمكاري با   -
  همكاري با شهرداري در اجراي طرحهاي توسعه محله  -

                                                          

مشارکت ساکنینتمایل به  :21 - 2نمودار شماره 

٣۴

٢٨.٧٨.٢

١٣.١

شركت درانتخابات شوراها  
ارائه نقطه نظرات به شوراها جهت رفع مشكلات محله 

مشاركت در تأمين مالي از طريق صندوق خرده وام و قرض الحسنه  
همكاري با همسايگان جهت نظافت  كوچه ها  

همكاري با شهرداري در اجراي طرحهاي توسعه محله  

 

  

گستردگی انجمنهاي محلی و غیردولتی در یک اجتماع، شاخص و بیانگر وجود مشارکت اجتمـاعی در آن اجتمـاع   
  .است

حال با توجه به توضیحات فوق به بررسی میزان سـازمان یـافتگی و پیونـدهاي اجتمـاعی سـاکنین و نی ـ     
ساکنین به مشارکت در زمینه هاي مختلف در محدودة مورد مطالعه می

تمايل به مشارکت ساکنين •
براساس یافته هاي پژوهش، مشاهده می

مشارکت به شیوه جدید را نیز دارند
هاي اجتماعی و کمتر در زمینه در زمینه

وضعیت مناسب مالی یکدیگر تمایلی به مشارکت اقتصادي و مالی در طرحهـاي توسـعه محلـه اي از خـود نشـان      
اند که دلیل آن را می نداده

لازم جهت مشارکت ساکنین در زمینۀ اقتصادي اشاره نمود
یک گزینه انتخاب کرده



  ١٥٢طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

با توجه به تحلیل توصیفی محدوده مطالعاتی مشخص گردید که تمایل به مشارکت ساکنین در امور اجتمـاعی بـا   
درصـد   4/18درصد و مسائل اقتصادي با  23

 بررسی میزان مشارکت ساکنین

  درصد  فراواني
٨/٤٠ ١١٥ 
٨/٢٣ ٦٧ 
٤/١٨ ٥٢ 
١٧ ٤٨ 
١٠٠ ٢٨٢ 

  ١٣٩٤ -مطالعات و بررسيهاي ميداني

 
  بررسی میزان مشارکت ساکنین

  )نفوذ محله نفع یا ذي

خانوار به صورت نمونه گیـري انجـام شـده     282
  .پردازیم

  ميزان رضايتمندي ساكنين از مسئولين و اعتماد به يكديگر

احساس خوبی از تعامل با ادارات در ارتباط با حل مشکلات و رسیدگی بـه  
امور مربوط به محلشان نداشته و میزان رضـایتمندي آنهـا از ادارات و مسـولین آنهـا کـه رسـیدگی بـه مسـائل و         

و  عـلاوه بـر ایـن میـزان رضـایت     . مشکلات محلات مورد مطالعه به عهده آنها می باشد متوسط به پایین می باشد

18.4

مسايل اجتماعي و خانوادگي

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

با توجه به تحلیل توصیفی محدوده مطالعاتی مشخص گردید که تمایل به مشارکت ساکنین در امور اجتمـاعی بـا   
8/23درصد بیشتر از سایر موارد استعلاوه بر این مسائل عمرانی با 

  .هاي بعدي قرار دارند

بررسی میزان مشارکت ساکنین :28 -2 شماره جدول

  زمينه مشاركت
  مسايل اجتماعي و خانوادگي

  مسائل عمراني
  مسائل اقتصادي

  بدون جواب
  جمع

مطالعات و بررسيهاي ميداني: مأخذ                                                          

بررسی میزان مشارکت ساکنین :22 - 2 شماره نمودار

نفع یا ذي هاي ذي برقراري ارتباط با گروه(اعتماد اجتماعی  - 

  ساكنيناز نظر 

282در این بخش از مطالعات با توجه به پرسشنامه هاي موجود که از 
پردازیم است به شناخت هرچه بیشتر از مشکلات و نیازهاي ساکنین می

ميزان رضايتمندي ساكنين از مسئولين و اعتماد به يكديگر

احساس خوبی از تعامل با ادارات در ارتباط با حل مشکلات و رسیدگی بـه   با توجه به مطالعات انجام شده ساکنین
امور مربوط به محلشان نداشته و میزان رضـایتمندي آنهـا از ادارات و مسـولین آنهـا کـه رسـیدگی بـه مسـائل و         

مشکلات محلات مورد مطالعه به عهده آنها می باشد متوسط به پایین می باشد

40.8

23.8

17

مسائل عمراني مسائل اقتصادي بدون جواب

 

  

با توجه به تحلیل توصیفی محدوده مطالعاتی مشخص گردید که تمایل به مشارکت ساکنین در امور اجتمـاعی بـا   
درصد بیشتر از سایر موارد استعلاوه بر این مسائل عمرانی با  8/40

هاي بعدي قرار دارند در رده

  

2-6-4-4 -

Ø  از نظر

در این بخش از مطالعات با توجه به پرسشنامه هاي موجود که از 
است به شناخت هرچه بیشتر از مشکلات و نیازهاي ساکنین می

ميزان رضايتمندي ساكنين از مسئولين و اعتماد به يكديگر •

با توجه به مطالعات انجام شده ساکنین
امور مربوط به محلشان نداشته و میزان رضـایتمندي آنهـا از ادارات و مسـولین آنهـا کـه رسـیدگی بـه مسـائل و         

مشکلات محلات مورد مطالعه به عهده آنها می باشد متوسط به پایین می باشد
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توان ایـن حـس    می باشد که با ایجاد کارگاههاي آموزشی می
  .آید تقویت نمود اعتماد بین ساکنین که به عنوان یکی از مهمترین فاکتورهاي سرمایه اجتماعی به شمار می

 میزان رضایتمندي ساکنین از مسئولین و اعتماد به یکدیگر

 زياد بدون جواب كل
درصد فراواني درصد فراواني درصد فراواني درصد
٨  ٨/٢ ٢٨  ٩/٩ ٢٨٢ ١٠٠  

٢١ ٧  ٥/٢ ٢٨  ٩/٩ ٢٨٢ ١٠٠  
٦  ١/٢ ٢٧  ٦/٩ ٢٨٢ ١٠٠  

٢٩ ١٧ ٦ ١٩  ٧/٦ ٢٨٢ ١٠٠  
٥٢ ٦٢ ٢٢ ١١  ٩/٣ ٢٨٢ ١٠٠  
٥٤ ٦٠  ٣/٢١ ١٣  ٧/٤ ٢٨٢ ١٠٠  
٥٥ ٦١ ٦/٢١ ١١  ٩/٣ ٢٨٢ ١٠٠  
٥٣ ٦٩  ٥/٢٤ ١٣  ٦/٤ ٢٨٢ ١٠٠  

  ١٣٩٤مطالعات ميداني مشاور،: مأخذ

 

  میزان رضایتمندي ساکنین از مسئولین و اعتماد به یکدیگر

... مخدر، ضـرب و شـتم و درگیـري و    آسیبهاي اجتماعی شامل مواردي چون سرقت و دزدي، اعتیاد، فروش مواد 
هرچه میزان آسـیبهاي اجتمـاعی در جامعـه پـایین تـر      
حال باتوجبه به این مسأله بـه بررسـی آسـیبهاي اجتمـاعی در     

راساس مطالعات و بررسیهاي میدانی اعتیاد بزرگترین آسیب اجتماعی است که در محدوده مشاهده مـی شـود و   
درصد ساکنین میزان اعتیاد را در محدوده متوسط به بالا ارزیابی کـرده انـد و ایـن    
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می باشد که با ایجاد کارگاههاي آموزشی می  اعتماد ساکنین از یکدیگر نیز در حد متوسط به بالا 
اعتماد بین ساکنین که به عنوان یکی از مهمترین فاکتورهاي سرمایه اجتماعی به شمار می

میزان رضایتمندي ساکنین از مسئولین و اعتماد به یکدیگر :29 -2 شماره جدول

 كم تاحدودي
گويه

 فراواني درصد فراواني درصد
.ندادارات شهر زود كار ما را راه مي انداز ١٨٤ ٢/٦٥ ٦٢ ٢٢
٦/٢١   .عمل مي كنند صحبتهايشان ١٨٦ ٦٦ ٦١

.مسثولين افراد صادق و راستگويي هستند ١٨٧  ٣/٦٦ ٦٢ ٢٢
٨/٢٩ .ساكنين مسثولين ادارات را شهر را قبول دارند ١٦٢  ٤/٥٧ ٨٤
٨/٥٢ .ساكنين احساس مسثوليت نسبت به همديگر دارند ٦٠  ٣/٢١ ١٤٩
٦/٥٤ .دساكنين به نظر يكديگر اهميت مي دهن ٥٥  ٥/١٩ ١٥٤
٣/٥٥ .دساكنين به حرفشان عمل مي كنن ٥٤  ١/١٩ ١٥٦
٥/٥٣ .افراد صادق و راستگويي هستند ٤٩  ٤/١٧ ١٥١

میزان رضایتمندي ساکنین از مسئولین و اعتماد به یکدیگر :23 - 2نمودار شماره 

  آسیبهاي اجتماعیبررسی  

آسیبهاي اجتماعی شامل مواردي چون سرقت و دزدي، اعتیاد، فروش مواد 
هرچه میزان آسـیبهاي اجتمـاعی در جامعـه پـایین تـر      . باشد که با امنیت اجتماعی دو روي یک سکه هستند

حال باتوجبه به این مسأله بـه بررسـی آسـیبهاي اجتمـاعی در     . باشد میزان امنیت اجتماعی بالاتر است و برعکس
  .پردازیم مورد مطالعه می

راساس مطالعات و بررسیهاي میدانی اعتیاد بزرگترین آسیب اجتماعی است که در محدوده مشاهده مـی شـود و   
درصد ساکنین میزان اعتیاد را در محدوده متوسط به بالا ارزیابی کـرده انـد و ایـن     2/74در میان آمارهاي موجود 

57.4

21.3 19.5 19.1

17.4

6

22

21.3 21.6 21.6
6.7 3.9 4.7 3.9 4.6 كم

متوسط
زياد

جواببدون

 

  

اعتماد ساکنین از یکدیگر نیز در حد متوسط به بالا 
اعتماد بین ساکنین که به عنوان یکی از مهمترین فاکتورهاي سرمایه اجتماعی به شمار می

 گويه

ادارات شهر زود كار ما را راه مي انداز ولين وئمس  
صحبتهايشانمسثولين و ادارات شهر به 

 مسثولين افراد صادق و راستگويي هستند
 ساكنين مسثولين ادارات را شهر را قبول دارند

 ساكنين احساس مسثوليت نسبت به همديگر دارند
 ساكنين به نظر يكديگر اهميت مي دهن

 ساكنين به حرفشان عمل مي كنن
افراد صادق و راستگويي هستندساكنين از   

2 -6 -5 - 

آسیبهاي اجتماعی شامل مواردي چون سرقت و دزدي، اعتیاد، فروش مواد 
باشد که با امنیت اجتماعی دو روي یک سکه هستند می

باشد میزان امنیت اجتماعی بالاتر است و برعکس
مورد مطالعه می  محدودة

راساس مطالعات و بررسیهاي میدانی اعتیاد بزرگترین آسیب اجتماعی است که در محدوده مشاهده مـی شـود و   ب
در میان آمارهاي موجود 

بدون
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دیگـر  . ن آمار را به خـود اختصـاص داده اسـت   
هـا و واحـدهاي    اند شـامل تجمـع معتـادان در مخروبـه    

باشـد   تخریبی، فروش مواد مخدر، سرقت و دزدي، ولگردي و مزاحمت افراد ناباب، و ضرب و شتم و درگیـري مـی  
  .امنیتی محدوده شده است

  میزان آسیبهاي اجتماعی و انواع آن در محدودة مورد مطالعه

 زياد بدون جواب كل

  فراواني  درصد  فراواني  درصد  فراواني  درصد
١/٢٤ ١٤ ٥ ٢٨٢ ١٠٠  ٦٨ 
٩/٨ ٢٨٢ ١٠٠  ٢/٥٨ ٢٥  ١٦٤ 
٨/٣٤ ١٧ ٦ ٢٨٢ ١٠٠  ٩٨ 
٩/٢ ٢٨٢ ١٠٠  ٣/٣٨ ٢٦  ١٠٨ 
٣/٥ ٢٨٢ ١٠٠  ٧/٢٢ ١٥  ٦٤ 
٧/١٥ ٢٨٢ ١٠٠  ٩/١٤ ٤٤  ٤٢ 

  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني : مأخذ

 

  میزان آسیب هاي اجتماعی و انواع آن

  

ضرب  و  شتم  ولگردي  فروش مواد مخدر

51.852.5

20.2
17
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ن آمار را به خـود اختصـاص داده اسـت   ها در مورد آسیب هاي اجتماعی بیشتری آمار به نسبت دیگر ارزیابی
اند شـامل تجمـع معتـادان در مخروبـه     آسیبهاي اجتماعی که در محدودة مورد مطالعه ذکر نموده

تخریبی، فروش مواد مخدر، سرقت و دزدي، ولگردي و مزاحمت افراد ناباب، و ضرب و شتم و درگیـري مـی  
امنیتی محدوده شده است ر محدودة مورد مطالعه منجر به بیوجود این آسیبهاي اجتماعی د

میزان آسیبهاي اجتماعی و انواع آن در محدودة مورد مطالعه: 30 -2 شماره جدول

 آسيبهاي اجتماعي كم تاحدودي

فراواني     فراواني  درصد  فراواني  درصد
٩/١٩  ١/٥١ ٥٦  ١٤٤ 

 ٤٨ ١٧ ٤٥ ١٦ 
١/٢٤  ١/٣٥ ٦٨  ٩٩ 

 ٥/٣٦ ٤٥ ١٦  ١٠٣ 
٢/٢٠  ٨/٥١ ٥٧  ها و مزاحمت افراد ناباب براي خانواده ١٤٦ 

٥/٥٢ ٤٨ ١٧  شتم و درگيري ١٤٨ 

میزان آسیب هاي اجتماعی و انواع آن :24 - 2نمودار شماره 

٠

١٠

٢٠

٣٠

۴٠

۵٠

۶٠

فروش مواد مخدرتجمع معتادیناعتیادسرقت  

51.1

17

35.136.5

19.9
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16

24.1
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كم متوسط زياد بدون جواب

 

  

آمار به نسبت دیگر ارزیابی
آسیبهاي اجتماعی که در محدودة مورد مطالعه ذکر نموده

تخریبی، فروش مواد مخدر، سرقت و دزدي، ولگردي و مزاحمت افراد ناباب، و ضرب و شتم و درگیـري مـی  
وجود این آسیبهاي اجتماعی د

آسيبهاي اجتماعي

 سرقت و دزدي
  اعتياد

 تجمع معتادين
 فروش مواد مخدر

و مزاحمت افراد ناباب براي خانواده ولگردي
شتم و درگيري  و  ضرب

  

  



 

  ١٥٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  
  

  مهمترین امتیاز محدوده مورد مطالعه - 6- 6- 2

هرچـه مزایـاي محلـه بیشـتر باشـد احتمـال تمایـل        . یک محدوده شهري ممکن است داراي مزایا و معایبی باشد
. بالا برده و در نهایت بهبود و ارتقاء محیطی محله را همراه خواهد داشـت ساکنین به ادامه سکونت را در آن محله 

براساس مطالعات انجام شده روابط خوب همسایگان و صمیمیت بین آنها، و بومی بودن و وجـود فامیـل در محلـه    
،آرامش و امنیت، از مهم ترین امتیازات بر شمرده شده توسط سـاکنین اسـت کـه بیشـترین عامـل روابـط خـوب        

  .اند به آن اشاره نموده درصد 3/27خانوار معادل با  77همسایگان و صمیمت بین آنها  ذکر شده که 

 مهمترین امتیازات در محدوده مورد مطالعه :31 -2 شماره جدول

  درصد  فراواني  امتيازات
  ٣/٢٧ ٧٧ روابط خوب همسايه ها و صميميت بين آنها

هيأتها و اماكن مذهبيوجود   ٢/٣ ٩  
  ٣/١١ ٣٢ بومي بودن و وجود فاميل در محله

  ٩/٨ ٢٥ وجود آرامش و امنيت در محله
  ١/٢ ٦ نزديكي به شهر  و امكانات شهري
  ١/٧ ٢٠ قيمت مناسب مسكن و اجاره بهاء

  ٤/٧ ٢١ وجود مغازههاي مختلف و رونق كسب وكار
 ٢٧ ٧٦ هيچ امتيازي ندارد

دسترسيهاي آسان به محلهوجود   ٥/٢ ٧  
  ٢/٣ ٩ بدون جواب

 ١٠٠ ٢٨٢ جمع
  ١٣٩٤ -برداشت ميداني مشاور   :ماخذ

 مکانهاي مستعد انجام آسیبهاي اجتماعی :- 210 شماره تصویر



  ١٥٦طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  مهمترین امتیازات در محدوده مورد مطالعه

  

  
  امتیازات محله از نظر ساکنین

٧.١

٧.۴

٢٧

٢.۵

روابط خوب همسایه ها و صمیمیت بین آنها
بومی بودن و وجود فامیل در محله
نزدیکی به شهر  و امکانات شهري
وجود مغازههاي مختلف و رونق کسب وکار

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

مهمترین امتیازات در محدوده مورد مطالعه :- 225نمودار شماره 

  

امتیازات محله از نظر ساکنینبرخی : - 11 2 شماره تصویر

٢٧.٣

٣.٢١١.٣

٨.٩٢.١٧.١

٣.٢

روابط خوب همسایه ها و صمیمیت بین آنها^ وجود هیأتها و اماکن مذهبی
وجود آرامش و امنیت  در محله
قیمت مناسب مسکن و اجاره  

وجود مغازههاي مختلف و رونق کسب وکار هیچ امتیازي ندارد

 

  

 

  

  

٣.٢



  ١٥٧طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

درصد بیان  3/71خانوار معادل با   201پرسشنامه توزیع شده تعداد 
ز بیان داشته درصد نی 5/25معادل با  72همچنین 

  .نفر نیز پاسخی به این سوال نداده اند

 نیاز به تعمیرات واحد مسکونی

 درصد

٣/٧١  
٥/٢٥  
٢/٣  

١٠٠ 
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

 
  بررسی نیاز به تعمیرات واحد مسکونی

سال در محدوده مورد نظر بیشتر از  8از آن جایی که بر اساس پرسشنامه هاي تهیه شده قدمت سکونت بیشتر از 
نتیجه گرفت که بناهاي موجود در این بافت نیز تا حدود زیادي نیاز بـه تعمیـر و یـا    

نتایج بدست آمده از پرسشـنامه  . صحت این نتایج را آمار بدست آمده در این مبحث نشان می دهد
دارنـد و   نوسـازي  ز بهدرصد نیز نیا 3/82درصد از بناهاي موجود نیاز به بازسازي و 

رسیدگی به وضعیت کیفی این بناها یکی از اهداف طرح می باشد که می بایست با مشـارکت سـاکنین و حمایـت    

25.5

بله

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  نیاز ساکنین به تغییر بناهاي مسکونی 

پرسشنامه توزیع شده تعداد  282بر اساس مطالعات انجام شده از مجموع 
همچنین . داشته اند که منزل آنها نیاز به تعمیرات از جمله نوسازي دارد

نفر نیز پاسخی به این سوال نداده اند 9علاوه بر این تعداد . اند که نیازي به تعمیرات ندارند

نیاز به تعمیرات واحد مسکونی :32 -2 شماره جدول

 فراواني 

 ٢٠١  بله
 ٧٢ خير

 ٩ بدون پاسخ
 ٢٨٢  مجموع

مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

بررسی نیاز به تعمیرات واحد مسکونی: 26 - 2نمودار شماره 

از آن جایی که بر اساس پرسشنامه هاي تهیه شده قدمت سکونت بیشتر از 
نتیجه گرفت که بناهاي موجود در این بافت نیز تا حدود زیادي نیاز بـه تعمیـر و یـا    توان  باشد می درصد می
صحت این نتایج را آمار بدست آمده در این مبحث نشان می دهد. بازسازي دارند

درصد از بناهاي موجود نیاز به بازسازي و  5/14ها مشخص می سازد که 
رسیدگی به وضعیت کیفی این بناها یکی از اهداف طرح می باشد که می بایست با مشـارکت سـاکنین و حمایـت    

  .نهادهاي مسئول انجام پذیرد

71.3

3.2

بله خیر بدو جواب 

 

  

2 -6 -7- 

بر اساس مطالعات انجام شده از مجموع 
داشته اند که منزل آنها نیاز به تعمیرات از جمله نوسازي دارد

اند که نیازي به تعمیرات ندارند

  
از آن جایی که بر اساس پرسشنامه هاي تهیه شده قدمت سکونت بیشتر از 

درصد می 1/73
بازسازي دارند

ها مشخص می سازد که 
رسیدگی به وضعیت کیفی این بناها یکی از اهداف طرح می باشد که می بایست با مشـارکت سـاکنین و حمایـت    

نهادهاي مسئول انجام پذیرد

  

  

  



  ١٥٨طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 بناهاي مسکونی ساکنین

 درصد

٥/١٤  
٣/٨٢  
٢/٣  

١٠٠ 
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

  

 
  نوع  مرمت  بناهاي مسکونی ساکنین

شـود یکـی از    و آپارتمـانی انجـام مـی   ) ویلایـی 
در بررسی هاي انجام شـده از مجمـوع پاسـخگویان بـه ایـن سـوال       

درصـد   9/19نفر معادل بـا   56درصد خواهان واحد مسکونی مستقل هستند و تنها 
درصد نیز بیان نموده که تفاتی براي آنها  2/3

 تمایل ساکنین به نوع واحد مسکونی

 درصد

٩/٦٩  
٩/١٩  
٢/٣  
٧ 
١٠٠ 

  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

بازسازي

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

بناهاي مسکونی ساکنین نوع مرمت : 33 -2 شماره جدول

 فراواني 

 ٤١ بازسازي
 ٢٣٢ نوسازي
 ٩ بدون پاسخ

 ٢٨٢ مجموع
مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

نوع  مرمت  بناهاي مسکونی ساکنین :27 - 2 شماره نمودار

  تمایل به واحد مسکونی مستقل یا آپارتمانی -1
ویلایـی (به صـورت مسـتقل   سکونت در نوع واحدهاي مسکونی که امروزه 

در بررسی هاي انجام شـده از مجمـوع پاسـخگویان بـه ایـن سـوال       . باشد موضوعات اساسی در مبحث نوسازي می
درصد خواهان واحد مسکونی مستقل هستند و تنها  9/69نفر معادل با  

2نفر معادل با  9علاوه بر این . آپارتمن نشینی هستند خواهان زندگی

تمایل ساکنین به نوع واحد مسکونی :34 -2 شماره جدول

 فراواني 

 ١٩٧ واحد مسكوني مستقل
 ٥٦ واحد آپارتمان

نداردتفاوتي   ٩ 
 ٢٠ بدون پاسخ

 ٢٨٢ مجموع
مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

١۴.۵

٨٢.٣

٣.٢

بازسازي نوسازي بدون پاسخ

 

  

  

2-6-7-1
سکونت در نوع واحدهاي مسکونی که امروزه 

موضوعات اساسی در مبحث نوسازي می
 197تعداد 

خواهان زندگی
  .ندارد



  ١٥٩طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 
  بررسی تمایل ساکنین به نوع واحد مسکونی

  نوسازي و بهسازي واحد مسکونی در سالهاي گذشته
دهـد کـه چـه فعـل و      مسکونی در سالهاي گذشته توسط ساکنین نشـان مـی  

بر اساس مطالعات انجام شده از مجمـوع  . انفعالاتی توسط آنها در مورد نحوه رسیدیگ به ملک خود انجام داده اند
درصد بیان نموده اند کـه واحـد خـود را طـی سـالهاي گذشـته       
درصد بیان نموده اند که واحد مسـکونی خـود   

  .درصد پاسخی به این سوال نداده اند

 رگذشتهسازي واحدهاي مسکونی د

 درصد

٨/٣٥  
٩/٥٨  
٣/٥  

١٠٠ 
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

 
  بررسی نوسازي و بهسازي واحدهاي مسکونی در گذشته

19.9

3.2

واحد مسکونی مستقل

58.9

بله 

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

بررسی تمایل ساکنین به نوع واحد مسکونی:28 - 2نمودار شماره 
  

نوسازي و بهسازي واحد مسکونی در سالهاي گذشته - 2
مسکونی در سالهاي گذشته توسط ساکنین نشـان مـی  بررسی نوسازي و بهسازي واحدهاي 

انفعالاتی توسط آنها در مورد نحوه رسیدیگ به ملک خود انجام داده اند
درصد بیان نموده اند کـه واحـد خـود را طـی سـالهاي گذشـته        9/58واحد مسکونی معادل با  166جامعه آماري 

درصد بیان نموده اند که واحد مسـکونی خـود    8/35خانوار معادل با  101همچنین . سازي یا نوسازي نکرده اند
درصد پاسخی به این سوال نداده اند 4/5نفر معادل با  15همچنین . را بهسازي یا نوسازي نموده اند

سازي واحدهاي مسکونی دوسازي و بهبررسی ن :35 -2 شماره جدول

 فراواني 

 ١٠١ بله
 ١٦٦ خير

 ١٥ بدون پاسخ
 ٢٨٢ مجموع

مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

بررسی نوسازي و بهسازي واحدهاي مسکونی در گذشته:29 - 2نمودار شماره 

69.9

7

واحد آپارتمان تفاوتی ندارد بدون پاسخ

35.8

5.3

خیر بدون جواب

 

  

2-6-7-2
بررسی نوسازي و بهسازي واحدهاي 

انفعالاتی توسط آنها در مورد نحوه رسیدیگ به ملک خود انجام داده اند
جامعه آماري 

سازي یا نوسازي نکرده اندبه
را بهسازي یا نوسازي نموده اند



  ١٦٠طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

در بررسی هاي به عمل آمده از بناهاي موجود در محدوده مطالعاتی بافت فرسـوده از مجمـوع تعـداد خانوارهـاي     
بر این اساس،  تعـداد  . اند درصد از آنها واحدهاي خود را به حالتهاي مختلف مرمت کرده

اند و پس از آن تعویض در و پنچـره   پشت بام  را در اولویت اول قرار داده
درصد در اولویت سوم قرار گرفته  9/12درصد در اولویت دوم و نازك کاري و نما با 

 نوع نیاز بناها به تعمیر

 درصد
٩/١٢  
٥ 

١ 

٩/١٢  
٦/٣١  
٨/١٧  
٨/١٧  

١ 

١٠٠ 

  ١٣٩٢ -مطالعات و برداشتهاي ميداني
  

 
  نوع نیاز بناها به تعمیر

این آمار در حالی بدست آمده که در جایی دیگر ساکنین محدوده مورد نظر مشکلات ساختمانی خود را به ترتیب 
  .اند و گرفتگی فاضلاب بیان کرده

١٧.٨

١٧.٨

نازک کاري تأسيسات
قيرگوني تعويض در و پنجره

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  

  تعمیرات واحد مسکونینوع بررسی  - 
در بررسی هاي به عمل آمده از بناهاي موجود در محدوده مطالعاتی بافت فرسـوده از مجمـوع تعـداد خانوارهـاي     

درصد از آنها واحدهاي خود را به حالتهاي مختلف مرمت کرده 8/35پاسخگو تنها تعداد 
پشت بام  را در اولویت اول قرار داده درصد قیرگونی 6/31خانوار معادل با 

درصد در اولویت دوم و نازك کاري و نما با  8/17و مرمت دیوار و سقف با 

نوع نیاز بناها به تعمیر :36 -2 شماره جدول

 نوع تعمير فراواني
 نازک کاري ١٣
 تأسيسات ٥
تفکيک و ١  توسعه فضا 
 نما ١٣
 قيرگوني ٣٢
در و پنجرهتعويض  ١٨  

ديوار و سقفمرمت  ١٨  

 اضافه طبقه ١

 جمع ١٠١
مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

نوع نیاز بناها به تعمیر :30 - 2نمودار شماره 

این آمار در حالی بدست آمده که در جایی دیگر ساکنین محدوده مورد نظر مشکلات ساختمانی خود را به ترتیب 
و گرفتگی فاضلاب بیان کرده  اولویت ترك دیوار و سقف، تأسیسات، رطوبت،

١٢.٩
۵ ١

١٢.٩

٣١.۶

١٧.٨

١

تأسيسات و تفکيک توسعه فضا نما
تعويض در و پنجره مرمت ديوار و سقف اضافه طبقه
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در بررسی هاي به عمل آمده از بناهاي موجود در محدوده مطالعاتی بافت فرسـوده از مجمـوع تعـداد خانوارهـاي     

پاسخگو تنها تعداد 
خانوار معادل با  32

و مرمت دیوار و سقف با 
  .اند

این آمار در حالی بدست آمده که در جایی دیگر ساکنین محدوده مورد نظر مشکلات ساختمانی خود را به ترتیب 
اولویت ترك دیوار و سقف، تأسیسات، رطوبت،

  



  ١٦١طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 مشکلات ساختمان ها

 درصد
٣/٥  
١/٣٠  
٨/٧  
٩/٣٦  
٥/٢  
٥/١٤  
٨/٢  

١٠٠ 
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

  

 
  مشکلات ساختمان  از نظر ساکنین

  ت مساکن

بهبود وضعیت مسکن فعلی ساکنین به عنوان اصلی ترین موضوع مطالعات بافت فرسوده از آنجا که مسأله مسـکن  
بـر ایـن اسـاس بهبـود وضـعیت      . رود از اهمیت خاصی برخوردار اسـت 

درصـد   1/29خانوار معادل با  82که مسکن ساکنین در آینده با توجه به نیاز مالی ساکنین مورد پرسش واقع شد 
درصـد   9/37خانوار معادل با  107درصد به تعمیرات پایه و اساسی، 

درصد به فروش ساختمان با توجه اینکه سـاختمان آنهـا فرسـوده بـوده و از نظـر      
درصد از خانوارها نیـز بـه    4/0همچنین . که بتوانند به بهبود وضعیت آن کمک کنند

با توجه به این شرایط پرسش شوندگان بیشتر تمایل به از نو ساختن و 
یکـی  مایـل کمتـري بـراي    آنچه در این میان قابل توجه است اینکه افراد ت

٣۶.٩

٢.۵
١۴.۵

تأسيسات
ترک ديوارها و سقف
بدون جواب

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

مشکلات ساختمان ها :37 -2 شماره جدول

  مشکلات ساختمان فراواني
 تأسيسات ١٥
 رطوبت ٨٥
فاضلابآب گرفتگي و  ٢٢  
 ترک ديوارها و سقف ١٠٤
 فقدان آشپزخانه ٧
 مشکلي ندارد ٤١
 بدون جواب ٨
 جمع ٢٨٢

مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

مشکلات ساختمان  از نظر ساکنین :31 - 2 شماره نمودار

ت مساکنیبهبود وضع يلات افراد برایتما یبررس 

بهبود وضعیت مسکن فعلی ساکنین به عنوان اصلی ترین موضوع مطالعات بافت فرسوده از آنجا که مسأله مسـکن  
رود از اهمیت خاصی برخوردار اسـت  مهمترین موضوع این مطالعات به شمار می

مسکن ساکنین در آینده با توجه به نیاز مالی ساکنین مورد پرسش واقع شد 
درصد به تعمیرات پایه و اساسی،  7/16خانوار معادل با  47به تعمیرات جزئی، 

درصد به فروش ساختمان با توجه اینکه سـاختمان آنهـا فرسـوده بـوده و از نظـر       6/4به از نو ساختن ساختمان،  
که بتوانند به بهبود وضعیت آن کمک کنند مالی نیز در شرایطی نیستند

با توجه به این شرایط پرسش شوندگان بیشتر تمایل به از نو ساختن و . اند تجمیع چند خانه با یکدیگر اشاره کرده
آنچه در این میان قابل توجه است اینکه افراد ت. تعمیرات اساسی و  سپس جزئی دارند

۵.٣

٣٠.١

٧.٨

٢.٨

رطوبت آب گرفتگي و فاضلاب
فقدان آشپزخانه مشکلي ندارد
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بهبود وضعیت مسکن فعلی ساکنین به عنوان اصلی ترین موضوع مطالعات بافت فرسوده از آنجا که مسأله مسـکن  
مهمترین موضوع این مطالعات به شمار می

مسکن ساکنین در آینده با توجه به نیاز مالی ساکنین مورد پرسش واقع شد 
به تعمیرات جزئی، 

به از نو ساختن ساختمان،  
مالی نیز در شرایطی نیستند

تجمیع چند خانه با یکدیگر اشاره کرده
تعمیرات اساسی و  سپس جزئی دارند



  ١٦٢طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

با امکانات بیشتر دارند و مانند بسیاري از مردم دیگر نسبت به مسـاله مالکیـت حسـاس    

 ت مساکنیبهبود وضع

 درصد
١/٢٩  
٧/١٦  
٩/٣٧  
٦/٤  
٤/٠  
٣/١١ 

١٠٠ 

  1394مطالعات میدانی مشاور،

 

  بررسی تمایلات افراد براي بهبود وضعیت مساکن

  

از بین راه حل هاي پیشنهادي براي احیاي ساختمان هاي فرسـوده گـرفتن وام بـراي تعمیـر و نگهـداري توسـط       
مشـارکت  درصـد   23درصد بیشترین میزان را بـه خـود اختصـاص داده اسـت و پـس از آن      

درصد از سـاکنین تخریـب    3/5همچنین . اند
  .اند ساختمان خواستار مشارکت با بخش خصوصی شده

کن بسـیار کـم   با توجه به این موضوع استقبال ساکنین از مشارکت بخش خصوصـی بـه ویـژه تعـاونی هـاي مس ـ     
باشد که کمهمترین علت اینموضوع عدم شناخت و آگاهی ساکنین از چگونگی میزان مشارکت و نوع مشارکت 

٣٧.٩

۴.۶

تعميرات اساسي۴.٠ تعميرات جزيي

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

با امکانات بیشتر دارند و مانند بسیاري از مردم دیگر نسبت به مسـاله مالکیـت حسـاس    ) تجمیع(چند خانه
  .دهند بوده و کمتر به تجمیع قطعات مسکونی علاقه نشان می

بهبود وضع يلات افراد برایتما یبررس :38 -2 شماره جدول

 یفراوان 
 ٨٢ رات اساسییتعم

 ٤٧ رات جزیییتعم

 ١٠٧ نو ساختناز 

 ١٣ فروش رساندنبه 

 ١ تجمیع کردن

 ٣٢ بدون پاسخ

 ٢٨٢ مجموع

مطالعات میدانی مشاور،: مأخذ

بررسی تمایلات افراد براي بهبود وضعیت مساکن :32 - 2نمودار شماره 

  راه هاي احیاء ساختمان هاي فرسوده 

از بین راه حل هاي پیشنهادي براي احیاي ساختمان هاي فرسـوده گـرفتن وام بـراي تعمیـر و نگهـداري توسـط       
درصد بیشترین میزان را بـه خـود اختصـاص داده اسـت و پـس از آن       4/67صاحب ملک با 

اند شهرداري با صاحب ملک را در احیاء ساختمان فرسوده خواستار شده
ساختمان خواستار مشارکت با بخش خصوصی شده  درصد براي احیاء8/1و نوسازي و 

با توجه به این موضوع استقبال ساکنین از مشارکت بخش خصوصـی بـه ویـژه تعـاونی هـاي مس ـ     
باشد که کمهمترین علت اینموضوع عدم شناخت و آگاهی ساکنین از چگونگی میزان مشارکت و نوع مشارکت 

  .باشد بخش خصوصی در ساخت می

٢٩.١

١۶.٧

١١.٣

از نو ساختن به فروش رساندن تجميع كردن بدون پاسخ

 

  

چند خانه کردن
بوده و کمتر به تجمیع قطعات مسکونی علاقه نشان می
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از بین راه حل هاي پیشنهادي براي احیاي ساختمان هاي فرسـوده گـرفتن وام بـراي تعمیـر و نگهـداري توسـط       
صاحب ملک با 

شهرداري با صاحب ملک را در احیاء ساختمان فرسوده خواستار شده
و نوسازي و 

با توجه به این موضوع استقبال ساکنین از مشارکت بخش خصوصـی بـه ویـژه تعـاونی هـاي مس ـ     
باشد که کمهمترین علت اینموضوع عدم شناخت و آگاهی ساکنین از چگونگی میزان مشارکت و نوع مشارکت  می

بخش خصوصی در ساخت می



  ١٦٣طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 راه هاي احیاء ساختمان هاي فرسوده

فراواني درصد
٤/٦٧  ١٩٠

٦٥ ٢٣ 
٣/٥  ١٥ 
٨/١  ٥ 
٥/٢  ٧ 

٢٨٢ ١٠٠
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

  

 

  راه هاي احیاء ساختمان هاي فرسوده

تمایل به ادامه سکونت ساکنین در یک محله یا شهر به دلایل گونـاگونی چـون احسـاس تعلـق بـه مکـان، وجـود        
تواند بهبود و ارتقاء محیطی را به لحاظ سطح کمـی و کیفـی بـه    

درصد ساکنین محـدوده مطالعـاتی بافـت فرسـوده تمایـل بـه ادامـه        
از بـین خانوارهـایی کـه    . درصد تمایلی به ادامه سکونت در محدودة مورد مطالعه را ندارنـد 

٢٣

۵.٣

وام براي تعمير و نگهداري توسط مالك
تخريب و بازسازي
بدون جواب

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

راه هاي احیاء ساختمان هاي فرسوده :39 -2 شماره جدول

فرسوده راه هاي احياء ساختمان هاي فراواني  
براي تعمير و نگهداري توسط مالكوام  ١٩٠  

 مشاركت شهرداري 
 تخريب و بازسازي 
 مشاركت بخش خصوصي 
 بدون جواب 

 جمع كل ٢٨٢
مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

راه هاي احیاء ساختمان هاي فرسوده  :33 - 2نمودار شماره 

  تمایل به ادامه سکونت -

تمایل به ادامه سکونت ساکنین در یک محله یا شهر به دلایل گونـاگونی چـون احسـاس تعلـق بـه مکـان، وجـود        
تواند بهبود و ارتقاء محیطی را به لحاظ سطح کمـی و کیفـی بـه     می... خدمات و امکانات رفاهی، محیط مناسب و 

  .ته باشد

درصد ساکنین محـدوده مطالعـاتی بافـت فرسـوده تمایـل بـه ادامـه         2/47براساس مطالعات و بررسیهاي میدانی 
درصد تمایلی به ادامه سکونت در محدودة مورد مطالعه را ندارنـد  4/50سکونت داشته و 

۶٧.۴

۵.٣
١.٨ ٢.۵

وام براي تعمير و نگهداري توسط مالك مشاركت شهرداري
مشاركت بخش خصوصي
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تمایل به ادامه سکونت ساکنین در یک محله یا شهر به دلایل گونـاگونی چـون احسـاس تعلـق بـه مکـان، وجـود        
خدمات و امکانات رفاهی، محیط مناسب و 

ته باشدهمراه داش

براساس مطالعات و بررسیهاي میدانی 
سکونت داشته و 



  ١٦٤طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

خانوار دلیل تمایل به ادامه سکونت خـود را نزدیـک   
) احساس تعلق(خانوار دوست داشتن محله  35

همچنـین  . اند خانوار به خاطر اقوام، و عده اي دیگر نیز وجود آرامش، پایین بودن میزان اجاره بها ذکر نموده
همترین دلایل عدم تمایل به ادامه سکونت توسط ساکنین می توان به ضعف مالی، شلوغی محله، عدم امکانات 

 میزان تمایل ساکنین به ادامه سکونت در محدوده

 درصد
٢/٤٧  
٤/٥٠  
٥/٢  

١٠٠ 
 ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

 
  میزان تمایل ساکنین به ادامه سکونت در محدوده

دلایلی چون عادت به محله، خوب بودن مـردم  
محله، وجود اقوام و آشنایان و وجود آرامش ذکر کرده اند که بیشترین مورد مربوط به وجـود اقـوام و آشـنایان بـا     

  .جدول زیر دلایل تمایل به ادامه سکونت را مشخص کرده است

  دلایل ذکر شده براي تمایل به ادامه سکونت در محدوده

 درصد

٨/١٨  
٦/٢٥  
١/٤٢  
٥/١٣  

١٠٠ 
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

50.4

بلي

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

خانوار دلیل تمایل به ادامه سکونت خـود را نزدیـک    86 مورد مطالعه را دارند ،  تمایل به ادامه سکونت در محدودة
35خانوار خوب بودن مردم محله،  84بودن به شهر و برخی خدمات ، 

خانوار به خاطر اقوام، و عده اي دیگر نیز وجود آرامش، پایین بودن میزان اجاره بها ذکر نموده
همترین دلایل عدم تمایل به ادامه سکونت توسط ساکنین می توان به ضعف مالی، شلوغی محله، عدم امکانات 

  .اند ها  اشاره کرده کافی و وجود فلافل فروشی

میزان تمایل ساکنین به ادامه سکونت در محدوده :40 -2 شماره جدول

  فراواني 
  ١٣٣ بلي
  ١٤٢ خير

  ٧ بدون پاسخ 
  ٢٨٢ مجموع

مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ 

میزان تمایل ساکنین به ادامه سکونت در محدوده :34 - 2نمودار شماره 

دلایلی چون عادت به محله، خوب بودن مـردم  نفري که تمایل به ادامه سکونت در محدوده دارند  133
محله، وجود اقوام و آشنایان و وجود آرامش ذکر کرده اند که بیشترین مورد مربوط به وجـود اقـوام و آشـنایان بـا     

جدول زیر دلایل تمایل به ادامه سکونت را مشخص کرده است. باشد درصد می

دلایل ذکر شده براي تمایل به ادامه سکونت در محدوده :- 241 شماره جدول

 دليل ادامه سکونت فراواني

 عادت به محله ١٧
 خوب بودن مردم محله ١٧
 وجود اقوام و آشنایان ٤٢
 وجودآرامش ١٣
 جمع ١٣٣

مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

47.2

2.5

خير پاسخبدون

 

  

تمایل به ادامه سکونت در محدودة
بودن به شهر و برخی خدمات ، 

خانوار به خاطر اقوام، و عده اي دیگر نیز وجود آرامش، پایین بودن میزان اجاره بها ذکر نموده 92و 
همترین دلایل عدم تمایل به ادامه سکونت توسط ساکنین می توان به ضعف مالی، شلوغی محله، عدم امکانات از م

کافی و وجود فلافل فروشی

133از مجموع 
محله، وجود اقوام و آشنایان و وجود آرامش ذکر کرده اند که بیشترین مورد مربوط به وجـود اقـوام و آشـنایان بـا     

درصد می 1/42



  ١٦٥طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 
  دلایل ذکر شده براي تمایل به ادامه سکونت

ساکنین که تمایل به ادامه سکونت ندارند به مواردي چون عدم توانایی مالی، فرسوده بودن بافت، کمبـود امکانـات   
بودن فساد و آسـیبهاي اجتمـاعی    ساکنین،بالا

 تمایل به ادامه سکونت در محدوده

 درصد

٥/١٥  
٦/١٧  
٦/٢٩  
٣/٦  
٨/١٤  
٢/١٦  

١٠٠ 
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

 

  تمایل به ادامه سکونت

42.1

محلهبهعادت محلهمردم

17.6

15

وجود فساد و آسیبهاي اجتماعی
وجود فعالیتهاي مزاحم
فرسوده بودن بافت

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

دلایل ذکر شده براي تمایل به ادامه سکونت :35 - 2نمودار شماره 

ساکنین که تمایل به ادامه سکونت ندارند به مواردي چون عدم توانایی مالی، فرسوده بودن بافت، کمبـود امکانـات   
ساکنین،بالاو خدمات رفاهی، وجود فعالیتهاي مزاحم، پائین بودن سطح فرهنگ 

  .اند که در جدول ذیل آمده است

تمایل به ادامه سکونت در محدودهعدم دلایل ذکر شده براي  :42 -2 شماره جدول

 دليل ادامه سکونت فراواني

  عدم توانایی مالی ٢٢
  بودن بافتفرسوده  ٢٥
  کمبود امکانات و خدمات رفاهی ٤٢
  وجود فعالیتهاي مزاحم ٩
 پائين بودن سطح فرهنگ ساكنين ٢١
 وجود فساد و آسيبهاي اجتماعي ٢٣
 جمع ١٤٢

مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

تمایل به ادامه سکونتعدم دلایل ذکر شده براي  :36 - 2نمودار شماره 

18.8

25.6

13.5

مردمبودنخوب آشنايانواقواموجود وجودآرامش

16.2

14.8

6.3

29.6

15.5

وجود فساد و آسیبهاي اجتماعی پائین بودن سطح فرهنگ ساکنین
کمبود امکانات و خدمات رفاهی
عدم توانایی مالی

 

  

ساکنین که تمایل به ادامه سکونت ندارند به مواردي چون عدم توانایی مالی، فرسوده بودن بافت، کمبـود امکانـات   
و خدمات رفاهی، وجود فعالیتهاي مزاحم، پائین بودن سطح فرهنگ 

اند که در جدول ذیل آمده است اشاره کرده



  ١٦٦طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

تمایل به واگذاري و فروش ملک در یک محله به عوامل چندي چون پایگاه اجتمـاعی خانوارهـا نسـبت بـه دیگـر      
بسـتگی   ...ساکنین محله، قیمت مناسب خرید، عدم احساس تعلق به مکان، وجود آسیبهاي اجتماعی در محلـه و  

درصد ساکنین در محدودة مورد مطالعه حاضـر  
درصد نیـز حاضـر بـه همکـاري      22خانوار معادل با 

  .پاسخی به این سؤال نداده اند

 تمایل ساکنین به واگذاري و فروش ملک

فراواني درصد
٨/٦٣  ١٨٠

٦٢ ٢٢
٢/١٤  ٤٠

٢٨٢ ١٠٠
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

  

  تمایل ساکنین به واگذاري و فروش ملک

خانواري که تمایل به واگذاري به فروش ملک خود دارند شرایط واگذاري آنها مطابق جـدول ذیـل   
درصـد   7/41رایط واگـذاري  ش. می باشد که بر این اساس ساخت به صورت مشارکتی مهمترین مورد آن می باشد

درصـد   3/58خانوارها از خانوارهاي حاضر به فروش ملک، دادن وام از طرف مراجع ذي صلاح و شـرایط واگـذاري   

22

بلي

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  تمایل به واگذاري و فروش ملک - 

تمایل به واگذاري و فروش ملک در یک محله به عوامل چندي چون پایگاه اجتمـاعی خانوارهـا نسـبت بـه دیگـر      
ساکنین محله، قیمت مناسب خرید، عدم احساس تعلق به مکان، وجود آسیبهاي اجتماعی در محلـه و  

درصد ساکنین در محدودة مورد مطالعه حاضـر    8/63خانوار معادل با  261براساس مطالعات و بررسیهاي میدانی 
خانوار معادل با  62همچنین . باشند به واگذاري ملک خود با شرایط خاص می

پاسخی به این سؤال نداده انددرصد نیز  2/14خانوار معادل با  40تعداد . 

تمایل ساکنین به واگذاري و فروش ملک :43 -2 شماره جدول

 واگذاري ملک براي احياء فراواني
 بلي ١٨٠
 خير ٦٢

 بدون جواب ٤٠
 جمع ٢٨٢

مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ  

تمایل ساکنین به واگذاري و فروش ملک :- 237نمودار شماره 

خانواري که تمایل به واگذاري به فروش ملک خود دارند شرایط واگذاري آنها مطابق جـدول ذیـل    180
می باشد که بر این اساس ساخت به صورت مشارکتی مهمترین مورد آن می باشد

خانوارها از خانوارهاي حاضر به فروش ملک، دادن وام از طرف مراجع ذي صلاح و شـرایط واگـذاري   
  .خانوارها ساخت به صورت مشارکتی می باشد

63.8

14.2

خير جواببدون
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تمایل به واگذاري و فروش ملک در یک محله به عوامل چندي چون پایگاه اجتمـاعی خانوارهـا نسـبت بـه دیگـر      
ساکنین محله، قیمت مناسب خرید، عدم احساس تعلق به مکان، وجود آسیبهاي اجتماعی در محلـه و  

  .دارد

براساس مطالعات و بررسیهاي میدانی 
به واگذاري ملک خود با شرایط خاص می

. نمی باشند

 

180از مجموع 
می باشد که بر این اساس ساخت به صورت مشارکتی مهمترین مورد آن می باشد

خانوارها از خانوارهاي حاضر به فروش ملک، دادن وام از طرف مراجع ذي صلاح و شـرایط واگـذاري   
خانوارها ساخت به صورت مشارکتی می باشد

  



  ١٦٧طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 شرایط ساکنین براي واگذاري و فروش ملک

 درصد

٣/٥٨  
٧/٤١  

١٠٠ 
  ١٣٩٤-مطالعات و برداشتهاي ميداني

 
  شرایط ساکنین براي واگذاري و فروش ملک

  

به طور کلی محلات مختلف از نظر امکانات مورد نظر، براي اینکـه سـاکنین بتواننـد بـه نـوعی در رفـاه اجتمـاعی        
زندگی کنند با کمبودهایی مواجه هستند که ساکنین خود بیشتر از هر گروه ، سازمان یا تشکلی به این مشـکلات  
انجام شده ساکنین محـدوده هـاي مطالعـاتی بـه     

  . پردازیم اند که در این بخش به آن می

آیـد بـه مسـائلی چـون احـداث       تواند به اجرا در
ابر، نوسازي واحدهاي مسکونی، حل کـردن معضـل ترافیـک معـابر اطـراف محلـه، ایجـاد        
روشنایی معابر، ایجاد امکانـات ورزشـی در محلات،رسـیدگی بـه وضـعیت فاضـلاب، ایجـاد امنیـت، دادن وام بـه          

ه خانوارهاي بی بضاعت، جمع آوري معتادین، نظارت بیشتر نیروي انتظـامی، رسـیدگی بهتـر شـهرداري بـه محل ـ     
با توجه به این امر رسیدگی بهتر شـهرداري بـه محلـه جهـت ارائـه      
خدمات و امکانات، نظارت بیشتر نیروي انتظامی، ایجاد امنیت، رسیدگی به وضعیت فاضلاب معابر، ایجاد امکانـات  

در اولویـت راهکارهـاي بهبـود وضـعیت     ) یی معـابر 

41.7

مشاركتيصورتبه

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

شرایط ساکنین براي واگذاري و فروش ملک :44 -2 شماره جدول

يفراوان   

 ١٠٥ ساخت به صورت مشاركتي
 ٧٥ ساخت با اخذ وام به وسيله مالك

 ١٨٠ جمع
مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ

شرایط ساکنین براي واگذاري و فروش ملک :38 - 2نمودار شماره 

  راهکارهاي بهبود وضعیت محله - 

به طور کلی محلات مختلف از نظر امکانات مورد نظر، براي اینکـه سـاکنین بتواننـد بـه نـوعی در رفـاه اجتمـاعی        
زندگی کنند با کمبودهایی مواجه هستند که ساکنین خود بیشتر از هر گروه ، سازمان یا تشکلی به این مشـکلات  

انجام شده ساکنین محـدوده هـاي مطالعـاتی بـه      با توجه به این مسأله، بر اساس مطالعات میدانی. باشند
اند که در این بخش به آن می ارایه راهکارهایی در ارتباط با بهبود وضعیت محله خود پرداخته

تواند به اجرا در از نظر ساکنین راهکارهایی که در قالب مطالعات بافت فرسوده می
ابر، نوسازي واحدهاي مسکونی، حل کـردن معضـل ترافیـک معـابر اطـراف محلـه، ایجـاد        فضاي سبز، آسفالت مع

روشنایی معابر، ایجاد امکانـات ورزشـی در محلات،رسـیدگی بـه وضـعیت فاضـلاب، ایجـاد امنیـت، دادن وام بـه          
خانوارهاي بی بضاعت، جمع آوري معتادین، نظارت بیشتر نیروي انتظـامی، رسـیدگی بهتـر شـهرداري بـه محل ـ     

با توجه به این امر رسیدگی بهتر شـهرداري بـه محلـه جهـت ارائـه      . جهت ارائه خدمات و امکانات اشاره داشته اند
خدمات و امکانات، نظارت بیشتر نیروي انتظامی، ایجاد امنیت، رسیدگی به وضعیت فاضلاب معابر، ایجاد امکانـات  

یی معـابر آسفالت و روشنا( ورزشی، احداث فضاي سبز،رسیدگی به معابر
  .محدوده مطالعاتی قرار دارد

58.3

بهساخت مالكوسيلهبهواماخذباساخت
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به طور کلی محلات مختلف از نظر امکانات مورد نظر، براي اینکـه سـاکنین بتواننـد بـه نـوعی در رفـاه اجتمـاعی        
زندگی کنند با کمبودهایی مواجه هستند که ساکنین خود بیشتر از هر گروه ، سازمان یا تشکلی به این مشـکلات  

باشند آشنا می
ارایه راهکارهایی در ارتباط با بهبود وضعیت محله خود پرداخته

از نظر ساکنین راهکارهایی که در قالب مطالعات بافت فرسوده می
فضاي سبز، آسفالت مع

روشنایی معابر، ایجاد امکانـات ورزشـی در محلات،رسـیدگی بـه وضـعیت فاضـلاب، ایجـاد امنیـت، دادن وام بـه          
خانوارهاي بی بضاعت، جمع آوري معتادین، نظارت بیشتر نیروي انتظـامی، رسـیدگی بهتـر شـهرداري بـه محل ـ     

جهت ارائه خدمات و امکانات اشاره داشته اند
خدمات و امکانات، نظارت بیشتر نیروي انتظامی، ایجاد امنیت، رسیدگی به وضعیت فاضلاب معابر، ایجاد امکانـات  

ورزشی، احداث فضاي سبز،رسیدگی به معابر
محدوده مطالعاتی قرار دارد

  

  



  ١٦٨طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 راهکارهاي بهبود وضعیت محله

  درصد  فراواني
25 9/8  
22  8/7 

18 4/6 

20 1/7 

17 6 

28 9/9 

30 6/10 

30 6/10 

9 2/3 

31 11 

13 6/4 

 4/12 35 رسیدگی بهتر شهرداري به محله جهت ارائه خدمات و امکانات

4 4/1 

282 100 
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

  

 

  راهکارهاي بهبود وضعیت محله

همچنین نظر ساکنین در ارتباط با نتایج طرح نوسازي بافت فرسوده مورد سنجش واقع شده است که بازگزدانـدن  
امنیت به محله، نظم بخشی به فضاهاي رها شده و مخروبـه و بازگشـت سـرزندگی و اعتبـار گذشـته بـه محلـه از        

پاسخگویان به این سوال چنـد گزینـه   . توجه کرد

10.6

3.2

11.0

4.6

احداث فضاي سبز
نوسازي واحدهاي مسکونی
ایحاد روشنایی در معابر
رسیدگی به وضعیت فاضلاب
دادن وام به خانوارهاي بی بضاعت
جمع آوري معتادین

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

راهکارهاي بهبود وضعیت محله :45 -2 شماره جدول

  
 احداث فضاي سبز
 )آسفالت معابر(رسیدگی به معابر 

 نوسازي واحدهاي مسکونی
 حل کردن معضل ترافیک معابر اطراف محله

 ایحاد روشنایی در معابر
 ایجاد امکانات ورزشی در محله

 رسیدگی به وضعیت فاضلاب معابر
 ایجاد امنیت

 دادن وام به خانوارهاي بی بضاعت
 نظارت بیشتر نیروي انتظامی

 جمع آوري معتادین
رسیدگی بهتر شهرداري به محله جهت ارائه خدمات و امکانات

 بدون جواب
 جمع

مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ 

راهکارهاي بهبود وضعیت محله:39 - 2نمودار شماره 

  فرسوده انتظار از نتایج طرح نوسازي بافت -

همچنین نظر ساکنین در ارتباط با نتایج طرح نوسازي بافت فرسوده مورد سنجش واقع شده است که بازگزدانـدن  
امنیت به محله، نظم بخشی به فضاهاي رها شده و مخروبـه و بازگشـت سـرزندگی و اعتبـار گذشـته بـه محلـه از        

توجه کردبایست در طرح به آنها  مهمترین اولویتها ي ساکنین است که می
  .را همزمان انتخاب کرده اند

8.9
7.8 6.4

7.1

6.0
9.9

10.6

12.4

1.4

)آسفالت معابر و روشنایی(رسیدگی به معابر 
حل کردن معضل ترافیک معابر اطراف محله
ایجاد امکانات ورزشی در محله
ایجاد امنیت
نظارت بیشتر نیروي انتظامی
رسیدگی بهتر شهرداري به محله جهت ارائه خدمات و امکانات
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همچنین نظر ساکنین در ارتباط با نتایج طرح نوسازي بافت فرسوده مورد سنجش واقع شده است که بازگزدانـدن  
امنیت به محله، نظم بخشی به فضاهاي رها شده و مخروبـه و بازگشـت سـرزندگی و اعتبـار گذشـته بـه محلـه از        

مهمترین اولویتها ي ساکنین است که می
را همزمان انتخاب کرده اند

  

رسیدگی بهتر شهرداري به محله جهت ارائه خدمات و امکانات



  ١٦٩طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 نتایج نوسازي بافت فرسوده از نظر ساکنین

  درصد  فراواني
176 4/62 

170 3/60 

156 3/55 

231 9/81 

214 9/75 

209 1/74 
  ١٣٩٤ -مطالعات و برداشتهاي ميداني

  

 

  شهروندان از نتایج طرح نوسازي به تفکیکی پهنه ها

درصـد در   54/2خـانوار معـادل بـا     153خـانوار پاسـخگو تعـداد    
 7/38همچنـین  . باشـد  می انتخابات شوراها داشته که میزان مشارکت ساکنین در انتخابات در حد متوسط به بالا 

جـدول زیـر میـزان ایـن مشـارکت را نشـان       

 هابررسی میزان مشارکت ساکنین در انتخابات شورا

 درصد
٢/٥٤ 

٧/٣٨ 

١/٧ 

١٠٠ 
  ١٣٩٤مطالعات ميداني مشاور،

75.9

مسكنمشكلرفع
ايمحلهامكاناتوخدماتتأمين
مخروبهوشدهرهافضاهايبه

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

نتایج نوسازي بافت فرسوده از نظر ساکنین :46 -2 شماره جدول

فراواني  
  رفع مشكل مسكن

  رفع مشكلات عبور و مرور
  محله ايتأمين خدمات و امكانات 

  بازگشت سرزندگي و اعتبار گذشته محله 
  نظم بخشي به فضاهاي رها شده و مخروبه

  بازگرداندن امنيت به محله
مطالعات و برداشتهاي ميداني: مأخذ 

شهروندان از نتایج طرح نوسازي به تفکیکی پهنه هاانتظارات  :40 - 2نمودار شماره 

  میزان مشارکت ساکنین در انتخابات شوراها 

خـانوار پاسـخگو تعـداد     282بر اساس مطالعات انجام شـده  از مجمـوع   
انتخابات شوراها داشته که میزان مشارکت ساکنین در انتخابات در حد متوسط به بالا 

جـدول زیـر میـزان ایـن مشـارکت را نشـان       . درصد نیز اظهار داشته اند که در انتخابات شوراها شرکت نکرده انـد 

بررسی میزان مشارکت ساکنین در انتخابات شورا :47 -2 شماره جدول

 فراواني گويه ها
 ١٥٣ بله

 ١٠٩ خير

 ٢٠  بدون پاسخ

 ٢٨٢  جمع كل
مطالعات ميداني مشاور،: مأخذ

62.4

60.3

55.3

81.9

74.1

مروروعبورمشكلاترفع
تأمين محلهگذشتهاعتباروسرزندگيبازگشت

بهبخشينظم محلهبهامنيتبازگرداندن
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بر اساس مطالعات انجام شـده  از مجمـوع   
انتخابات شوراها داشته که میزان مشارکت ساکنین در انتخابات در حد متوسط به بالا 

درصد نیز اظهار داشته اند که در انتخابات شوراها شرکت نکرده انـد 
  .دهد می



  ١٧٠طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 

  هامیزان مشارکت ساکنین در انتخابات شورا

درصـد اعضـاي شـورا را مـی شناسـند کـه ایـن        
شناخت نسبت به جایگاه و موقعیت اعضاي شورا که از افراد کلیدي در ساختار قـدرت شـهر بـوده و رسـیدگی بـه      
امور محلات از طرف خود ساکنین به آنها محول شده است بسیار پایین است که با تبلیغـاتی در ایـن زمینـه مـی     

  .ضاي شورا نسبت به شناخت ساکنین از اعضا اقداماتی را انجام داد

 بررسی میزان شناخت ساکنین از اعضاي شورا

 درصد
٢/٢٦ 

٤/٧٣  
٤/٠  

١٠٠ 
  ١٣٩٤مشاور،مطالعات ميداني 

 

 
  میزان شناخت ساکنین از اعضاي شورا

گردد کـه میـزان سـازمان یـافتگی و      براساس مطالعات و بررسی هاي میدانی در محدود مورد مطالعه، مشاهده می
در زمان کنـونی الگـوي مشـارکت در    . ایجاد تشکلها در میان ساکنین محدوده در زمینه هاي مختلف ضعیف است

درصد سـاکنین عضـو هیـأت     8/35 براساس مطالعات و نتایج پژوهش

38.7

73.4

0.4

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

میزان مشارکت ساکنین در انتخابات شورا :41 - 2نمودار شماره 

  خت ساکنین از اعضاي شوراامیزان شن- 1- 
درصـد اعضـاي شـورا را مـی شناسـند کـه ایـن         2/26معادل با خانوار  74همچنین با توجه به این مطالعات تنها 

شناخت نسبت به جایگاه و موقعیت اعضاي شورا که از افراد کلیدي در ساختار قـدرت شـهر بـوده و رسـیدگی بـه      
امور محلات از طرف خود ساکنین به آنها محول شده است بسیار پایین است که با تبلیغـاتی در ایـن زمینـه مـی     

ضاي شورا نسبت به شناخت ساکنین از اعضا اقداماتی را انجام دادتوان با کمک اع

بررسی میزان شناخت ساکنین از اعضاي شورا :48 -2 شماره جدول

 فراواني گويه ها
 ٧٤ بله

 ٢٠٧ خير

 ١  بدون پاسخ

 ٢٨٢  جمع كل
مطالعات ميداني : مأخذ

میزان شناخت ساکنین از اعضاي شورا :42 - 2 شماره نمودار

  میزان سازمان یافتگی و پیوندهاي اجتماعی - 

براساس مطالعات و بررسی هاي میدانی در محدود مورد مطالعه، مشاهده می
ایجاد تشکلها در میان ساکنین محدوده در زمینه هاي مختلف ضعیف است

براساس مطالعات و نتایج پژوهش. این محدوده عمدتاً بصورت سنتی می باشد

54.2

7.1

بله خیر پاسخبدون

26.2

بله خیر بدون پاسخ

 

  

2-6-14 -
همچنین با توجه به این مطالعات تنها 

شناخت نسبت به جایگاه و موقعیت اعضاي شورا که از افراد کلیدي در ساختار قـدرت شـهر بـوده و رسـیدگی بـه      
امور محلات از طرف خود ساکنین به آنها محول شده است بسیار پایین است که با تبلیغـاتی در ایـن زمینـه مـی     

توان با کمک اع

2 -6 -15 -

براساس مطالعات و بررسی هاي میدانی در محدود مورد مطالعه، مشاهده می
ایجاد تشکلها در میان ساکنین محدوده در زمینه هاي مختلف ضعیف است

این محدوده عمدتاً بصورت سنتی می باشد



  ١٧١طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

درصـد   3/5درصد عضو باشـگاه ورزشـی   12/
درصد نیز عضو  9/8درصد عضو انجمن خیریه و 

 محدوده مورد مطالعهتشکلها 

  درصد  
٨/٣٥ 
٤/١٢ 
٦/٤ 
٤/١٢ 
٣/٥  
٢/٨  
١/١ 
٩/٨ 
٣/١١ 

١٠٠ 
        ١٣٩٤ -هاي ميداني  مطالعات و برداشت

 
  بررسی میزان مشارکت  ساکنین در تشکلها و نهادها

12.4

5.3

8.2

1.1
8.9

11

مذهبيهيأتعضو
ورزشيباشگاهعضو

خيريهانجمنعضو

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

/4درصد  عضو شرکت تعاونی،  6/4درصد عضو  بسیج،  12
درصد عضو انجمن خیریه و  1/1درصد عضو اتحادیه صنفی و 2/8عضو انجمن خانه و مدرسه، 
  .صندوق قرض الحسنه  هستند

تشکلها میزان مشارکت ساکنین در  :49 -2 شماره جدول

  فراواني  زمينه هاي مشاركت
 ١٠١  عضو هيأت مذهبي

 ٣٥  عضو بسيج
 ١٣  عضو شركت تعاوني
 ٣٥  عضو باشگاه ورزشي

 ١٥  عضو انجمن خانه و مدرسه
 ٢٣  عضو اتحاديه صنفي
 ٣  عضو انجمن خيريه

 ٢٥  صندوق قرض الحسنه
 ٣٢  بدون جواب

 ٢٨٢  جمع
مطالعات و برداشت: مأخذ

بررسی میزان مشارکت  ساکنین در تشکلها و نهادها :43 - 2نمودار شماره 

  

  

  

35.8

12.4
4.6

11.3

بسيجعضو تعاونيشركتعضو
مدرسهوخانهانجمنعضو صنفياتحاديهعضو

الحسنهقرضصندوق جواببدون

 

  

4/12مذهبی، 
عضو انجمن خانه و مدرسه، 
صندوق قرض الحسنه  هستند



 

  ١٧٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

نفع یـا   ها و نهادهاي ذي قدرت در میان افراد، گروهها، سازمان شناخت عناصر و روابط -16- 6- 2
  نفوذ در طرح ذي

بـراي سـاختار قـدرت و ذینفعـان آن از اهمیـت و جـذابیت زیـادي         فعالیتهاعملکردي ـ   ساختار و سازمان فضایی
منافع خود  هاي خودشان، خواهند توانست که از طریق تسلط و هدایت آن بر اساس خواسته ، چراهستندبرخوردار 

ها و نیازهـاي عمـوم شـهروندان باشـد یـا اهـداف و        خواه این منافع در چارچوب خواسته. را تأمین و تضمین کنند
هـاي مربـوط بـه آن بـه      و گفتمان »جغرافیاي قدرت«در همین چارچوب است که . هاي خواص و نخبگان سیاست

هاي شهري مورد توجه پژوهشگران قرار گرفتـه   یلمثابه جریان مطالعاتی مهم و جدیدي در علوم جغرافیایی و تحل
 .است

بـا توجـه بـه گریـز ناپـذیر      . مربوطه خواهد شد ۀساز واگرایی و تفرق در سازمان فضایی جامع زمینه ساختار قدرت 
همگرایـی و   بودن تنوع و تکثر در سازمان اجتماعی و ساختار قدرت در جوامع امروزي، الگوي حکمروایـی راهکـارِ  

  .ر سازمان فضایی جوامع استسویی د هم

  هاي ساختار قدرت شهري مؤلفه -2-6-16-1
، جایی که نبرد قدرت بین خیل عظیم گروههاي رسمی و غیررسـمی  معمولاً نامتوازن است توزیع قدرت در شهرها

در  یتـوازن بـی  و امکـان ایـن نـابرابري و     توان. استبه منظور نفوذ در ماهیت و عملیات نهادهاي محلی در جریان 
هـا،   تاکتیـک   هاي نهادي و سازمانی، فرم  که تفاوت و تنوع اهداف، چرا، ها و مناطق کلانشهري بیشتر استکلانشهر

در این گونه مناطق به صورت تصاعدي افزایش   (Inter-jurisdiction)هاي حکومتی برآیندها و روابط بین حوزه
  .یابد می

هاي نفوذ غیر رسمی را به شرح زیر تفکیـک   شبکه سه حوزه مهم تأثیرگذاري گروهها و جریان نفوذ غیررسمی -1
  :کرده است

 .هاي محلی، نخبگان سیاسی محلی، گروههاي شهروندي گروههاي صنفی احزاب و تشکل -

 .هاي حمایتی و سرپرستی داراي شعب فرعی در سطوح محلی سیستم -

 .ی محلیسفساد سیاسی و رشوه خواري و تأثیر آن در سازمان سیا -

اگرچه همه شهروندان داراي حق رأي مسـاوي هسـتند، امـا    . گیري و شرایط واقعی موجود در آن رأيسیستم  -2
هـاي سیاسـت عمـومی     گیري ست که همه شهروندان داراي قدرت و صداي مساوي در تصمیمیاین به معناي آن ن

کـم درآمـدها کمتـر از    چرا که عموماً زنان کمتر از مـردان، جوانـان و بازنشسـتگان کمتـر از میانسـالان،      . هستند
پردرآمدها و کم سوادها کمتر از با سوادان و مهاجران تازه وارد کمتر از ساکنان قدیمی در انتخابات محلی شـرکت  

   .کنند می



  ١٧٣طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

توان به سه نـوع اصـلی    ها را بر حسب هدف اصلی آنها می
ونقل عمومی،  ها معطوف به موضوعات مصرفی جمعی، از جمله مسکن، خدمات شهري و حمل

هاي معطوف به تحرك سیاسی به منظور نیـل بـه   

  )شبکه ارتباطات محله اي
گردد شامل روابـط اجتمـاعی افـراد بـا      ار ساکنین با یکدیگر که به بررسی روابط قدرت میان آنها بر می

  .یکدیگر و ارتباطات ناشی از آن در محل سکونت و مطالعه رفتار ساکنین با همسایگان و اقوام آنها می باشد

درصـد بیـان    4/67خانوار معادل بـا   190خانوار مورد مطالعه تعداد 
درصـد   6/32باشند و روابط فـامیلی و خویشـاوندي بـا یکـدیگر دارنـد و      

بنـابراین روابـط خویشـاوندي در    . خانوار بیان کرده که از اقوام آنها کسـی در محلـه سـاکن نیسـتند    
وجه بوده و پتانسیل خوبی جهت نیل به اهداف مطالعـات اجتمـاعی و سـپس اهـداف     

  .دهد

 در بافت رابطه خویشاوندي

 درصد
٤/٦٧  
٦/٣٢  

١٠٠  
  ١٣٩٤مطالعات ميداني مشاور،

 

  بررسی میزان اقوام ساکنین در بافت

خانوار بیان کرده که چـه تعـداد    183خانواري که داراي اقوام در محدوده مطالعاتی بوده اند تعداد 
خـانوار   25درصد از خانوارها معادل بـا   4/17
خانوار سـه خـانوار،    23درصد معادل با  1/12

32.6

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  مشارکت عمومی

ها را بر حسب هدف اصلی آنها می این جنبش .هاي اجتماعی شهري مشخصات جنبش
ها معطوف به موضوعات مصرفی جمعی، از جمله مسکن، خدمات شهري و حمل جنبش: 

هاي معطوف به تحرك سیاسی به منظور نیـل بـه    هاي معطوف به دفاع از هویت فرهنگی، و بالاخره جنبش
 .کنترل و مدیریت نهادهاي محلی

شبکه ارتباطات محله اي(روابط قدرت در میان افراد  - 2
ار ساکنین با یکدیگر که به بررسی روابط قدرت میان آنها بر می

یکدیگر و ارتباطات ناشی از آن در محل سکونت و مطالعه رفتار ساکنین با همسایگان و اقوام آنها می باشد

خانوار مورد مطالعه تعداد  282بر اساس مطالعات انجام شده از مجموع 
باشند و روابط فـامیلی و خویشـاوندي بـا یکـدیگر دارنـد و       کرده اندکه در محله اقوام آنها ساکن می

خانوار بیان کرده که از اقوام آنها کسـی در محلـه سـاکن نیسـتند     92
وجه بوده و پتانسیل خوبی جهت نیل به اهداف مطالعـات اجتمـاعی و سـپس اهـداف     محدوده مورد مطالعه قابل ت

دهد جدول زیر این روابط خویشاوندي را  نشان می. باشد نوسازي طرح می

رابطه خویشاونديبررسی میزان  :50 -2 شماره جدول

 فراواني گويه ها
 ١٩٠ بله

 ٩٢ خير

 ٢٨٢ جمع كل
مطالعات ميداني مشاور،: مأخذ

بررسی میزان اقوام ساکنین در بافت :44 - 2نمودار شماره 

خانواري که داراي اقوام در محدوده مطالعاتی بوده اند تعداد  190
4بر اساس این مطالعات . خانوار از اقوامشان در محدوده سکونت دارند

1وار دو خانوار ، خان 24درصد معادل با  6/12یک خانوار از اقوام آنها، 

67.4

6

بله خیر

 

  

مشارکت عمومی -3

مشخصات جنبش -4
تقسیم کرد
هاي معطوف به دفاع از هویت فرهنگی، و بالاخره جنبش جنبش

کنترل و مدیریت نهادهاي محلی

2-6-16-2
ار ساکنین با یکدیگر که به بررسی روابط قدرت میان آنها بر میبررسی رفت

یکدیگر و ارتباطات ناشی از آن در محل سکونت و مطالعه رفتار ساکنین با همسایگان و اقوام آنها می باشد

بر اساس مطالعات انجام شده از مجموع 
کرده اندکه در محله اقوام آنها ساکن می

92معادل با 
محدوده مورد مطالعه قابل ت

نوسازي طرح می

190از مجموع 
خانوار از اقوامشان در محدوده سکونت دارند

یک خانوار از اقوام آنها، 



  ١٧٤طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

خانوار ، پنج خانوار از اقـوام آنهـا در محلـه     84
سـکونت   درصد از خانوارها بیش از دو خانوار از اقـوام آنهـا در محلـه   

 بررسی میزان تعداد خانوارهاي اقوام ساکنین در محدوده

 درصد
4/17 

6/12 

1/12 

10 

2/44 

7/3 

 100 
 1394مطالعات میدانی مشاور،

 
  محدوده رساکنین د

خـانوار   184خانوار ساکن پاسخگو که داراي اقوام و خویشاوندان در محله هستند تعـداد  
توانـد بـه عنـوان مهمتـرین      درصد بیان داشته که با اقوام خود رفت و آمد دارند که این عامـل مـی  

 .  

 بررسی میزان رفت و آمد ساکنین بافت با اقوام و خویشان

 درصد
8/96 
2/3 

100 
  ١٣٩٤مطالعات ميداني مشاور،

44.2

یک خانوار دو خانوار

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

84درصد معادل با  2/44خانوار چهار خانوار و  19درصد معادل با 
درصد از خانوارها بیش از دو خانوار از اقـوام آنهـا در محلـه    3/66با توجه به این مطلب . باشند

بررسی میزان تعداد خانوارهاي اقوام ساکنین در محدوده :51 -2 شماره جدول

 فراواني گويه ها
 33 یک خانوار

 24 دو خانوار

 23 سه خانوار

 19 چهار خانوار

 84 پنج خانوار و بیشتر

 7  بدون جواب

 190  جمع
مطالعات میدانی مشاور،: مأخذ

ساکنین دتعداد خانوارهاي اقوام  :45 - 2نمودار شماره 

خانوار ساکن پاسخگو که داراي اقوام و خویشاوندان در محله هستند تعـداد   190همچنین از مجموع 
درصد بیان داشته که با اقوام خود رفت و آمد دارند که این عامـل مـی   96/

. گیردفاکتور در روابط اجتماعی و ساختار قدرت محله مورد توجه قرار 

بررسی میزان رفت و آمد ساکنین بافت با اقوام و خویشان :52 -2 شماره جدول

 فراواني گويه ها
 184 بله

 6 خیر

 190 جمع
مطالعات ميداني مشاور،: مأخذ

17.4

12.6

12.1

10.0

3.7

سه خانوار چهار خانوار پنج خانوار و بیشتر بدون جواب

 

  

درصد معادل با  10
باشند ساکن می

  . دارند

همچنین از مجموع 
/8معادل با 

فاکتور در روابط اجتماعی و ساختار قدرت محله مورد توجه قرار 

بدون جواب



  ١٧٥طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 

  بررسی میزان رفت و آمد ساکنین بافت با اقوام و خویشان

توان بیان نمود که ساختار خویشاوندي در محدوده مطالعـاتی از سـطح بـالایی    
تواند به عنوان یک پتانسیل نقش مهمـی در جهـت مشـارکت سـاکنین در اجـراي      

  .باشد جدول زیر نشان دهنده این موارد می

خانوار معـادل   149آمد هستند   و  خانواري که با اقوام خود داراي رفت
درصـد   9/17معـادل بـا   خانوار  34بینند و  اند که اقوام خود را در ایام جشنها و اعیاد می
  . کنند درصد در منازل  یکدیگر دیدار می 3

 مکانهاي ملاقات و دیدار اقوام ساکن در محدوده از یکدیگر

 درصد
٤/٧٨ 

٩/١٧  
٧/٣ 

١٠٠.٠ 
  ١٣٩٤مطالعات ميداني مشاور،

  

 

  مکانهاي ملاقات و دیدار اقوام ساکن در محدوده از یکدیگر

17

مواقع جشن ها و اعیاد

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

بررسی میزان رفت و آمد ساکنین بافت با اقوام و خویشان :46 - 2نمودار شماره 

توان بیان نمود که ساختار خویشاوندي در محدوده مطالعـاتی از سـطح بـالایی       با توجه به مطالعات انجام شده می
تواند به عنوان یک پتانسیل نقش مهمـی در جهـت مشـارکت سـاکنین در اجـراي       برخوردار بوده که این عامل می

جدول زیر نشان دهنده این موارد می. اي بافت فرسوده ایفا نماید

خانواري که با اقوام خود داراي رفت 190بر اساس مطالعات انجام شده از تعداد 
اند که اقوام خود را در ایام جشنها و اعیاد می درصد بیان کرده

7/3خانوار معادل با  7این دیدار را در ایام عزاداریها و مراسم مذهبی و 

مکانهاي ملاقات و دیدار اقوام ساکن در محدوده از یکدیگر :53 -2 شماره جدول

 فراواني گويه ها
 ١٤٩ مواقع جشن ها و اعياد

 ٣٤ ها و مراسم مذهبيمواقع عزاداري

 ٧ ساير

 ١٩٠  جمع

مطالعات ميداني مشاور،: مأخذ

مکانهاي ملاقات و دیدار اقوام ساکن در محدوده از یکدیگر :47 - 2نمودار شماره 

96.8

بله3.2 خیر

78.4

17.9

3.7
مواقع جشن ها و اعیاد مواقع عزاداریها و مراسم مذهبی سایر

 

  

با توجه به مطالعات انجام شده می
برخوردار بوده که این عامل می

اي بافت فرسوده ایفا نمایدپروژه ه

بر اساس مطالعات انجام شده از تعداد 
درصد بیان کرده 4/78با 

این دیدار را در ایام عزاداریها و مراسم مذهبی و 

  



 

  ١٧٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  گروه ها و نهادهاي ذي نفع و ذي نفوذساختار قدرت در  -17- 6- 2

همان طور که قبلا  نیز ذکر شد، نهادهاي رسمی و غیر رسمی با هدف شناخت شبکه قدرت رسمی و غیر رسـمی  
ایـن نهادهـا خـود در صـورت     . در بافت مورد شناسایی قرار گرفت که به طور جامع در آن بخش به آن اشاره شـد 

بتوانند اهداف نوسازي طرح را برآورده کننـد بـه عنـوان سـاختار اصـلی      هماهنگی و تشکیل یک گروه منسجم که 
قدرت در محلات مورد مطالعه خودنمایی کرده و هر یک از آنها نیز به طور جداگانـه در قالـب نهادهـاي ذینفـع و     

باشد  مینفوذ به اهداف خود که همانا توسعه محله سوم خرداد  از ابعاد اجتماعی، فرهنگی، اقتصادي و کالبدي  ذي
  .دست خواهند یافت

  تحلیل شبکه روابط قدرت - 1- 2-6-17
بر ایـن اسـاس و بـا    . اي مورد مطالعه قرار گرفته است در ارتباط با شبکه روابط قدرت، بیشتر شبکه ارتباطات محله

باشند که ایـن امـر ناشـی از وجـود      توجه به مطالعات انجام شده ساکنین محله داراي روابط مناسبی با یکدیگر می
اند که اقوام آنها  درصد از ساکنین بیان داشته 4/67باشند که تقریباً نزدیک به  آنها در سطح محلات هدف میاقوام 

اي مـورد توجـه    بنابراین روابط خویشاوندي به عنوان یکی از عناصر شبکه ارتباطات محلـه . در محله سکونت دارند
ه در وضع موجود در بخشهاي گوناگون مـورد بررسـی   گیرد که با توجه به مطالعات مرتبط با امر نوسازي ک قرار می

تواند پتانسیل بسیار مناسبی جهت رسیدن به اهـداف مـورد نظـر اجتمـاعی و سـپس اهـداف        قرار گرفته است می
  .نوسازي طرح باشد

اي مورد بررسی  علاوه بر این میزان شناخت ساکنین از یکدیگر به عنوان یکی دیگر از عناصر شبکه ارتباطات محله
قرار گرفته و بر اساس سه معیار مذهبی، اجتماعی و اقتصادي مورد مطالعه قرار گرفته است که با توجه بـه مـوارد   

این . مطرح شده میزان سنجش ساکنین محله در ارتباط با این سه معیار در طبقه متوسط به بالا  قرار گرفته است
ز نظر اجتماعی و اقتصادي و اینکه میزان آگاهی آنهـا از  رسد که شناخت افراد محله ا موارد از آنجا مهم به نظر می

میزان شناختشان نسبت به مسأله بافت فرسوده و اهداف آن و اینکه توانایی مـالی ایـن افـراد جهـت مشـارکت در      
یکی دیگر از مهمترین عوامـل مـرتبط بـا شـبکه روابـط      . طرح به چه میزان است از اهمیت زیادي برخوردار است

توان از آن به عنوان یک نهـاد مـدیریتی در    باشد که می ادهاي رسمی مدیریتی همچون شوراها میقدرت وجود نه
سطح محله اشاره کرد که به بررسی مسائل و مشکلات محله و اخذ نظرات و دیـدگاههاي سـاکنین در ارتبـاط بـا     

شـود،   جدید در شهر تشکیل می از آنجا که این نهاد مدیریتی در دوره. پردازد می... موضوعات کالبدي، اجتماعی و 
توان وظایف این نهاد را براي ساکنین تشریح نمود که بتوانند با وظایف قانونی آن در ارتباط با حـل مسـائل    لذا می

و مشکلات بیشتر آشنا شوند و زمینه براي انتخابات شورایاري در محلات شهر قم و خصوصـا محلـه سـوم خـرداد     
  .فراهم گردد

  



 

  ١٧٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  بافت فرسوده بر حوزه پیرامون و کل شهرتأثیرات اجتماعی  -18- 6- 2

سازمانی، عـدم تعـادل، عـدم تناسـب و      فرسودگی یکی از مهمترین مسائل مربوط به کالبد شهر است که باعث بی
در مباحث اجتماعی فرسودگی عامل مهمی است کـه بـه زدودن خـاطرات جمعـی و افـول      . شود قوارگی آن می بی

زمان و متحول شدن دنیاي پیرامـون بناهـا، بـا وجـود اینکـه زمـانی بـراي        با گذشت . کند حیات شهري کمک می
گردنـد و بـه وضـعیتی نزدیـک      داشت، بناها فرسـوده مـی   ساخت آنها توجیه اقتصادي، فرهنگی و اجتماعی وجود 

ا و دیگـر  علاوه بر این، انسانه. هاي در ارتباط با خود و کل شهر تعامل مطلوب را ندارند شوند که دیگر با کاربري می
عوامل طبیعی و انسان ساخت موجود در شهر، پیوسته در حال تغییر و تحول در طول زمـان هسـتند کـه یکـی از     

  .تواند فرسودگی باشد نتایج آن می

بیشتر در حاشیه شـهرها و کلانشـهرها قـرار دارنـد و     ) هاي غیررسمی گاه سکونت(اي  هاي حاشیه به طور کلی بافت
اند ولی بافتهاي فرسوده عموما هم در داخل شهرها که البته برخـی نیـز    سعه شکل گرفتهخارج از برنامه رسمی تو

هاي کـم درآمـد و    ها را گروه ساکنان این بافت. در لایه هاي بافت میانی و داخلی قرار دارد و هم در حاشیه شهرها
اعی، خــدمات و مهــاجران تهیدســت شــهري و روســتایی تشــکیل داده و فاقــد ایمنــی، اســتحکام، امنیــت اجتم ــ

بـا توجـه بـه مطالعـات     . باشند هاي شهریاست و در اثر عدم رسیدگی به مشکلات آنها با سرعت زیاد می زیرساخت
انجام شده فرسودگی اجتماعی می تواند در برگیرنده گریز ساکنان اصـیل و بـومی و جـایگزین شـدن مهـاجران و      

بزهکاري،نـاامنی محیطـی بـویژه بـراي زنـان، کودکـان و        هاي رفتاري و اقشار کم درآمد، شیوع اعتیاد و ناهنجاري
  .نوجوانان باشد که به مرور زمان و در اثر بی توجهی به محدوده مطالعاتی می توان شاهد آن بود

به طور کلی، علل دشواري نوسازي و بهسازي بافتهاي فرسوده را که از تحلیل نتـایج و پیامـدهاي فرسـودگی ایـن     
اجتمـاعی و دو قطبـی شـدن شـهرها و قـرار گـرفتن        -توان به نـابرابري اقتصـادي   ، میمناطق قابل استنتاج است

هـاي   سـاز نـابرابري فرصـت    غفلت نسبی به تحقق عدالت اجتماعی که زمینـه (هاي فرسوده در قطب کم بهره  بافت
 .دانست) رشد و بالندگی است

نشـینی در حاشـیه شـهر یـا بخـش       ونـک اي و پیدایش حاشیه نشینی و آل هاي فرسوده حاشیه بر این اساس بافت 
اند و به وجود اورنـده مشـکلات    هاي قدیمی شهر، سلامت، ایمنی و آسایش شهر را به خطر انداخته مرکزي و بافت

  . اقتصادي، اجتماعی و فرهنگی هستند

 

    



 

  ١٧٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  فضائی مؤثر بر محدوده -بررسی ساختار کالبدي -3

تعداد طبقات بـر اسـاس    برداشت میدانی کاربري، کیفیت ابنیه، مساحت قطعات،  -3-1
 هاي ثبتی شناسه پلاك

 کاربري زمین -1- 3-1

نحـوه  هاي موجود در محدوده مطالعاتی و نیز جهـت بررسـی وضـعیت     با هدف شناخت بهتر قابلیت و کارائی بافت
میـدانی مشـخص و    براسـاس برداشـت  محله سوم خرداد هاي جاري در  اراضی در محدوده، انواع فعالیتاستفاده از 

اي  هـاي جداگانـه   بندي در چند گروه مجزا به تفکیک طبقات در جداول و نقشـه  این دسته. اند  دیدهدسته بندي گر
هـاي مختلـف در    با توجه به موقعیت قرارگیري محـدوده مطالعـاتی، طیـف وسـیعی از کـاربري     . بررسی شده است
هـا کـه در ادامـه     جدول و نقشـه . اند بندي گردیده طبق جدول زیر تقسیمقابل مشاهده است که  محدوده مطالعاتی

ها، اطلاعات آماري مربوط به مساحت و تعداد قطعـات در هـر    شود اطلاعات کامل در خصوص نوع کاربري ارائه می
  .شود را شامل میسهم هر کاربري از کل محدوده یک از قطعات واقع در محدوده مطالعاتی و 

بـه   4/504693باشـد،   تر مربع میم 7/1012839داد که محله سوم خراز مجموع مساحت محدوده بافت فرسوده 
بـایر و نظیـر آن    اراضـی متـر مربـع بـه     9/20101متر مربع بـه شـبکه ارتبـاطی و     2/260059کاربري مسکونی، 
  . اختصاص دارد

   



 

  ١٧٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  
 کاربري اراضی وضع موجود در محدوده مطالعاتی :1 -3 شماره جدول

  تعداد قطعات  كاربري
  مساحت اراضي

  سرانه  درصد   )متر مربع(

 17/56 49/8 ٤/٥٠٤٦٩٣ ٤٥٦٦  مسكوني
 4/33 12/3 ٣/١٢٤٣٧٣ ١٠٤٣  تجاري -مسكوني

 0/14 0/4  ٤/٣٩٣٦ ٢١ كارگاهي -تجاري -مسكوني
 0/00 0/01  ٢/١٢٨ ١  مسكوني درماني
 0/01 0/04 ٤/٣٥٧ ٢  مسكوني كارگاهي

 0/54 1/5 ١٥٥٧٢ ١٠٢ تجاري
 0/02 0/1 ٦/٥٠٦ ١ تجاري -مذهبي

 0/66 1/9  ١٩٠٦٠ ١٣ آموزشي
 0/00 0/01 ٥/٩٤٠٠ ٤  اداري
 0/01 0/04  ٤٢٦ ٣ انبار

 0/01 0/03  ١/٣٠٤ ١  بهداشتي
 0/03 0/1  ٦/٨٥٥٠ ٣٠ تاسيسات و تجهيزات

 0/10 0/3 ٢٩٦٥ ٢٥  تجاري
 0/07 0/2  ٥/١٩٦٦ ٧ دامپروري
 0/10 0/3 ١/٢٨٣٦ ٦  درماني

 0/11 0/3 ١/٣٢١٤ ٤  پاركسبز و 
 0/01 0/02  ٧/٢٢٨ ١ فرهنگي

 0/30 0/9 ٥/٨٦٨٦ ٣١  كارگاهي صنعتي
 0/38 1/1  ٢/١٠٩٥٨ ٦٣ مختلط
 0/42 1/2 ٨/١٢٠٤٩ ٢٦ مذهبي

 0/03 0/1 ٨/٨٧٢ ٤  انتظامي -نظامي
 0/06 0/2 ٤/١٥٩٢ ٢  ورزشي
 0/70 2/0 ٩/٢٠١٠١ ٨٦ باير
 9/64 27/4  ٣/٢٧٧٠٦٠  ---   معابر
 35/24 ١٠٠ ٧/١٠١٢٨٣٩ ٦٠٤٢  كلجمع 

 ١٣٩٤مهندسين مشاور فجر توسعه،: مأخذ

اي از  توان دریافـت کـه بخـش عمـده     می محله سوم خردادفرسوده   هاي موجود در بافت با توجه به جدول کاربري
پس از آن شبکه ارتبـاطی بـا   . درصد اراضی به کاربري مسکونی اختصاص دارد 8/49یعنی حدود   اراضی این بافت

درصـد بیشـترین    5/1بـا   تجـاري  درصد و 9/1آموزشی با  درصد، 3/12با  تجاري -کاربري مسکوندرصد،   4/27
 کاربري زمین در محله سوم خرداد نشان داده در نقشه زیر وضعیت .است  سطوح کاربري را به خود اختصاص داده

  .شده است

  



 

  ١٨٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  کاربري زمین محله سوم خرداد :1 -3 شماره نقشه

 کیفیت ابنیه -2- 3-1

گـروه مختلـف از جملـه در حـال      6دسته بندي واحدهاي مسکونی موجود در محدوده بافت از نظـر کیفیـت  در   
جدول زیر . طبقه بندي گردیده است نامشخصقابل استفاده، قابل مرمت، غیرقابل مرمت، بایر و مخروبه و ساخت، 

  .گانه را نشان می دهد ششهاي  وضعیت واحدهاي مسکونی در گروه

   



 

  ١٨١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 کیفیت ابنیه در محله سوم خرداد :2 -3 شماره جدول

  نمودار كل بناها  درصد  مساحت  تعداد قطعات  كيفيت
  ٤٣/١٠  ٩١/٩١٢٧٧٣ ٦٣٠  در حال ساخت

  

  ٥٣/٦٢  ١/٤٥٨٢٣٩ ٣٧٧٨  قابل استفاده
  ٣٦/٢٠  ٥/١٢٨٦٦٨ ١٢٣٠  قابل مرمت

  ٩٦/٣  ٠٣/٣١٦٢٤ ٢٣٩  غيرقابل مرمت
  ٠٥/٢  ٨٥/٢٩٠٥٦ ١٢٤  باير و مخروبه

  ٦٣/٠  ٠٨/١٢١٧٨ ٣٨  نامشخص

  ٠٥/٠  ٩/١٧٣٣ ٣  فاقد بنا

  ١٠٠  ٥/٧٣٨٨٦٨  ٦٠٤٢  مجموع

   

هـاي موجـود در محلـه سـوم      هاي جدول فوق مشخص شد که از لحاظ کیفیت بخش اعظـم سـاختمان   طبق داده
. وساز قرار دارنـد  ساخت  هاي در حال هاي قابل مرمت و ساختمان پس از آن ساختمان. خرداد قابل استفاده هستند

  . مطلوبی برخوردار استسوم خرداد از وضعیت   توان گفت که محله بنابراین از لحاظ کیفیت ابنیه می

  

در حال ساخت و ساز قابل استفاده
قابل مرمت غیر قابل مرمت
بایر و مخروبه نامشخص
فاقد بنا



 

  ١٨٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  کیفیت ابنیه در محله سوم خرداد :2 -3 شماره نقشه

 ها نوع سازه ساختمان - 3- 3-1

انی هـاي میـد   در بررسی و شناخت کلی از وضعیت مصالح ساختمانی در محدوده مطالعاتی بـا توجـه بـه برداشـت    
است، به تفکیـک مـورد    کننده استحکام و دوام ابنیه که تعیین هر سازکار رفته د صورت گرفته مصالح ساختمانی به

. در محدوده مطالعاتی بطور کامل برداشت و ثبت شده اسـت سازه اطلاعات مربوط به نوع . بررسی قرار گرفته است
 هـاي  هاي مختلفی از بافت محـدوده مـورد مطالعـه، سـاختمان     با توجه به تنوع مصالح بنا و قدمت طولانی قسمت
، آجـر  بتنی ،فلزيگروه اسکلت  6ابنیه موجود در بافت در . گردد متنوعی از نقطه نظر مصالح بکار رفته مشاهده می

  . اند بندي گردیده تقسیمنامشخص  ، خشت و بلوك سیمانی ،و آهن

درصـد زیـادي از ابنیـه از لحـاظ نـوع مصـالح سـازه از مقاومـت کـافی          که دهد نشان می هاي به عمل آمده بررسی
اي مطلـوب تلقـی    لحـاظ سـازه   هاي با اسـکلت بتنـی و اسـکلت فلـزي از     معمولا تنها ساختمان .برخوردار نیستند

  .رو یکی از بارزترین مسائل این محدوده درصد بالاي ابنیه نامقاوم است از این .شوند می

   



 

  ١٨٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 سوم خردادها در محله  نوع سازه ساختمان :3 -3 شماره جدول

تعداد   نوع نما
  قطعات

  نمودار كل بناها  درصد  مساحت

٨١/٣  ٤٨/٣٣١٩٩ ٢٣٠  فلزي  

  

  ١٧/٠  ٠٤/١٦٠١٤ ١٠  بتني
  ٤٤/٩٢  ٢/٦٥٢٤٧٤ ٥٥٨٥  آجر و آهن

بلوك 
  سيماني

٥٠/٠  ٦٥/٥٢٠٥ ٣٠  

  ٧٤/٠  ٥٣/٧٧٦٩ ٤٥  وگل خشت
  ٩٦/٠  ٦٩/١٧١٩٨ ٥٨  نامشخص
  ٣٩/١  ٩/٢٠٩١٨ ٨٤  فاقد بنا

  ١٠٠  ٩/٧١٤٦٦٢  ٦٠٤٢  مجموع

  

از لحاظ مصالح و نوع سازه جزو دسته بنـدي ابنیـه    درصد از کل ابنیه  4حدود دهد که تنها  نمودار فوق نشان می
گیرند، این در حالیست کـه بـه واسـطه عمـر بناهـاي محـدوده، مسـلما از         داراي مصالح و سازه قابل قبول قرار می

  .نیز در طول زمان کاسته شده استاي درصدي از همین ابنیه  مقاومت سازه

  

فلزي بتنی آجر و آهن بلوك سیمانی
خشت و گل نامشخص فاقد بنا



 

  ١٨٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  ها در محله سوم خرداد نوع سازه ساختمان :3 -3 شماره نقشه

 ها مصالح نماي ساختمان -4- 3-1

بدین منظور در بررسی محدوده مطالعاتی، بـه  . هاي بافت بسیار تاثیرگذار است کار رفته در نما در بررسی مصالح به
. طور کامل ثبت و برداشت شده اسـت  ها مورد مداقه قرار گرفته و اطلاعات مربوط به آن به تفکیک نماي ساختمان

 10هـا در   ایـن سـاختمان  . شـدند   ر رفته در نما دیـده کا در این محدوده ساختمان هاي متنوعی از منظر مصالح به
ها عبارتند از فاقد بنا، فاقد نما، آجري، سیمانی، سنگی، ساختمان هاي داراي نماي  این گروه. اند گروه تفکیک شده

در جــدول زیــر بــه تفکیــک ایــن نماهــا و درصــد . مرکــب، کاهگــل، شیشــه، نامشــخص، کامپوزیــت و ســرامیک
  . ستشان آمده ا پراکندگی

  

  

  

  

  



 

  ١٨٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 ها در محله سوم خرداد مصالح نماي ساختمان :4 -3 شماره جدول

تعداد   نوع نما
  قطعات 

  نمودار كل بناها  درصد

  ٦٤/٣٩  ٢٣٩٥  فاقد نما

   

  ٥٣/٠  ٣٢  نامشخص
  ٥٨/٠  ٣٥  كامپوزيت
  ٥٧/١  ٩٥  سراميك

  ٨٤/٨  ٥٣٤  آجر
  ٨/٣٢  ١٩٨٢  سيمان
  ٨١/١٢  ٧٧٤  سنگ
  ٧٢/١  ١٠٤  مركب
  ٠٥/٠  ٣  شيشه
  ٤٦/١  ٨٨  فاقد بنا

  ١٠٠  ٦٠٤٢  مجموع

  

آید، اغلب بناهاي موجود در محله سوم خـرداد فاقـد نماسـازي     هاي حاصل از جدول زیر برمی طور که از داده همان
در ادامـه  . سیمان، سـنگ و آجـر  ترین مصالحی که در نماي ابنیه استفاده شده عبارتند از  پس از آن بیش. هستند
  .ها قرار گرفته است ي مصالح نماي ساختمان نیز نقشه

  

فاقد نما نامشخص کامپوزیت سرامیک آجر
سیمان سنگ مرکب شیشه فاقد بنا



 

  ١٨٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  مصالح نماي ساختمانی در محله سوم خرداد :4 -3 شماره نقشه

  

 بندي فضایی مؤثر بر محدوده برداشت استخوان -3-2

مفهـوم آن از دیـد   . دان از محـیط پیرامـونی اسـت   اي ذهنی اسـت کـه حاصـل ادراك شـهرون     ساختار شهر پدیده
در توجه به سـاختار اصـلی شـهر و تـلاش بـراي قـدرت       . کنندگان نسبی بوده و داراي شدت و ضعف است استفاده

بخشیدن به این عامل مهم شهري نیاز به رعایت معیارهایی در طراحی شهري است که منجر بـه اسـتخوان بنـدي    
مدن شهري مناسب از لحاظ ساختاري و هویتی گردد که برخی از معیارهاي مهـم  قوي شهر و متعاقب آن بوجود آ

  : گردد و ضروري در ذیل بیان می

در این مورد استخوان بندي بـه عنـوان عـاملی اسـت کـه       :استخوان بندي به عنوان یک ساختار عمومی -1
نماید لذا هدف در طراحی آن ایجاد سلسـله مراتـب فضـاهاي حرکتـی و      عنصر اصلی ساختار حرکتی را احاطه می

کارآئی مؤثر الگوي حرکت بصورت ساده و شفاف و بوجودآوري نوعی تیپولوژي فضاي حرکت است که هر کـدام از  
این عامل علاوه بـر احاطـه عناصـر اصـلی سـاختار حرکتـی، مشـخص        . باشد حرکت عجین میانواع آن با نوعی از 

لذا مکانهاي تبـادل ماننـد نـواحی    . گیرند باشد که بطور عمومی مورد استفاده قرار می سازنده بخشهایی از شهر می
و زنجیـرة فضـاهاي    تجاري و مکانهاي تجمع مانند میادین علاوه بر آنکه باید بخوبی با شـبکه تـردد تلفیـق شـده    



 

  ١٨٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

هـاي عمـومی را بـا فضـاهاي عمـومی در هـر جـا کـه          فعالیتی را تشکیل دهند بایستی امکـان تلفیـق سـاختمان   
  .پذیر باشد فراهم ساخته و بر قابلیت دسترسی و قابل رؤیت بودن بناي عمومی بیافزایند امکان

اي بخشهاي مجزایی اسـت کـه بـه    استخوان بندي دار :استخوان بندي به عنوان هویتی محلی و فعالیتی -2
آورد کـه در مقیاسـهاي    اي از ساختار را فراهم می عنوان ابزار سنجش و مقیاس دهنده در شهر عمل کرده و شبکه
  . گردد مختلف عمل نموده و انواع حرکت توسط آن بخش بندي می

شهري بـر دور محـوري   باشد و با جمع کردن عناصر  استخوان بندي عامل هویت بخش مکانهاي خاص در شهر می
توان گفت که استخوان بنـدي   بطور کلی می. گردد معین منجر به تعامل و ارتباط بین این عناصر و تقویت آنها می

کند تضاد میان استفاده خاص و عمـومی را   ضمن آنکه میان محلات با مقیاس مشابه تفاوتهاي واضحی را ایجاد می
  .نماید نیز رفع می

استخوان بندي شامل عنصر هنري است  :تقویت کننده تصور ذهنی و هویت شهر استخوان بندي عامل -3
هـا و   که خوانائی شهر و تصور ذهنی آنرا تقویت کرده و ضمن آنکه در طول زمان پایدار است رابطـی میـان نشـانه   

ضـمن   لذا براي افزایش و بهبود ا یـن ارتبـاط در سـاختار اسـتخوان بنـدي شـهر بایسـتی       . باشد اکولوژي شهر می
ها و آثار مورفولوژي تاریخی که در طول زمان باقی مانده اند ویژگیهاي منظر طبیعی شـهر را نیـز    شناسایی یادواره

علاوه بـر  . مشخص نمود تا بتوان به یک استخوان بندي سبز که با محیط مصنوع شهر در ارتباط باشد دست یافت
گیري در مدت زمان طـولانی و ایجـاد یـک تصـور      ت بهرهآن باید در پی ایجاد ویژگیهاي جدید و قابل انعطاف جه

  .ذهنی پایدار بود

ها ایجاد پیوسـت فضـایی و تقویـت     وجود ساختار مستحکم براي یک محیط داراي محاسنی است که مهمترین آن
مهمترین اهداف در تبیین و تقویـت سـاختار فضـایی یـک     . باشد کنندگان می حس تعلق به مکان از سوي استفاده

  :عبارت است از قلمرو

  شناخت قلمرو به مثابه یک کل −
  خوانایی محیط و احساس ایمنی و امنیت در آن −
 توسعه محیط همساز با شرایط و اقتضائات درونی آن به عنوان یک سامانه منسجم −

 مدیریت بهینه شهر از طریق انطباق ساختار مدیریت با ساختار قلمرو −

  عهتداوم هویت قلمرو به مثابه نیاز معنوي جام −
طـور کلـی داراي بـافتی     در بخش شمالی حوزه قمـرود اسـت کـه بـه     ششمحدوده مورد مطالعه بخشی از منطقه 

به عنوان یک بافـت شـهري در    محله سوم خرداد و استخوانبندي. استهاي اصلی منظم   با شبکه خیابانشطرنجی 
  :قالب موارد زیر قابل بررسی می باشد
  اه شبکه هاي ارتباطی اصلی و دسترسی



 

  ١٨٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 هاي عملکردي محورهاي فعالیتی و کانون −

 مقیاس عملکردي هاي بزرگ لکه −

  

  

  بررسی سازمان فضایی محدوده :1 -3 شماره تصویر

  

  ها هاي ارتباطی اصلی و دسترسی شبکه -1- 3-2

 هاي اصلی خیابان

کاشـانی و سـوم    االله جنوبی آیـت  -محورهاي شمالیغربی امامزاده ابراهیم و توحید و -طور کلی محورهاي شرقی به
به عنوان محورهاي اصلی در ساختار فضـایی محلـه، سـتون فقـرات اصـلی محـدوده مطالعـاتی را تشـکیل          خرداد
هـاي اصـلی موجـود در      همچنین خیابـان مطهـري بـه عنـوان یـک محـور اصـلی درجـه دو از خیابـان          .دهند می

  .شود میبندي محله سوم خرداد محسوب  استخوان

 

  

 محور مطهري: االله کاشانی؛ سمت چپ محور آیت: سمت راست :3 -3 شماره تصویر

 معابر اصلی درجه یک و دو موثر در ساختار فضایی محله سوم خرداد :2 -3 شماره تصویر



 

  ١٨٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  

 
 االله کاشانی محور آیت :4 -3 شماره تصویر

 

  امامزاده ابراهیممحور  :5 -3 شماره تصویر

 هاي محلی دسترسی

غالباً بـه سـه صـورت مسـیرهاي بـا       ساختار محله قرار دارند مسیرهاي پر اهمیت به لحاظ فضایی که در درون
  .کنند هاي پر اهمیت ایفاي نقش می تسلط سواره و مسیرهاي با تسلط پیاده و کوچه

هـا   مسیرهاي با تسلط سواره آن دسته از مسیرها با نقش غالب ترددي سواره هستند که اغلب حرکت پیـاده در آن 
ه دلیل عدم طراحی مناسب تداخل حرکت پیاده تعریف نشده و یا بصورت ضعیف تعریف شده است و در مواردي ب

این نوع از مسیرها اغلب نقش جمع و پخش کننده را دارا هستند کـه در  . با سواره در این معابر قابل مشاهده است
جنـوبی   -گیـري شـمالی   هر دو با جهتنام برد که  دو خیابان زنگارنکی و خیابان امام جوادتوان از  این محدوده می

بنـدي   اي محلی بوده و با دارا بودن ترافیک محلی و مقصـدي بـه عنـوان بخشـی دیگـر از اسـتخوان      ه جزو خیابان
نیمـه   -بینی شده براي این مسیرها، فضاهاي شهري نیمه خصوصی حالت فضایی پیش. شوند محدوده محسوب می

یـن محلـه ایفـا    هـاي فعـالیتی ا   گیري و فعالیـت راسـته   ها نقش مهمی در شکل هر دوي این خیابان .استعمومی 
هاي تجـاري، تـردد پیـاده در آن بـه ترافیـک سـواره        خصوص محور زنگارکی که به دلیل وجود فعالیت به. کنند می
  . انجامد می

  



 

  ١٩٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  

 )محور مطهري: عکس(موثر در ساختار فضایی محله سوم خرداد  ترین معابر محلی موقعیت مهم :6 -3 شماره تصویر

  

  هاي عملکردي و محورهاي فعالیتی کانون -2- 3-2

ها بـا   این کانون. باشند هاي فعالیتی به عنوان یکی دیگر از عناصر شناخت ساختار و استخوانبندي مطرح می کانون
هـا بـه طـور عمـده      کانوناین . آورند هاي مختلف، مراکزي براي تعاملات اجتماعی در شهر فراهم می تمرکز فعالیت

در ادامه به توضیح خصوصیات هر یک . محورهاي فعالیتی اي و هاي اصلی، مراکز محله ها و تقاطع عبارتند از میدان
  .محله سوم خرداد پرداخته شده استها در  از این کانون

 هاي اصلی ها و تقاطع میدان

هـاي   هایی بـراي تعـاملات گـروه    هاي اصلی محدوده، کانون هایی در نقاط برخورد خیابان گاه ها به عنوان گره میدان
از  شـهداي پرنـد  چهـارراه   و امینی بیات میدان معصومه در این محدوده میدان. رندآو مختلف شهروندان فراهم می

در مرزهاي داخلی محله تقاطع یا میدانی که نقش قابل ذکري . بندي محدوده مطالعاتی می باشند عناصر استخوان
، خرید یا تجمع را که نقش فعالیتی تر از آن ضمن اینکه میادین ذکر شده نیز بیش. داشته باشد، تعریف نشده است

  .نقش تردد دارندداشته باشند، 



 

  ١٩١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  
 )میدان معصومیه: عکس( در ساختار فضایی محله سوم خرداد هاي اصلی و میادین تقاطعموقعیت  :7 -3 شماره تصویر

  
 اي مراکز محله

هـاي عملکـردي در سـطح محـلات شـهر بـه        کـانون هاي شهري، به عنوان  هاي و تقاطع اي پس از گره مراکز محله
توانند مراکز با فرم میدانچه و یا بخشی تعریض شده از معابر پر پیچ و خم گـذرهاي   این مراکز می. آیند حساب می

اي در محله سوم خرداد از تعین فضایی مناسبی ندارنـد و مراکـز    مراکز محله .اي بافت قدیم باشند هاي محله درون
وجود چند واحد خدماتی یا پارك و فضاي سـبز بـه عنـوان مراکـز ذکـر        نقشه صرفاً به واسطهمشخص شده روي 

  .اند شده

  

 در ساختار فضایی محله سوم خرداد اي  مراکز محلهموقعیت   :8  -3 شماره تصویر

  

  

   



 

  ١٩٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 محورهاي فعالیتی

در محورهاي شهري از عوامل تشخص محورهـا و همچنـین تعیـین نقـش     هاي مختلف  نوع و میزان تمرکز فعالیت
در ایـن بخـش محورهـاي فعـالیتی مهـم      . اسـت هاي شهري  بندي و سازمان فضایی شهر و بافت ها در استخوان آن

  .بررسی قرار گرفته است  محدوده مطالعاتی مورد

. گیري شخصیت این محله دارنـد  شکل محله سوم خرداد نقش مهمی درراسته ها و محورهاي فعالیتی در محدوده 
. انـد  شـکل گرفتـه  منطبق بر معابر اصلی محلـه   ، چرا کهاند اي بر کالبد این محله نشسته ها مانند پوسته این راسته

  . اي است ها شهري و ناحیه مقیاس عملکردي این راسته

  اي قـرار گرفتـه   یاس عمملکردي ناحیههاي مختلط با مق االله کاشانی و محور امامزاده ابراهیم، کاربري در محور آیت
تـرین   کنـد و مهـم   فروشان شهر قـم در مقیـاس شـهري عمـل مـی      ي آهن اما محور مطهري به عنوان راسته. است

  هاي  هاي ناسازگار و فعالیت کاربري

 اي اسـت کـه بـه    ترین محورهاي محله است، راسته محور زنگارکی که از سرزنده. شود مزاحم در محله را شامل می
هـاي   هاي توحید و سوم خـرداد نیـز بـه فعالیـت     جداره خیابان. لباس و پوشاك اختصاص دارد فروش هاي فعاالیت

  .اند هاي تجاري و کاربري مسکونی قرارگرفته کارگاهی و صنایع اختصاص دارد که در اختلاط با فعالیت

  
  )امامزاده ابراهیممحور : عکس( در ساختار فضایی محله سوم خرداد فعالیتی محورهايموقعیت :9 -3 شماره تصویر

 

  محور زنگارکی :10 -3 شماره تصویر



 

  ١٩٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 مقیاس عملکردي  هاي بزرگ لکه - 3- 3-2

هـا و   مقیاس شامل بناهاي اصلی با عملکرد عمـومی از عناصـر شـکل دهنـده اسـتخوانبندي و لکـه       هاي بزرگ لکه
  .در محله سوم خرداد شامل موارد زیر استکه  است فضاهاي سبز 

 بناهاي اصلی عمومی

شـامل   ر عامطو یه این عناصر. هستندهاي شهري  بناهاي اصلی عمومی عامل ایجاد فعالیت و تحرك در درون بافت
این عناصر در محـدوده  . باشند هاي مذهبی، فرهنگی، آموزشی، درمانی، جهانگردي و خدماتی می عناصر و مجموعه

  :مطالعاتی به قرار زیرند

  امامزاده جعفر

  6ساختمان شهرداري منطقه 

    

  )بناي امامزاده جعفر: عکس(در ساختار فضایی محله سوم خرداد بناهاي اصلی عمومیموقعیت  :-  311 شماره تصویر

 

 هاي سبز لکه

کننـده،   هـاي مختلـف اسـتفاده    هاي گردشی و تفریحی بـراي گـروه   ها و فضاهاي سبز شهري به عنوان عرصه پارك
 فضاهاي سـبز در محـدوده مطالعـاتی بـه شـدت      .روند هاي شهري به شمار می بندي بافت بخش مهمی از استخوان

ایـن  .  این فضاها تنها شامل پارك زنگارکی و دو فضـاي سـبز محلـی در مقیـاس کوچـک اسـت      . محدودیت دارند
بنـابراین نیازمنـد   . فضاهاي سبز اغلب کیفیـت فضـایی مناسـبی ندارنـد و از تسـهیلات کـافی برخـوردار نیسـتند        

تر مـورد توجـه    ي و مساحت بیشواسطه موقعیت قرارگیر  هرچند در این بین پارك زنگارکی به. ساماندهی هستند
  . اهالی است



 

  ١٩٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  
  )پارك زنگارکی: عکس(در ساختار فضایی محله سوم خرداد فضاهاي سبزموقعیت  :12 -3 شماره تصویر

هـا، محورهـاي عملکـردي و     هاي ارتباطی و دسترسـی  پس از بررسی عناصر استخوانبندي محدوده در قالب شبکه
هاي سبز به طور مجزا، در این مرحله به تلفیق همه موارد پرداخته کـه از   هاي فعالیت، بناهاي عمومی و لکه کانون

  .گردد همپوشانی این عوامل نقشه استخوانبندي زیر منتج می

 

  بندي محله سوم خرداد استخوان :5 -3 شماره نقشه

  

  

  

 



 

  ١٩٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 ایی محدودهبررسی سازمان فض -4- 3-2

تري  طور که مشخص شده، درصد بیش همان. در تصویر زیر سازمان فضایی محله سوم خرداد نشان داده شده است
گیـري هویـت فضـایی     توان از نقش پهنه مختلط در شـکل  اما نمی. مسکونی اختصاص دارد  از این محدوده به پهنه

خصوص در جوار معابر اصلی، چند لایـه   هاي محله، به لبههاي مختلف در  وجود کاربري. پوشی کرد این محله چشم
، 6همچنین امامزاده جعفر، شـهرداري منطقـه   . اند روي هم پهنه مختلط را شکل داده را به خود اختصاص داده که

هاي آموزشی خـدماتی در مقیـاس محلـه،     کارگاهی در بخش غربی و جنوبی محله، و کاربري -هاي صنعتی کاربري
  .کنند گیري سازمان فضایی محله سوم خرداد ایفا می در شکلاي  نقش عمده

گیـري آن نقـش    بندي فضایی یک محدوده، توجه به سازمان فضایی و عناصـر مـوثر در شـکل    در بررسی استخوان
  :گیرد بنابراین در ادامه این سازمان تحت لواي سه بخش اصلی مورد بررسی قرار می. اي دارد ویژه

  فضاهاي باز عمومی؛ −
  هاي عمده؛ بريکار −
  .هاي عملکردي پهنه −

 
  سازمان فضایی در محله سوم خرداد :6 -3نقشه شماره 

 فضاهاي باز عمومی

فضاهاي باز عمومی از لحاظ کمی و کیفـی در محلـه سـوم     هاي حاصل از مشاهدات و برداشت میدانی، طبق یافته
مقیـاس   ترین ایـن فضـاها در محلـه را فضـاهاي سـبز بـزرگ       مهم. ار نیستندگیري برخورد خرداد از وضعیت چشم

 .در تصویر زیر موقعیت این فضاها مشخص شده است. دهند تشکیل می



 

  ١٩٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  

فضایی در بخش یک گشودگی : عکس(در ساختار فضایی محله سوم خرداد مکانی فضاهاي باز عمومیموقعیت  :13  -3 شماره تصویر
 )مرکزي محله

 هاي عمده کاربري

طـور کـه مشـاهده     همـان . مشخص شده استهاي عمده در بافت محله سوم خرداد  در تصویر زیر موقعیت کاربري
را بـه خـود اختصـاص     توحیـد محور سوم خرداد و خیابان   ها بخش قابل توجهی از لبه گونه از کاربري شود این می
در بخش شـمالی محلـه نیـز    . و تاسیسات و تجهیزات هستند صنعتی-کارگاهیلب شامل اغها  این کاربري. اند داده

هـاي مرکـزي محلـه     ها در قسـمت  این کاربري. شود و امامزاده ابراهیم می 6ها شامل شهرداري منطقه  این کاربري
 .مشتمل بر مدارس و اماکن ورزشی هستند

  

بخشی از جداره محور سوم : عکس(در ساختار فضایی محله سوم خرداد هاي عمده مکانی کاربريموقعیت  : 14 -3 شماره تصویر
  )خرداد

  

  

  



 

  ١٩٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 هاي عملکردي پهنه

بندي محله سوم خـرداد نقـش مهمـی داشـته      گیري الگوي پهنه ها و وضعیت معابر اصلی در شکل موقعیت کاربري
  :ده محله را از منظر عملکردي به دو قسمت عمده تقسیم کردتوان محدو از این رو می. است

  مسکونی  پهنه −
 پهنه مختلط −

با توجـه   .تر آن به کاربري مسکونی اختصاص دارد، در تصویر زیر مشخص شده است که درصد بیش پهنه مسکونی
عبـور خیابـان مطهـري از میـان     . هاي مرکزي محله واقع شده اسـت  به مسیر عبور معابر اصلی، این پهنه در بخش

محله، یک محور فعالیتی در بخش مرکزي به وجود آورده که در نتیجه پهنـه مسـکونی را بـه دو بخـش شـرقی و      
  . غربی تقسیم کرده است

 

  

هاي  بخشی از بافت مسکونی در بخش: عکس( در ساختار فضایی محله سوم خرداد پهنه مسکونیموقعیت  :-  315 شماره تصویر
  )مرکزي محله

گیـري   محـور زنگـارکی، محـور کاشـانی و محـور مطهـري در شـکل         هاي فعالیتی مهمی چون راسـته  وجود راسته
هـاي فعـالیتی    محورهاي یاد شـده و راسـته  . اي برخوردارند ژههاي عملکري در محله سوم خرداد از اهیمت وی پهنه

در تصویر زیر موقعیت پهنه مختلط نشـان داده  . از کاربري مختلط در محله پدید آید  اند تا چند گوشته سبب شده
در مجـاورت  . صـنعتی در مقیـاس حـوزه هسـتند     -کارگاهیهاي تجاري و  شده است که عموماً مشتمل بر کاربري

لبـه  . هاي تعمیراتی هسـتند  هاي کوچک و کارگاه ها اغلب شامل تعمیرگاه حید و سوم خرداد این کاربريخیابان تو
در مجـاورت  . هـا اختصـاص دارد   فـروش  ها و لبه محور زنگارکی به راسته لبـاس  فروش محور مطهري به راسته آهن
کـاربري مسـکونی اختصـاص     هاي مختلط در طبقه همکف هستند و سایر طبقات بـه  محور کاشانی، اغلب کاربري

  . یافته است

  



 

  ١٩٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  
  )هاي مختلط مجاور محور کاشانی کاربري: عکس( در ساختار فضایی محله سوم خرداد پهنه مختلطموقعیت  :16 -3تصویر شماره 

اي تحـت   محلـه سـوم خـرداد، نقشـه     "ان فضاییسازم"و  "بندي استخوان"با روي هم گذاشتن دو لایه با محتواي 
   .شود ر زیر مشاهده میتصویبه دست آمده که در  "کالبدي -سازمان فضایی"عنوان 

 
 سازمان فضایی در محله سوم خرداد :7 -3نقشه شماره 

  



 

  ١٩٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 اي در حوزه مورد مداخله شناسایی مراکز محله -3-3

این مراکز ممکن اسـت داراي فرمـی   . روند هاي عملکردي در سطح محله به شمار می عنوان کانون اي به مراکز محله
. اي بافت باشند تعریف شده مانند میدانچه باشند، یا بخشی تعریض شده از معابر پرپیج و خم گذرهاي درون محله

  . اي باشند ژه دي ویکالب -بایستی داراي تعریف فضایی  در هر صورت این مراکز می

هـاي موجـود اسـت، از     کالبدي در محله سوم خرداد، به رغم وسعت و اختلاطی که در کاربري -این تعریف فضایی
توان از مکان مشخصـی بـه عنـوان     در واقع به دلیل خصوصیات فضایی حاکم، نمی. کیفیت بالایی برخوردار نیست

هاي انجـام   بررسی. محلی و مراکز زیر محله نشان داده شده است موقعیت مراکز یرزتصویر در . مرکز محله نام برد
   .به شدت نیازمند بازتعریف هستند شده حاکی از آن است که این مراکز

  

 

  هاي فعالیتی شامل مراکز محله و زیرمحله در محله سوم خرداد موقعیت کانون :8 -3 شماره نقشه

 طور که مشـاهده  همان. اي از وضعیت هر یک آمده است موقعیت مراکز اصلی محله به همراه خلاصه جدول زیردر 
. و از نظر تعین فضایی، این مراکز تعریف چندانی ندارند و نیازمند ساماندهی هسـتند  شود از نظر کاربري زمین می

  . محلی کارا و پاسخده برخوردارندقابل ذکر است که هر یک از این مراکز از پتانسیل تبدیل شدن به یک مرکز 

  

  



 

  ٢٠٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  اي از وضعیت آن ها در محله موقعیت مراکز محله و خلاصه : 5 -3 شماره جدول

  تصویر  از منظر کاربري زمین موقعیت در محله  مراکز اصلی محله

      

      

      

      

      
 



 

  ٢٠١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 محدودهبررسی سازمان کالبدي  -3-4

  :هاي زیر تقسیم کرد توان به دسته را میسازمان کالبدي یک محدوده شهري ی ژگیو

 ....)و  ها یدسترسي، شهري، ساختار و بافت شهر تیموقعي، کالبدعناصر (ي لبداکمشخصات 

 )ها آني همجوارو  بیترکي، کارکردي اجزا(ها  ي و فعالیتکارکردمشخصات 

ي شـاخص  ها عناصر مصنوع شامل ساختمان. اند شده لیتشکی عیطبي از دو گروه عناصر مصنوع و کالبدي عناصر
ی و اصـل ي هـا  ابـان یخها و  ي راهها شبکه، بنادر، میعظي حصارهاو  وارهایدي اعظم، ساهایکلها، مساجد،  کاخمانند 
، تپه ها، رودخانـه،  ها کوهی باز شامل عیطببوده و عناصر  ژهیوی ساتیتأسي باز و سبز و عناصر فضاها، اسیمق بزرگ 
محلـه سـوم   سازمان کالبـدي  توضیحات در ادامه  نباتوجه به ای .آن است رینظای انبوه و اهیگ، پوشش ایدرساحل 

فضـاهاي بـاز و    اي اصلی ارتبـاطی، ، محورهي محلیها گره :قسمت توضیح داده خواهد شد چهارخرداد تحت لواي 
بندي و سـازمان    و در قالب استخوان 2-3در بند ها  بخشی از این داده ).زرگ مقیاسهاي ب لکه( هاي کارکردي پهنه

از این رو در ادامه به بررسی اصول ترکیب پر و خالی در محله و الگوي . فضایی محله مورد بررسی قرار گرفته است
  . شود اشغال زمین پرداخته می

 اصول و موازین ترکیب پر و خالی -1- 3-4

بررسـی نظـام پـر و خـالی در     هاي بایر جز فضاهاي باز در نظر گرفتـه شـود،    بز و باز و زمیناگر معابر، فضاهاي س
متر مربع محـدوده  7/1012839فرسوده محله سوم خرداد حاکی از آن است که از مجموع مساحت   محدوده بافت

باقیمانـده را   مترمربـع  4/729464و   هاي سـاختمانی و فضـاي پـر    متر مربع آن شامل توده1724578مطالعاتی، 
درصـد را فضـاي    4/62درصد از کل محدوده را فضاي باز و  6/37این بدان معناست که  .دهد فضاي باز تشکیل می

  . در نقشه زیر وضعیت فضاهاي پر و خالی در محله سوم خرداد نشان داده شده است .دهد پر تشکیل می

  



 

  ٢٠٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  وضعیت فضاهاي پر و خالی در بافت فرسوده محله سوم خرداد :9 -3 شماره نقشه

 الگوي اشغال زمین -2- 3-4

تـراکم  . شـود  و سطح اشغال بیان می) فشردگی(الگوي اشغال زمین در محله سوم خرداد بر اساس دو معیار تراکم 
ور کلـی  نسبت حجم ساخته شده به فضاي باز در قطعات تفکیکی مجاور یکدیگر و به ط ـ است از عبارت )فشردگی(

بنابراین علاوه بر  .شودگی فضا در بافتنسبت فضاي ساخته شده به فضاي باز در کل بافت به صورت فشردگی یا گ
  .ندنیز مؤثرمجاور نظام قرارگیري قطعات  و ارتفاع بناها قطعات،ریزي  درشتی و، اندازه

 سطح اشغال

حاسبات مشاور در محله سوم خرداد الگوي سطح اشغال در محله سوم خرداد مطابق هاي میدانی و م طبق برداشت
ترین مربوط بـه سـطح اشـغال     درصد و کم 90تا  70ترین فراوانی مربوط به سطح اشغال  بیش.. است زیر جدولبا 

. ه اسـت پراکندگی الگوي سطح اشغال در محله سوم خرداد نمایش داده شد یرزنقشه در . درصد است 30کمتر از 
ایـن   .هاي این نقشه با الگوي پیشنهادي طرح تفصیلی حـاکی از مغـایرت در بسـیاري از مـوارد اسـت      تطبیق داده
  . وسازهاي غیرقانونی یا غیرمجاز در محله دارد ویژه در مناطقی با کاربري غالب مسکونی نشان از ساخت مغایرت به

درصـد، در جـوار خیابـان مطهـري در     60ونی درصد سطح اشغال پیشـنهادي طـرح تفصـیلی در محـدوده مسـک      
تنهـا   هاي موجود در محله سـوم خـرداد   از مجموع توده. درصد است 60تا  55هاي جنوب غربی نیز معادل   بخش



 

  ٢٠٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

درصدي از نظـر   2/79دهنده مغایرت  این نشان. درصد هستند 70تا  50درصد از قطعات داراي تراکمی بین  8/20
  .سطح اشغال در محله است

 الگوي سطح اشغال در محله سوم خرداد :6 -3 شماره جدول

ــطح  سـ
  اشغال

تعـــداد 
  قطعات

  نمودار کل بناها  درصد  مساحت

كمتر از 
٣٠ 
  درصد

54  4/27195  9/0  

 

  

تا  ٣٠
٥٠ 
 درصد

217  3/66468  7/3  

تا  ٥٠
٧٠ 
  درصد

1224  173753  8/20  

تا  ٧٠
٩٠ 
 درصد

3120  330385  1/53  

تا  ٩٠
١٠٠ 
 درصد

1265 9/124129  5/21  

  100  6/721931  5880  مجموع
  

درصد 30کمتر از 
درصد 50تا  30
درصد 70تا  50
درصد 90تا  70
درصد 100تا  90



 

  ٢٠٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  سطح اشغال در محله سوم خرداد :10 -3 شماره نقشه

   



 

  ٢٠٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 تراکم ساختمانی

درصد کـل قطعـات،    2/35در محله سوم خرداد، معادل  ترین قطعات موجود بیشمشاهدات حاکی از این است که 
 90تـا   70داراي تـراکم  ) قطعـه  1610(پس از آن بیشترین تعـداد قطعـات   . درصد هستند 50تا  30داراي تراکم 
آید، مناطق مسکونی موجود در محله سـوم   طور که در طرح تفصیلی حوزه شمال قمرود برمی همان. درصد هستند

غربـی محلـه و در جـوار معبـر سـوم       هاي جنـوب  بخش. اند پیشنهاد شده) درصد 240تا  120(خرداد با تراکم کم 
درصـد پیشـنهاد    300هاي مجاور محور مطهري بـا تـراکم    درصد متغیر است و پلاك 275تا  180خرداد تراکم از 

  . اند شده

کـه در ایـن نقشـه    طـور   همـان . در نقشه زیر وضعیت تراکم ساختمانی در محدوده سوم خرداد مشخص شده است
در بسیاري موارد مشـاهده   . تر است ها کم هاي غربی محله نسبت به سایر بخش ، این تراکم در بخششود دیده می

  . اند ها و منازل خود کرده ساختمان شد که ساکنان محله سوم خرداد اقدام به احداث یک طبقه غیرمجاز  بر

 الگوي تراکم ساختمان در محله سوم خرداد :7 -3 شماره جدول

ــطح  سـ
  اشغال

ــداد  تع
  نمودار کل بناها  درصد  مساحت  قطعات

كمتر از 
٣٠ 
  درصد

389  7/100498  6/6  

  

تا  ٣٠
٥٠ 
 درصد

2070  7/239015  2/35  

تا  ٥٠
٧٠ 
  درصد

1335  162286  7/22  

تا  ٧٠
٩٠ 
 درصد

1610  7/44611  4/27  

تا  ٩٠
١٠٠ 
 درصد

475 9/713395  08/8  

  100  6/721931  5880  مجموع
  
  

  

درصد 30کمتر از 
درصد 90تا  60
درصد 150تا  90
درصد 200تا  150

درصد 200بیشتر از 



 

  ٢٠٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  تراکم ساختمانی در محله سوم خرداد :11 -3 شماره نقشه

 

 بررسی و مطالعه نظام حجمی قطعات -3-5

و مسـاحت قطعـات، تعـداد    بنـدي   تحلیل نظام حجمی قطعات در محله سوم خرداد مبتنی بر بررسـی نظـام دانـه   
. بندي مساحت قطعات تحلیل شده اسـت  بندي بر اساس طبقه نهنظام دا. گیرد طبقات و حجم کلی ابنیه صورت می

 .است  تحلیل و بررسی شدهتعداد طبقات نیز  بر اساس مشاهدات میدانی مشاور 

 مساحت قطعاتبررسی  - 3-5-1

 محدوده مطالعاتی بافت فرسـوده هاي صورت گرفته از محدودة مطالعاتی اندازه قطعات  براساس مطالعات و برداشت
مترمربـع،   100درصد در گـروه زیـر    6/27قطعه با  2906تعداد . اند بندي شده گروه دسته 8در  محله سوم خرداد 

 300تـا   200درصد در گروه 6/11قطعه با   371مترمربع،  200تا  100درصد در گروه  3/45قطعه معادل  2586
 400درصـد در گـروه    4/2قطعه معادل  41مترمربع،  400تا  300گروه  درصد در 4/3قطعه معادل  74مترمربع، 

درصـد در   96/0قطعـه معـادل   11 مترمربع، 600تا  500 درصد درگروه 1.35طعه معادل ق 295 ،مترمربع 500تا 
بـر ایـن اسـاس    . متـر هسـتند   700ی بـالاي  تدرصـد داراي مسـاح   1/7قطعه با  33متر مربع و 700تا  600گروه 
  .متر مربع مساحت دارند 200تا  100درصد قطعات در این محدوده بین ترین  بیش



 

  ٢٠٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 بعـدي  هـاي  نقشـه ارائه شـده و در   محله سوم خردادبندي مساحت قطعات در بافت فرسوده  تقسیم زیردر جداول 
  .  اندازه قطعات در محدوده طرح نشان داده شده است

 بندي مساحت کل قطعات در محله سوم خرداد تقسیم :8 -3 شماره جدول

مساحت 
  قطعات

تعداد 
  نمودار کل بناها  درصد  مساحت  قطعات

 ١٠٠زير 
  متر

2906  8/205892  6/27  

  

 ١٠٠بين 
 ٢٠٠تا 

 متر

2586  1/337613  3/45  

 ٢٠٠بين 
 ٣٠٠تا

  متر
371  53/87134  6/11  

 ٣٠٠بين 
 ٤٠٠تا 

 متر

74  5/24955  4/3  

 ٤٠٠بين 
 ٥٠٠تا 

 متر

41 7/18311  4/2  

 ٥٠٠بين 
 ٦٠٠تا 

  متر
20  4/10648  4/1  

 ٦٠٠بين 
 ٧٠٠تا 

  متر
11  8/7160  96/0  

متر  ٧٠٠
  به بالا

33  6/53213  1/7  

  100  5/744930  6042  مجموع

  
  

متر 100زیر  متر 200تا  100بین 
متر 300تا  200بین  متر 400تا  300بین 
متر 500تا  400بین  متر 600تا  500بین 
متر 700تا  600بین  متر به بالا 700



 

  ٢٠٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  مساحت قطعات در محله سوم خرداد :12 -3 شماره نقشه

قطعـه در محلـه    4273بر اساس این نقشـه  . متر مربع نشان داده شده است 200قطعات مسکونی زیر ... در نقشه 
وجـود ایـن   . مترمربـع دارنـد   200، مسـاحتی زیـر   متر مربـع  8/419819سوم خرداد، با مجموع مساحتی معادل 

بـر شـرایط ویـژه و     انـد،  درصد از کل قطعات موجود در محله را به خود اختصـاص داده ... قطعات که رقمی معادل 
  . کند ها دلالت می نگرش خاص مداخله در این محدوده

هـاي   طبق داده. شده است  مترمربع نشان داده 200درصد قطعات زیر  5هاي مسکونی با بیش از  بلوك... در نقشه 
هـا در   تـراکم ایـن بلـوك   . هاي موجود در محله سوم خرداد واجـد ایـن خصوصـیت هسـتند     این نقشه اغلب بلوك

 . شود هاي شرقی و مرکزي محله دیده می بخش



 

  ٢٠٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 
  مترمربع در محله سوم خرداد 200قطعات مسکونی زیر  :13 -3 شماره نقشه

  

 

  متر مربع 200در صد قطعات زیر  50از  هاي مسکونی با بیش بلوك :14 -3 شماره نقشه



 

  ٢١٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  بندي  نظام دانهبررسی  - 3-5-2

به منظور دسـتیابی بـه نتیجـه    که  شود اطلاق می بندي دانه ها در واقع به نحوه تفکیک قطعات، ریزي و درشتی آن
   .گردند میبندي  شهري برحسب مساحت به شرح ذیل دسته هاي بلوك واقع دربندي قطعات  کلی از نظام دانه

  متر مربع 200تر از  کممساحت با طعاتی ق: قطعات ریز) الف

   متر مربع 200-500مساحت بین با طعاتی ق: قطعات متوسط) ب

   متر مربع 500تر از  یشمساحت ب باقطعاتی : قطعات درشت) ج

هاي حاصل از بررسی مساحت قطعات، اغلب قطعات موجود در محلـه سـوم خـرداد     بر این اساس و منطبق بر داده
درصد از کل قطعات موجود در محله را به خـود اختصـاص    9/90 بندي رقمی معادل این گونه دانه. ریزدانه هستند

  .بندي در محله سوم خرداد نمایش داده شده است در جدول زیر وضعیت دانه. داده است

  
 بندي در محله سوم خرداد  وضعیت دانه :9 -3 شماره جدول

ــاحت  مســ
  قطعات

ــداد  تعــ
  بناهانمودار کل   درصد  قطعات

  9/90  5492  ريزدانه

   

  04/8  486 دانه ميان

  06/1  64  دانه درشت

  100  6042  مجموع

ریز دانه
میان دانه
درشت دانه



 

  ٢١١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 
  بندي در محله سوم خرداد نظام دانه :15 -3 شماره نقشه

 تعداد طبقات-3-5-3

هاي سـاختمانی، نقـش مـؤثري در     شناسایی تعداد طبقات بناهاي موجود در محدودة مطالعاتی و به تبع آن تراکم
قطعـات  بررسی پراکندگی تعداد طبقات سـاختمانی  . فضایی بافت مورد مطالعه دارد -هاي کالبدي شناسایی ویژگی

سایر پارامترهاي از قبیـل  دهد در شناخت  تري از وضعیت کالبدي محدوده به دست می ضمن اینکه شناخت دقیق
هاي کالبدي مرتبط بـا محـدودة مطالعـاتی مشـخص      بررسی داده. نیز مؤثر استتراکم خالص و ناخالص جمعیتی 

 6کمتـر از  هسـتند و   طبقـه  2تـا   1،  محدوده بافت فرسوده محله سـوم خـرداد  سازد، اکثر بناهاي موجود در  می
   .طبقه و بیشتر هستند 3ارتفاع از بناهاي موجود داراي درصد 

   



  ٢١٢طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 تعداد طبقات قطعات در محله سوم خرداد

  نمودار کل بناها

   

 
  تعداد طبقات ساختمانی در محله سوم خرداد

 محدوده طرح

بافت و تراکم مرتبط با آن چارچوبی را براي کلیه عناصر دیگر بنـا نهـاده و داراي آثـار و نتـایج وسـیع و گسـترده       
گیـرد،   شناسی در هر محدوده و بافت شهري مورد بررسی قرار می

گیـري و ابعـاد قطعـات و چگـونگی      هـاي شـهري، جهـت   

فاقد بنا یک طبقه دو طبقه
سه طبقه چهار طبقه پنج طبقه

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

تعداد طبقات قطعات در محله سوم خرداد :10 -3 شماره جدول

نمودار کل بناها  درصد  مساحت  تعداد قطعات  تعداد طبقات
2929  9/367498  48/48  

  

2714  9/317553  92/44  
298  97/42130  93/4  

9  63/1936  15/0  
1 86/164  02/0  

91  23/23495  51/1  

6042  5/752780  100  

تعداد طبقات ساختمانی در محله سوم خرداد :16 -3 شماره نقشه

محدوده طرحشناسی  بررسی مورفولوژي و اندام

بافت و تراکم مرتبط با آن چارچوبی را براي کلیه عناصر دیگر بنـا نهـاده و داراي آثـار و نتـایج وسـیع و گسـترده       
شناسی در هر محدوده و بافت شهري مورد بررسی قرار می آنچه که در زمینه مورفولوژي یا ریخت

هـاي شـهري، جهـت    وكشناخت کلی الگوي کالبدي بافت، نحوة چیـدمان بل ـ 

 

  

تعداد طبقات
1  
2  
3  
4  
5  

  فاقد بنا

  مجموع

بررسی مورفولوژي و اندام - 3-6

بافت و تراکم مرتبط با آن چارچوبی را براي کلیه عناصر دیگر بنـا نهـاده و داراي آثـار و نتـایج وسـیع و گسـترده       
آنچه که در زمینه مورفولوژي یا ریخت. باشد می

شناخت کلی الگوي کالبدي بافت، نحوة چیـدمان بل ـ 



 

  ٢١٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

هاي موجود در بافت و شناسـایی عوامـل مهـم تأثیرگـذار بـر       ها نسبت به یکدیگر و نسبت به دسترسی قرارگیري آ
در عین حال، تأثیر نحوه قرارگیري قطعات و احجـام سـاختمانی بـر منظـر      .باشد ها می موارد فوق نظیر کاربري آن

مطالعه الگوهاي مشخص ساخت و ساز در بافتهاي شهري . شهري و سیماي قابل رؤیت شهر نیز قابل مطالعه است
گیـري در خصـوص  چگـونگی توسـعه      گیري این نوع ساخت و ساز مؤثر هستند، به تصـمیم  و عواملی که در شکل

اي شهري و جهت آنها، نحوه طراحی فضاهاي عمومی شهر و استفاده از الگوهاي مناسب موجـود بـه نـوعی    ه بافت
هاي زیباشناسـی در فـرم و همـاهنگی     که علاوه بر تأمین رفاه و آسایش و امنیت جسمی و روانی افراد داراي جلوه

  .باشند، کمک خواهد کرد بصري با محیط نیز 

هـاي   منجر بـه پیـدایش بافـت    ،هاي مختلف بافت گیري اندام حوه متفاوت شکلمناطق شهري و نشتابان گسترش 
این تنوع در زمینه اندازه قطعات، فشردگی و تراکم، شکل شـبکه   . گردد می ريشههاي  متنوعی در محدودهنسبتا 

ات بـراین اسـاس مطالع ـ   .دهـد  د و در نهایت خصوصیات ریختی یک محدوده را تشکیل مـی بای مینمود  …معابر و 
هاي مختلف منطقه، سه عامل اصلی به عنوان مهمترین عوامل  بررسی تشابهات و تفاوت شناسانه و بر اساس ریخت

  :اند که عبارتنداز تعیین کننده کیفیت و نوع بافت شناخته شده

  تراکم ) 3      شبکه) 2    ابعاد و اندازه) 1
 بخـش مورفولـوژي محلـه سـوم خـرداد در سـه       در ایـن قسـمت  . در بخش پیشین تراکم مورد بررسی قرار گرفت

  . معابر و نفوذپذیري مورد بررسی قرار گرفته است وفضا و ریخت شبکه بندي، توده بلوك

 

  نماي کلی بافت محدوده اطراف محله سوم خرداد :17 -3 شماره تصویر

  



 

  ٢١٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 گذاري بندي و توده بلوك - 3-6-1

معمـولاً بافتهـایی از   . شـوند  هایی از اراضی هستند که کاملاً بوسیله معابر عمومی احاطه می هاي شهري حوزه بلوك
هـاي بـزرگ دارنـد از مسـیرهاي      هـایی کـه بلـوك    هاي کوچک هستند، نسبت بـه بافـت   شهر که متشکل از بلوك

هاي کوچـک نفوذپـذیري    عبارتی بلوك  به. کند گردند که نفوذ به بافت را آسان می دسترسی متعددي برخوردار می
آورند و در عـین حـال افـزایش نفوذپـذیري بصـري و ارتقـاي        هاي بزرگتر فراهم می بیشتري را در مقایسه با بلوك

محیط محسـوب   "خوانایی"میزان آگاهی مردم جهت انتخاب مسیرهاي متنوع را براي رسیدن به مقصد که همان 
هـا و فقـدان نظـام سلسـله      رین عوامل کاهش نفوذپذیري، بزرگـی ابعـاد بلـوك   از مهمت. گردند شود، موجب می می

  .مراتبی مناسب در سازماندهی فضایی عرصه شهري است

ایـن محـدوده از بـافتی متـراکم و     . بندي قطعـات در محلـه سـوم خـرداد مشـخص شـده اسـت        بلوك... در نقشه 
بنـابراین محلـه   . هندسی منقطع شده اسـت  هفشرده تشکیل شده که توسط محورهاي مستقیم هندسی و نیم نیمه

فشرده کنار هم قـرار   هایی متوسط از لحاظ اندازه تشکیل شده است که به اشکال منظم و نیمه سوم خرداد از بلوك
میـزان نفوذپـذیري در   . هندسـی دارنـد   ها شکلی نیمه البته تنها در بخش شمال غربی و شرقی این بلوك. اند گرفته

بست باریک دسترسی بـه یـک    هایی که تنها یک بن اً مناسبی برخوردار است، مگر در قسمتبافت از وضعیت نسبت
عـدم   کیفیـت یکسـان بصـري و در نتیجـه     این امر در کنار عوامل دیگـر، منجـر  . دهد یا چند پلاك را تشکیل می
  . خوانایی محله شده است
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  بندي قطعات در محله سوم خرداد بلوك :17 -3 شماره نقشه

  ررسی نظام توده و فضا ب - 3-6-2

است کـه در ارتبـاط بـا     "نظام توده و فضا""ترین مبحث  طرح، مهم  شناسی محدوده در بررسی مورفولوژي و اندام
  :شناخت توده و فضا موارد زیر مورد بررسی قرار خواهند گرفت

  انتظام فضاهاي پر و خالی −
 گیري قطعات جهت −

 فرم قطعات بررسی −

 خصوصیات هندسی معابر  −
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  و فضا در بافت فرسوده محله سوم خرداد  توده :18 -3نقشه شماره 

گیـري   ها نیز بافت محلـه سـوم خـرداد از نظـر جهـت      شناسی نحوه استقرار بناها و تاثیرات بصري آن از لحاظ گونه
در بررسـی  . شـود  هـا دیـده مـی    هاي مختلف جهات متفاوتی در قرارگیري دانه قطعات کاملاً متغیر بوده و در بخش

هاي متفاوتی  هاي مختلف بافت که داراي ویژگی لکه به عنوان نمونه در بخش  9این محدوده  نظام توده و فضا در 
لکـه   9وقعیـت ایـن   م 19-3نقشـه در . اند شدهاند مورد شناسایی قرار گرفته و هر یک به صورت مجزا بررسی  بوده

  . ها بررسی شده است هاي هر یک از این بافت در جدول زیر نیز ویژگی. نشان داده شده است

  
   



 

  ٢١٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 هاي توده و فضا در بافت فرسوده محله سوم خرداد ژگی وی :11 -3 شماره جدول

  هاي غالب كالبدي ويژگي  نوع بافت و شبكه معابر  سطوح پر و خالي  بافت

بافت 
  ١ شماره

   
 غلبه توده بر فضا •
  شكل Lقطعات يك طرف ساخت و  •

   
 بندي ريزدانه قطعه •
 غربي قطعات -شرقيگيري  جهت •

  
 هندسيشبكه معابر •
 بافت با فشردگي متوسط •

بافت 
  ٢شماره 

  
 غلبه توده بر فضا •
  قطعات با توده يك طرف ساخت •

  
 بندي ريزدانه قطعه •
  جنوبي قطعات- شماليگيري  جهت •

  
 شطرنجيشبكه معابر  •
  بافت با فشردگي متوسط •

بافت 
  ٣شماره 

  
 غلبه توده بر فضا •
  قطعات با توده يك طرف ساخت •

  
 بندي ريزدانه قطعه •
  غربي قطعات -گيري شرقي جهت •

  
 خطيشبكه معابر  •
  بافت با فشردگي زياد •

بافت 
  ٤ شماره

  
 غلبه توده بر فضا •
  قطعات با توده يك طرف ساخت •

  
 بندي ريزدانه قطعه •
  گيري ارگانيك قطعات جهت •

 
 نيمه ارگانيكشبكه معابر  •
  بافت با فشردگي متوسط •

بافت 
  ٥شماره 

  
 غلبه توده بر فضا •
  توده يك طرف ساختقطعات با  •

  
 بندي متوسط با دانهبندي  قطعه •
  گيري ارگانيك قطعات جهت •

  
 شبكه معابر هندسي •
  بافت با فشردگي متوسط •
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بافت 
  ٦شماره 

  
 غلبه توده بر فضا •
 قطعات با توده يك طرف ساخت •

  
 بندي متوسط با دانهبندي  قطعه •
  جنوبي قطعات- گيري شمالي جهت •

  
 شطرنجيشبكه معابر  •
  فشردگي متوسطبافت با  •

بافت 
  ٧شماره 

  
 غلبه توده بر فضا •
 قطعات با توده يك طرف ساخت •

  
 بندي ريزدانه قطعه •
  جنوبي قطعات- گيري شمالي جهت •

  
 نيمه شطرنجيشبكه معابر  •
  بافت با فشردگي زياد •

بافت 
    ٨شماره 

 غلبه توده بر فضا •
قطعات با توده يك طرف ساخت و  •

U شكل 

  
 متوسطبندي  با دانهبندي  قطعه •
  غربي قطعات-گيري شرقي جهت •

  
 شطرنجي شبكه معابر •
  بافت با فشردگي زياد •

بافت 
  ٩شماره 

  
 غلبه توده بر فضا •
 قطعات با توده يك طرف ساخت •

  
 بندي ريزدانه قطعه •
  گيري ارگانيك قطعات جهت •

  
 نيمه شطرنجيشبكه معابر  •
  بافت با فشردگي زياد •
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  هاي مورد بررسی در بحث توده و فضا در محله سوم خرداد موقعیت بافت :19 -3 شماره نقشه

 

 و نفوذپذیري معابر بررسی ریخت شبکه -3-6-3

آید ریخت غالب معـابر   تصویر بر میطور که از  همان. در تصویر زیر وضعیت ریخت شبکه معابر مشخص شده است 
در ایـن قسـمت از محلـه    . طـور کامـل شـطرنجی هسـتند     ایـن معـابر بـه    در جوار محـور مطهـري  . هندسی است

اما با حرکت به سمت غرب و شمال محلـه، از  . پذیري از وضعیت مناسبی برخوردار است نفوذ) هاي مرکزي قسمت(
ها جز معابر اصلی کـه نسـبتاً از    در این قسمت. یابد شدت این ریخت هندسی کاسته شده و نفوذپذیري کاهش می

  . اند ناسبی برخوردارند، سایر معابر در فواصل طولانی از یکدیگر قرار گرفتهعرض م

هـاي   بخـش در اغلـب  در ایـن قسـمت و   . ارگانیک اسـت  هاي شمال غربی محله نیمه ریخت شبکه معابر در قسمت
ایـن   .دکنن هاي تنگ و طویل نفوذناپذیري وجود دارد که نقش دسترسی به یک یا چند خانه را ایفا می محله کوچه

گونه تناسبی از نظـر تناسـبات بـا معبـر مجـاور خـود        شوند و در واقع هیچ هاي از معابر عریضی منشعب می کوچه
  . ندارند
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  هاي محله سوم خرداد وضعیت نفوذپذیري کم در کوچه : 18 -3 شماره تصویر

 

 

 وضعیت ریخت معابر در محله سوم خرداد :20 -3 شماره نقشه
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 فضاهاي رها شده و علل آن -3-7

میـان ابنیـه پنهـان    اسـت کـه    هاي باي و فاقـد کـاربري   شامل زمین فضاهاي رها شده در محله سوم خرداد اغلب
انـد و مبـدل بـه     ایجـاد کـرده  شـان، فضـاهاي غیرقابـل دفـاعی      ها به دلیل شرایط  محصـوریت  این زمین ..اند شده
باتوجه به وضعیت جـرم و بـه خصـوص اعتیـاد در محلـه، در بسـیاري از ایـن        . اند خیز محله شده هاي جرم محیط
  . ها ردپاي معتادان و مجرمان قابل مشاهده است زمین

ی در تخریب ـ  ابنیـه . هاي مخروبه موجود در محله نیز به تعدد ایـن فضـاها کمـک کـرده اسـت      همچنین ساختمان
وضـعیت  . هاي سـاختمانی و زبالـه هسـتند    اند و اغلب سر از نخاله هایی از محله خرداد به حال خود رها شده بخش

هـا را جـز    آن  تـوان  راحتـی مـی   گیـرد و بـه   اي است که ورود به آن ها با سهولت صورت می گونه ها به این ساختمان
  . خیز محسوب کرد فضاهاي جرم

  

  

 هاي موجود در محله سوم خرداد دو نمونه از مخروبه :19  -3 شماره تصویر

  

شـود تـراکم ایـن     طور کـه مشـاهده مـی    همان. زیر موقعیت این فضاها با رنگ قرمز نشان داده شده است نقشهدر 
ي جنوبی ساختمان شهرداري منطقـه،    خصوص در کوچه به. تر است فضاها در بخش هاي غربی و شمال محله بیش

  .این فضاها تعدد دارند

اند، چهارراه سرگردان است که در بخـش شـمال    آن یاد کرده اي که اهالی از در رابطه با فضاي ناامن نیز تنها نقطه
هـاي میـدانی و    طبـق یافتـه  . ابراهیم و سـوم خـرداد قـرار گرفتـه اسـت       غربی محله و در تقاطع دو محور امامزاده

، حدفاصـل ده متـري   ي اطـراف آن  و محـدوده  بر آن اسـت  "شهداي پرند"هاي ساکنان، این چهارراه که نام  گفته
به همین دلیل اغلب ساکنان از . فروشان مواد مخدر است محل تجمع معتادین و عمده هارراه سرگردان،علایی تا چ
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شـویی  همچنـین از دست . این محدوده هراس دارند و خواستار تغییر وضعیت و ارتقاي کیفیت در این نقطه هستند
  . اند ناامن دیگري یاد کرده  عنوان نقطه پارك زنگارکی به

  

   

  دو نمونه از فضاهاي رهاشده در محله سوم خرداد :20  -3 رهشما تصویر

 

  موقعیت فضاهاي رهاشده و نقاط ناامن محله سوم خرداد :21 -3 شماره نقشه
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 هاي واجد ارزش در محدوده طرح برداشت عناصر و ساختمان -3-8

عناصر بـاارزش    حضور و تأثیرات کالبدي. هاي تاریخی در هر شهر تأثیر بسیار زیادي بر کیفیت محیطی دارد ارزش
هـا بـه عنـوان     بایسـت بـه آن   تاریخی از عوامل قابل توجه در روند تغییرات کالبدي در سیماي شهرها بـوده و مـی  

که در کلیه مداخلات  امري. مبذول داشتعناصري هویت بخش و معنی دهنده به فضاهاي شهري نیز توجه خاص 
به این نکته توجه باید  همچنین .بایست به صورتی جدي مد نظر قرار گیرد هاي شهري می و در روند تحولات بافت

اند و خـارج کـردن عناصـر بـاارزش      روانشناختی در شهر شکل گرفته-اي اجتماعی داشت که آثار تاریخی در زمینه
کند، لذا براي حفـظ   معنی می داختن به آن در خلاء، بسیاري از مفاهیم و موضوعات را بیمیراث از زمینه خود و پر

در ایـن راسـتا شـناخت     .بایست حداقل زمینه کالبدي لازم براي بنـا ایجـاد گـردد    هرگونه آثار میراث فرهنگی می
هویـت ایجـاد شـده     .اسـت هاي عمرانی از لزومات  طرح  هاي باارزش هر محدوده در فرآیند تهیه عناصر و ساختمان

هایی کارآمـد هـویتی ویـژه را     شهروندان ماندگار است بلکه به عنوان جاذبه  توسط چنین عواملی نه تنها در خاطره
  .آورد براي شهر قم در نظر زائران بوجود می

 هـاي جدیـد،   هـاي فرسـوده و سـاختمان    در منظر بافت محله سوم خرداد غیر از بافت مسکونی مرکب از ساختمان
جهت شناسایی عناصـر نمـادین موجـود در ایـن بافـت از محـدوده       اما . خورد عناصر نمادین چندانی به چشم نمی

به ایـن منظـور در ادامـه بـه       .بازدید به عمل آمده و نقاط ارزشمند آن در این مطالعه، شناسایی و ارائه شده است
  .بررسی این مقوله در رابطه با محله سوم خرداد پرداخته شده است

ارزشـمند، سـالم و پایـدار،    (هـاي بـاارزش    تهیه شناسنامه براي عناصر و ساختمان -1- 3-8
 )نیازمند به مرمت، فاقد ارزش

عناصـري کـه واجـد ارزش فرهنگـی و       ،1386هاي فرسوده شهر قم مصوب خرداد  بر اساس طرح ساماندهی بافت
در محدوده محله سوم خرداد قرار دارنـد  آند و  تاریخی هستند و تحت عنوان میراث فرهنگی و ملی به ثبت رسیده

  :به شرح زیر است

 لیست آثار میراث فرهنگی در محدوده محله سوم خرداد :12 -3 شماره جدول

  آدرس  قدمت  نام آثار  منطقه

هجري  665تا  667سال   )ع(غریب  امام زاده شاه جعفر 6
  خیابان امامزاده ابراهیم  قمري

  

  .در تصویر زیر موقعیت این اثر در محله سوم خرداد نشان داده است که در بخش شمالی قرار گرفته است



 

  ٢٢٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  بناي واجد ارزش در محله سوم خرداد :22 -3 شماره نقشه

 هاي باارزش هاي کالبدي عناصر و ساختمان ژگی ارائه تصویري وی -2- 3-8

در استان قم شهرستان قم، خیابان امامزاده ابراهیم بعد از میدان معصـومیه واقـع   ) ع(شهید آستان امامزاده جعفر 
هاي زیبا که همه آن در حال تخریب  گنبد این آستان به شکل هرمی کوتاه و مزین به کتیبه و گچبري. شده است

درب اول کـه  . بـه بقعـه اسـت   این بقعه کمی بالاتر از شاهزاده ابراهیم واقع شده که داراي سـه درب ورودي  . است
شود مقابل خیابان و با چند پلکان که متصل به راهروي بزرگی کـه بـه حسـینیه راه     مدخل اصلی آن محسوب می

مدخل اصلی ایـن بقعـه در خیابـان شـاهزاده     . شوند ساخته شده است وارد می دارد و از آن به داخل روضه مقدسه
. شـود کـه فاقـد نماسـازي اسـت      متر می 8به طول و ارتفاع تقریبی  ابراهیم واقع است که خود شامل ایوان بزرگی

متـر بـا سـنگ مرمـر تـزیین       سانتی 30/1متر و با ضخامت  10تر از قبلی است به ارتفاع  ایوان دیگر بقعه که بزرگ
  . شده است

در وسـط  . سـت آن تماماً با سنگ مرمر پوشیده شـده ا  ر امامزاده وجود دارد که جدارههدر وسط این بقعه روضه مط
اي دیگر به فضا داده  اي و مطلاي آن معنویت و جلوه این روضه مرقد منور شاهزاده جعفر واقع است که ضریح نقره

  . رو نماي این امامزاده از خیابان امامزاده ابراهیم نمایش داده شده است در تصویر روبه.است
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  موقعیت امامزاده جعفر در جوار خیابان امامزاده ابراهیم :21 -3 شماره تصویر

  بررسی ساختار اقتصادي مؤثر بر محدوده -4
  :مقدمه
انـد و بـدین منظـور سـایر      هایی هستند کـه از رونـد توسـعه شـهري عقـب افتـاده       بافت  هاي فرسوده شهري، بافت

هاي فرسوده  نیز بسیاري از این بافت قمشهر در . تر است از حد استاندارد پایین ا هاي رفاهی آنه ها و سرانه شاخصه
توان مشاهده کرد که با معضلاتی نظیر فرسودگی بناها، تراکم جمعیتـی بـالا، قطعـات ریزدانـه و دسترسـی       را می

  .اند نامناسب مواجه

از تـوان سـاکنان آن و همچنـین     قـم هاي فرسوده شـهر   در این زمینه نوسازي و بهسازي و یا حتی بازسازي بافت
نظر به اینکـه فرسـودگی   . کند روهاي بازار خارج است و این مساله ضرورت مداخله مدیریت شهري را ایجاب مینی

هاي شهري مفهومی است که علاوه بر مقوله کالبـد، ریشـه در عوامـل انسـانی بافـت نیـز دارد، از ایـن رو در         بافت
امر نوسازي محقق نشـده   البدي توجه گردد،به عوامل ک هاي فرسوده، در صورتی که صرفاً نوسازي و بهسازي بافت

  . تولید خواهد شد باز اًاست و فرسودگی به دلیل عوامل انسانی، مجدد

به عنوان یـک طـرح نوسـازي شـهري،     ساماندهی و نوسازي بافت فرسوده محله سوم خرداد بدین منظور در طرح 
با توجه بـه روش تحقیـق متـداول    . شده استاي به ابعاد اقتصادي نوسازي بافت و ساختار اقتصادي آن  توجه ویژه

بنـدي،   جمع«و » تجزیه و تحلیل«، »مطالعات وضع موجود«هاي شهري، نتایج مطالعات خود را در سه بخش  طرح
  .دارد میارائه » گیري و پیشنهادها نتیجه

را در گسـتره کالبـد مـورد    باید رابطـه میـان انسـان و اقتصـاد      به منظور بررسی ساختار اقتصادي محدوده مورد مطالعه، می
در این رابطه بخش حاضر به عنوان قسـمت نخسـت مطالعـات بررسـی سـاختار اقتصـادي محـدوده مـورد         . بررسی قرار داد

  .پردازد مطالعه، به بررسی وضع موجود این محدوده می
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زیرمجموعـه   6 توان آنها را تحت شود که می اي بهره جسته می هاي اقتصادي اي از شاخص بدین منظور از مجموعه
وضـعیت درآمـد و هزینـه    «، »وضعیت مالکیت و نحوه تصرف ابنیـه «، »ابنیه و ارزش زمین، سرقفلی«

هـا و نقـش اقتصـادي     وضعیت نیـروي انسـانی و فعالیـت   «، »هاي اقتصادي جمعیت شاخص«، »خانوار
د سـاختار  ذیلا مطالعـات وضـع موجـو   . بررسی کرد »ساکنان بافتمشارکت اقتصادي  وضعیت« و » محدوده

  :گردد الذکر ارائه می بندي فوق اقتصادي محدوده مورد مطالعه با توجه به طبقه

بررسی توان (برداشت تفصیلی نوع مالکیت  به تفکیک پلاك و هزینه هاي خانوار  -4-1
  )اقتصادي ساکنین به منظور امکان ماندگاري در بافت

 بررسی وضعیت مالکیت و نحوه تصرف ابنیه - 1-1- 4

از بررسـی  . هاي ساختار اقتصادي بافت، همانا نحوه تصرف ابنیه در محدوده مورد مطالعه است یکی از دیگر ویژگی
توان پی به ساختار اقتصادي محدوده مورد مطالعه برد، لیکن این پارامتر به تنهـایی   نحوه تصرف بنا تا حدودي می

هـاي عمرانـی از    مسکونی در طـرح  از آنجا که مالکیت واحدهاي  از سوي دیگر،. قادر به توضیح این ساختار نیست
بـراي   ،تواند اطلاعات مورد نیاز را در اختیار مجریـان امـر   اهمیت خاصی برخوردار است، لذا توجه به این مساله می

  .ها بگذارد تر این طرح اجراي موفق

  و »رهرهن و اجـا «، »ملکی شخصی«با توجه به مطالعات انجام شده نحوه تصرف واحدهاي مسکونی در چهار گروه 
خـانواري کـه بـه     278بـر اسـاس مطالعـات میـدانی مشـاور، از مجمـوع       . مورد ارزیابی قرار گرفته است »رایگان«

درصـد از کـل، مالکیـت واحـد مسـکونی خـویش را در اختیـار         76.6خانوار معادل  213اند،  ها پاسخ گفته پرسش
  .اند داشته

از سـوي  . بوده است رهن و اجارهرصد از کل به صورت د 21.2معادل خانوار  59همچنین مالکیت واحد مسکونی  
و نمـودار زیـر    در ایـن زمینـه جـدول    . انـد  سکنی گزیده رایگاندرصد از کل، به صورت  2.2 خانوار معادل  6دیگر 

  :دهد نحوه تصرف واحدهاي مسکونی در محدوده مورد مطالعه را نشان می

 نحوه تصرف واحدهاي مسکونی در محدوده مورد مطالعه :1 -4 شماره جدول

 درصد تجمعی درصد فراوانی نوع تصرف

ملکی 
 76.6 76.6 213  شخصیپپ

 97.8 21.2 59  رهن و اجاره

 100 2.2 6  رایگان

  100 278 جمع کل
  مطالعات میدانی مشاور: ماخذ
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  وضعیت نحوه تصرف در محدوده مورد مطالعه

ترین مطالعات آماري که به منظور نیل به اهداف مختلف اقتصادي و اجتماعی، در اغلـب کشـورهاي   
طریـق ایـن بررسـی    از . گیرد، بررسی بودجه خانوار یا همان وضعیت هزینه و درآمد خانوار اسـت 

ها و درآمدهاي خانوارها و روند تغییرات آنها و نیز آمار و اطلاعات گوناگون دیگـري پـی   
در این زمینه در بررسی وضعیت هزینه و درآمد خانوار در محدوده مـورد مطالعـه، از اطلاعـات ارائـه شـده از      

  .به دست آمده به شیوه بررسی میدانی استفاده شده است

توان با استفاده از آمار بودجه خانوار، بـه   در اقتصاد شهري در صورتی که اطلاعات از عمق لازم برخوردار باشند، می
محاسـبه  «، »هاي مصـرفی خانوارهـا بـه منظـور اسـتفاده در محاسـبات ملـی       

هـاي   محاسـبه شـاخص  «، »میل نهایی به مصرف و میل نهایی به پس انداز در جامعه
آگاهی از «و » گذاري خانوارها در بخش ساختمان

  .دست یافت »هاي جمعیتی جامعه و چگونگی اثرات آنها بر هزینه و درآمد خانوارها

لیکن عمده این اهداف در مطالعات اقتصاد شهري، از یک سو به دلیل غیردقیق بودن اطلاعات و از سوي دیگر بـه  
بـه دیگـر سـخن    . شهري، قابـل دسـتیابی نیسـت   

دد، صرفا به تفکیک نقاط شهري و روستایی هر اسـتان  
  .، از تفصیل لازم برخوردار نیستقمدر سوم خرداد 

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

وضعیت نحوه تصرف در محدوده مورد مطالعه :1 -4نمودار شماره 

  بررسی وضعیت درآمد و هزینه خانوار 

ترین مطالعات آماري که به منظور نیل به اهداف مختلف اقتصادي و اجتماعی، در اغلـب کشـورهاي    اي 
گیرد، بررسی بودجه خانوار یا همان وضعیت هزینه و درآمد خانوار اسـت  جهان صورت می

ها و درآمدهاي خانوارها و روند تغییرات آنها و نیز آمار و اطلاعات گوناگون دیگـري پـی    توان به چگونگی هزینه
در این زمینه در بررسی وضعیت هزینه و درآمد خانوار در محدوده مـورد مطالعـه، از اطلاعـات ارائـه شـده از      

به دست آمده به شیوه بررسی میدانی استفاده شده استسوي بانک مرکزي و همچنین از اطلاعات 

در اقتصاد شهري در صورتی که اطلاعات از عمق لازم برخوردار باشند، می
هاي مصـرفی خانوارهـا بـه منظـور اسـتفاده در محاسـبات ملـی        برآورد کلیه هزینه«اهدافی همچون 

میل نهایی به مصرف و میل نهایی به پس انداز در جامعه«، »درآمدي تقاضا
گذاري خانوارها در بخش ساختمان برآورد میزان سرمایه«، »مختلف در زمینه چگونگی توزیع درآمد

هاي جمعیتی جامعه و چگونگی اثرات آنها بر هزینه و درآمد خانوارها

لیکن عمده این اهداف در مطالعات اقتصاد شهري، از یک سو به دلیل غیردقیق بودن اطلاعات و از سوي دیگر بـه  
شهري، قابـل دسـتیابی نیسـت    هاي درون دلیل عدم تهیه اطلاعات مورد نیاز به تفصیل محدوده

دد، صرفا به تفکیک نقاط شهري و روستایی هر اسـتان  گر اطلاعات بودجه خانوار که از سوي بانک مرکزي تهیه می
سوم خرداد  هاي فرسوده اي همچون بافت شود که براي محدوده

 

  

  

4 -1-2- 

یکی از پایه
جهان صورت می

توان به چگونگی هزینه می
در این زمینه در بررسی وضعیت هزینه و درآمد خانوار در محدوده مـورد مطالعـه، از اطلاعـات ارائـه شـده از      . برد

سوي بانک مرکزي و همچنین از اطلاعات 

در اقتصاد شهري در صورتی که اطلاعات از عمق لازم برخوردار باشند، می
اهدافی همچون 

درآمدي تقاضا حساسیت
مختلف در زمینه چگونگی توزیع درآمد

هاي جمعیتی جامعه و چگونگی اثرات آنها بر هزینه و درآمد خانوارها ویژگی

لیکن عمده این اهداف در مطالعات اقتصاد شهري، از یک سو به دلیل غیردقیق بودن اطلاعات و از سوي دیگر بـه  
دلیل عدم تهیه اطلاعات مورد نیاز به تفصیل محدوده

اطلاعات بودجه خانوار که از سوي بانک مرکزي تهیه می
شود که براي محدوده تهیه می
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همچنین اطلاعات تهیه شده از هزینه و درآمد خانوار توسط مشاور در مطالعات میـدانی از حیـث علمـی از دقـت      
هـاي اسـتاندارد تهیـه     باید بر اساس سبد هزینه خانوار و با روش ر نیست؛ چرا که این آمارگیري میبالایی برخوردا

علاوه بر آن خانوارها بـه طـور معمـول اطلاعـات دقیقـی را بـه ویـژه در مـورد درآمـد خـویش، در اختیـار            . گردد
  .دهند کنندگان قرار نمی پرسش

» خـانوار «بـر اسـاس تعریـف بانـک مرکـزي      . ار ارائه شده استدر این بخش از مطالعات، اطلاعات به تفکیک خانو
لذا فـردي  . عبارت است از چند نفر که در یک اقامتگاه ثابت سکونت دارند و همخرج و داراي تغذیه مشترك باشند

بنـابراین در تعریـف خـانوار،    . گـردد  کند نیز یـک خـانوار تلقـی مـی     که به تنهایی در یک اقامتگاه ثابت زندگی می
الذکر ذیلا وضعیت درآمد و هزینه خانوار به تفکیک مورد بررسـی   با توجه به مفاهیم فوق .اوندي شرط نیستخویش

  .قرار خواهد گرفت

 

  بررسی وضعیت درآمد خانوار -4-1-2-1
و همچنـین   در بررسی وضعیت درآمد خانوار در محدوده مورد مطالعه، از اطلاعات ارائه شده از سوي بانک مرکزي

دایـره بررسـی بودجـه خـانوار اداره آمـار       1392سـال   بر اساس گـزارش . استفاده شده است نتایج بررسی میدانی
 ،1392در سـال   قمـی اقتصادي بانـک مرکـزي، متوسـط سـالیانه درآمـد پـولی و غیرپـولی ناخـالص خانوارهـاي          

در  مـی قبر این اساس متوسط ماهیانه درآمد پولی و غیرپولی ناخـالص خانوارهـاي   . استتومان بوده  20456810
  .تومان برآورد شده است 1704734، 1392 سال

نفـر درآمـد    264نمونه صورت گرفته اسـت کـه از ایـن میـان      282علاوه بر این مطالعات میدانی مشاور بر اساس 
درصـد کمتـر    1.9خانوار معادل   5دهندگان، درآمد ماهیانه  از میان پاسخ. اند سرپرست خانوار خود را اعلام داشته

درصـد بـین    0.8خـانوار معـادل    2هزار تومـان،   300تا  200درصد بین  1.5 خانوار معادل 4ر تومان، هزا 200از 
  43.2 خـانوار معـادل   114هـزار تومـان،    600تا  400درصد بین   7.6خانوار معادل  20هزار تومان،  400تا  300

از یـک میلیـون تومـان را ابـراز      درصد بیش 45.1خانوار معادل  119تومان و  یک میلیونتا  هزار 600درصد بین 
میزان درآمـد ماهیانـه خـانوار را در محـدوده مـورد مطالعـه ارائـه        نمودار شماره زیر در این زمینه جدول  .اند کرده
  :دهد می
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 میزان درآمد ماهیانه خانوار در محدوده مورد مطالعه

 درصد
درصد 
 تجمعی

1.9 1.9 
1.5 3.4 
0.8 4.2 
7.6 11.7 

43.2 54.9 
45.1 100 
100   

  مطالعات میدانی مشاور: ماخذ                                        
  

  

درصـد از خانوارهـاي محـدوده مـورد      55بررسی اطلاعات مندرج در جدول فوق حکایـت از آن دارد کـه نزدیـک    
تومـان درآمـد    1704734اندکـه مقایسـه ایـن رقـم بـا رقـم       

  . ، بیانگر فقر موجود در بافت مورد مطالعه است

وار در محدوده مورد مطالعه، از بررسی میـدانی و همچنـین اطلاعـات ارائـه     
دایره بررسی بودجه خانوار اداره آمـار   1392

 27تومان بـوده کـه    24000000، 1392در سال 
بر ایـن اسـاس متوسـط هزینـه     . ها تعلق دارد

  .تومان برآورد شده است

 میزان درآمد ماهیانه خانوار در محدوده مورد مطالعه

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

میزان درآمد ماهیانه خانوار در محدوده مورد مطالعه :2 -4 شماره جدول

 فراوانی 

پاسخ داده 
 شده

 5  هزار تومان 200کمتر از 
 4  هزار تومان 200- 300
 2  هزار تومان 400-300
 20  هزار تومان 600-400
 114هزار تا یک میلیون 600

 119 یک میلیونبیش از 
 264 جمع کل

                                        

بررسی اطلاعات مندرج در جدول فوق حکایـت از آن دارد کـه نزدیـک    
اندکـه مقایسـه ایـن رقـم بـا رقـم        تومان درآمد در ماه داشـته  یک میلیونمطالعه، زیر 

، بیانگر فقر موجود در بافت مورد مطالعه استقمخانوارهاي نقاط شهري استان 

  بررسی وضعیت هزینه خانوار - 2
وار در محدوده مورد مطالعه، از بررسی میـدانی و همچنـین اطلاعـات ارائـه     در بررسی وضعیت هزینه و درآمد خان

1392سال  بر اساس گزارش. شده از سوي بانک مرکزي استفاده شده است
در سال  قمیاقتصادي بانک مرکزي، متوسط هزینه ناخالص خانوارهاي 

ها تعلق دارد ها به ردیف مسکن، آب، برق، گاز و سایر سوخت درصد از این هزینه
تومان برآورد شده است دو میلیون ،1392در سال  قمیناخالص خانوارهاي 

میزان درآمد ماهیانه خانوار در محدوده مورد مطالعه :2 -4 شماره نمودار

 

  

  

  

بررسی اطلاعات مندرج در جدول فوق حکایـت از آن دارد کـه نزدیـک    
مطالعه، زیر 

خانوارهاي نقاط شهري استان 

4-1-2-2
در بررسی وضعیت هزینه و درآمد خان

شده از سوي بانک مرکزي استفاده شده است
اقتصادي بانک مرکزي، متوسط هزینه ناخالص خانوارهاي 

درصد از این هزینه
ناخالص خانوارهاي 



  ٢٣٠طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

خـانوار   6هزار تومان،  300تا  200درصد بین 
 100هزار تومـان،   600تا  400درصد بین  4.7
درصـد بـیش از    56.5خانوار از آنهـا معـادل    

میـزان هزینـه ماهیانـه خـانوار را در     و نمـودار شـماره زیـر    

 میزان هزینه ماهیانه خانوار در محدوده مورد مطالعه

 درصد تجمعی درصد 

0.4 0.4 
2.2 2.5 
4.7 7.2 
36.2 43.5 
56.5 100 
100  

  مطالعات میدانی مشاور: ماخذ

 

  وضعیت هزینه ماهیانه خانوار در محدوده مورد مطالعه

درصد از خانوارهاي محدوده مـورد مطالعـه، زیـر    
تومان هزینه ماهیانـه خانوارهـاي    دو میلیون

  . در بافت مورد مطالعه است

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

درصد بین  0.4خانوار معادل  1براساس مطالعات میدانی مشاور هزینه ماهیانه 
4.7خانوار معادل  13هزار تومان،  400تا  300درصد بین  

 156یک میلیون تومان و  تاهزار  600درصد بین  36.2خانوار معادل 
و نمـودار شـماره زیـر    این زمینه جـدول   در .اند یک میلیون تومان ابراز کرده
  :دهد محدوده مورد مطالعه ارائه می

میزان هزینه ماهیانه خانوار در محدوده مورد مطالعه :3 -4 شماره جدول

 فراوانی 

پاسخ داده 
 شده

 1  تومان هزار 200- 300
 6  هزار تومان 400-300
 13  هزار تومان 600-400
 100 هزار تا یک میلیون600

 156 یک میلیونبیش از 
 276  جمع کل

  
  

وضعیت هزینه ماهیانه خانوار در محدوده مورد مطالعه :3 -4نمودار شماره 

درصد از خانوارهاي محدوده مـورد مطالعـه، زیـر     44اطلاعات مندرج در جدول فوق حاکی از آن است که نزدیک 
دو میلیونکه مقایسه این رقم با رقم . اند تومان هزینه در ماه داشته یک میلیون

در بافت مورد مطالعه است "فقر موجود"، بیانگر قمنقاط شهري استان 

 

  

براساس مطالعات میدانی مشاور هزینه ماهیانه 
 2.2معادل 

خانوار معادل 
یک میلیون تومان ابراز کرده
محدوده مورد مطالعه ارائه می

اطلاعات مندرج در جدول فوق حاکی از آن است که نزدیک 
یک میلیون

نقاط شهري استان 
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بررسی قیمت اراضی و املاك به تفکیک کاربري، قدمت، موقعیت و مقایسه آن  - 4-2
  با شرایط مشابه در محدوده حوزه فراگیر

صادي مطالعـات طرحهـاي توسـعه شـهري بـه      یکی ارز مهمترین شاخص هاي اقت »ابنیه و ارزش زمین، سرقفلی«
در مطالعات بافت فرسوده سوم خرداد نیز این شاخص به طر دقیق مورد مطالعه قرار گرفته است که . رود شمار می

    .پردازیم در ذیل به بررسی آن می

 ابنیه  و بررسی ارزش زمین، سرقفلی -2-1- 4

ت ساختار اقتصـادي یـک بافـت شـهري، بررسـی      در مطالعات اقتصاد شهري، یکی از مهمترین پارامترها در شناخ
آوري اطلاعات موجود، بـه دو طریـق    بدین منظور در پژوهش حاضر براي جمع. ستا سرقفلیو  ابنیه ،ارزش زمین

وزارت راه و عمل شده است که شیوه اول آن، استفاده از اطلاعات منتشر شـده از سـوي مراجـع رسـمی از جملـه      
  .است شهرسازي

در ایـن شـیوه بـا مراجعـه بـه      . گـردد  هاي میـدانی مشـاور بـاز مـی     آوري اطلاعات به بررسی جمع اما شیوه دوم به
بر این پایه، در عمل مبنـاي  . کارشناسان املاك و معتمدان محل، قیمت زمین، ابنیه و سرقفلی محاسبه شده است

قسـمت مجـزا، ارزش    دو ذیلا در. محاسبات، همان قیمتی است که بر اساس مطالعات میدانی به دست آمده است
  .گیرد الذکر در محدوده مورد مطالعه مورد بررسی قرار می ارزش سرقفلی با اتکا به اطلاعات فوق و زمین، ابنیه

  بررسی ارزش زمین و ابنیه مسکونی و کلنگی -4-2-1-1
و  هـاي اجرایـی   درآمدي طرح -هاي اقتصادي، ارزش زمین و ابنیه به ویژه در محاسبات مربوط به هزینه در بررسی
معمـولا در بررسـی ایـن شـاخص اقتصـادي، دو      . ها، از بالاترین اهمیت برخوردار است ریزي استقرار کاربري برنامه

مساله حائز توجه است که یکی به مساله قیمت دقیق زمین و ابنیه و دیگري به مساله دامنه نوسـانات قیمتـی بـاز    
  .گردد می

آوري  شـیوه اول جمـع  . گیـرد  یه در بافت مورد بررسی قرار مـی طریق مختلف ارزش زمین و ابن دودر این مسیر به 
نتایج حاصل از این شـیوه، عـلاوه   . کند اطلاعات به طریقه میدانی است که این شیوه قابل اتکاترین آمار را ارائه می

  . استدهد، از قابلیت ارائه نوسانات قیمتی نیز برخوردار  بر آنکه ارزش زمین و بنا را به طور دقیق ارائه می

تهیـه شـده   » فصلنامه اقتصـاد زمـین و مسـکن   «هاي سالانه  در مطالعات مربوط به ارزش زمین و ابنیه، از گزارش
در این رابطه اطلاعات ارائه شده در مـورد قیمـت زمـین و ابنیـه     . استفاده شده است وزارت راه و شهرسازيتوسط 
  .منتشر شده است 1394 بهار بوده که در 1393 سال، مربوط به وزارت راه و شهرسازيتوسط 
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  بررسی ارزش زمین و ابنیه بر اساس مطالعات میدانی - 4-2-1-2
آوري اطلاعات مربوط به ارزش زمین و ابنیه در بافت، از کمک کارشناسان املاك و معتمدین محل  به منظور جمع

و براي رسیدن بـه  ها به طور جداگانه تهیه  ها بر اساس هر یک از بلوك در این مسیر قیمت. بهره جسته شده است
آوري اطلاعات اولیه، حدودا به  گفتنی است که براي جمع. قیمت نهایی، از میانگین نظرات کارشناسی استفاده شد

  .هاي معاملات املاك محدوده مراجعه گشته است درصد بنگاه 70

مطالعـات  . ه شده استبه منظور به دست آوردن ارزش ابنیه مسکونی در بافت، از قیمت پایه آپارتمان نوساز استفاد
تومان در نوسان است که  میلیون 1.8تا  1میدانی مشاور حاکی از آن است که قیمت آپارتمان نوساز در بافت بین 

و کمتـرین آن مربـوط بـه      االله کاشـانی اسـت  هـاي امـامزاده ابـراهیم و آیـت    مربوز به بر خیابـان بیشترین رقم آن 
  . است مطهري  بین خیابان شهید چمران و شهیدهاي  فرعی

، قیمـت ابنیـه افـزایش    بـه خیابـان امـامزاده ابـراهیم    مطالعات میدانی بیانگر آن است که در بافت با نزدیک شدن 
نیـز قابـل    االله کاشـانی آیـت  با نزدیـک شـدن بـه خیابـان     شرقبه سمت  غربهمچنین افزایش قیمتی از . یابد می

تر ساکنان براي عبور و مرور به محله و از سوي دیگر بـه  دلیل این مساله از یک سو به دسترسی به. مشاهده است
در  آپارتمـان نوسـاز   قیمـت  وضعیت زیرنقشه  هدر این زمین. گردد باز می کیفیت محلی بهتر بر اثر خدمات شهري
  .دهد نقشه بافت را به طور شماتیک نشان می
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  در بافتارتمان نوساز آپ قیمتوضعیت  :1 -4نقشه شماره 

  مطالعات میدانی مشاور: ماخذ
توان از قیمت زمین کلنگی به عنـوان جـایگزین ارزش    اي وجود ندارد، می نشده نظر به اینکه در بافت زمین ساخته

سـال دارنـد، کلنگـی محسـوب      25عرفـی واحـدهایی کـه عمـري بـیش از      ر به طـو . زمین مسکونی استفاده کرد
  . گردند؛ چرا که ارزش ساختمان این بناها به طور کامل مستهلک شده است می

تومـان در نوسـان    میلیـون  5تـا   1مطالعات میدانی مشاور حاکی از آن است که قیمت زمین کلنگی در بافت بین 
 االله کاشانیهاي امامزاده ابراهیم و آیتبر خیابانمربوط به همانند قیمت آپارتمان نوساز است که بیشترین رقم آن 

 زیـر بر این پایه نقشه . است بین خیابان شهید چمران و خیابان شهید مطهريهاي  و کمترین آن مربوط به  فرعی
  .دهد در نقشه بافت را به طور شماتیک نشان می زمین کلنگی قیمت وضعیت
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  قیمت زمین کلنگی در بافتوضعیت  :2 -4 شماره نقشه

  مطالعات میدانی مشاور: ماخذ
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  هاي وزارت راه و شهرسازيگزارشبررسی ارزش ابنیه مسکونی بر اساس  - 4-2-1-3
فصـلنامه  «منتشـر گشـته، گـزارش    قماي که درباره ارزش زمین و ابنیه مسکونی در  آخرین آمار و اطلاعات رسمی

  . شده است ارائه 1394هار باست که در  1393سال » اقتصاد زمین و مسکن

هـزار ریـال    18765برابـر   1393متوسط قیمت یک متر مربع آپارتمان در شهر قم در سال  ،این گزارشبر اساس 
هاي میدانی صورت گرفته، حداکثر قیمـت آپارتمـان نوسـاز در محـدوده مـورد      با توجه به بررسی. بیان شده است

. باشـد میلیون ریـال مـی   18االله کاشانی است که در حدود ابراهیم و آیتهاي امامزاده مطالعه مربوط به  بر خیابان
توان دریافت که قیمت حداکثري آپارتمان نوساز در محـدوده مـورد مطالعـه از متوسـط     با مقایسه ارقام مذکور می

  . شهر قم کمتر است

 بررسی ارزش سرقفلی و ابنیه تجاري - 4-2-1-4

سرقفلی و ابنیه تجـاري در بافـت، اطلاعـات بـر اسـاس مطالعـات       به منظور دستیابی به اطلاعات مربوط به ارزش 
بدین منظور از نظر کارشناسان املاك در منطقـه بهـره جسـته و بـه منظـور      . آوري شده است میدانی مشاور جمع

همچنین براي تعیین ارزش نهـایی سـرقفلی و   . دست یافتن به صحت اطلاعات، از معتمدان محل کمک گرفته شد
هاي معاملات املاك مراجعه و نهایتا از میانگین نظر کارشناسی ایشان به  درصد از بنگاه 70ه حدود ابنیه تجاري، ب

  .عنوان ارزش نهایی استفاده شد

به منظور تهیه نقشه مربوط به ارزش سرقفلی و ابنیه تجاري، با توجه به اینکه همواره رابطـه بـین ارزش هـر متـر     
طه عکس دارد، نیاز به یک پیش فرض بود؛ چرا که براي دو واحد همگـن  مربع سرقفلی با مساحت واحد تجاري راب

بایـد   هـا، مـی   تجاري که یکی مساحت کم و دیگري مساحت نسبتا بالایی داشته باشد، با توجه به تفـاوت سـرقفلی  
حدهاي بر این اساس با توجه به اینکه اکثر قریب به اتفاق وا. متفاوت باشد نیز متوسط ارزش هر متر مربع سرقفلی

متر مربع دارنـد، متوسـط ارزش هـر متـر مربـع سـرقفلی در محـدوده بـراي          20تجاري بافت مساحتی در حدود 
  .آمیزي شده است متري محاسبه و نقشه ارزش سرقفلی و ابنیه تجاري بر همین اساس تهیه و رنگ 20واحدهاي 

به هنگـام مبادلـه سـرقفلی یـک واحـد      از سوي دیگر مطالعات میدانی مشاور حکایت از آن دارد که در صورتی که 
درصـد ارزش سـرقفلی بـراي قیمـت زمـین تجـاري آن        10بایـد معـادل    ت آن نیز منتقل گردد، مییتجاري، مالک

بر این پایه با توجه به تبعیت ارزش ابنیه تجاري از سرقفلی آن، این دو در قالـب یـک نقشـه قابـل     . محسوب گردد
  . اند بررسی

میلیون  14تا  2ر بافت حکایت از آن دارد که ارزش سرقفلی و ملک تجاري در بافت بین مطالعات میدانی مشاور د
متعلق بـه واحـدهاي    به ترتیب در این زمینه بالاترین ارزش. براي هر مترمربع واحد تجاري در نوسان است تومان

ارزش متعلق به واحدهاي واقـع  و کمترین  االله کاشانی استبر خیابانتوحید، امامزاده ابراهیم و آیتتجاري واقع در 
  . استشهید چمران و امام جواد هاي  هاي حد فاصل خیابان در کوچه
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پذیري یک واحد تجاري که در ارتباط مستقیم با دسترسی  در تعیین ارزش سرقفلی و ابنیه تجاري، میزان مشتري
که بیشـترین   حید و امامزاده ابراهیمهاي تواز این رو خیابان. کننده خواهد بود آن واحد تجاري است، بسیار تعیین

هـاي درون   از سـوي دیگـر کوچـه   . دسترسی و عبور و مرور را دارد، بالاترین ارزش را به خود اختصاص داده اسـت 
حداکثر ارزش یک متر مربـع   زیر در این زمینه نقشه . اند تري مواجه بافت به دلیل دسترسی ضعیف با ارزش پایین

  .دهد ي را در بافت نشان میسرقفلی به همراه ملک تجار

  : شماره  نقشه
  

 

  در بافتارزش یک متر مربع سرقفلی  وضعیت :3 -4نقشه شماره 

  مطالعات میدانی مشاور: ماخذ
  

واحـدهاي  در این زمینه مشاور در مطالعات میدانی با این مساله مواجه شد که بسیاري از مالکان زمین یا سرقفلی 
هاي ارائـه شـده از سـوي شـهرداري را دور از      تجاري تمایلی به واگذاري ملک خویش به شهرداري ندارند و قیمت

کنـد   ناپذیري استفاده مـی  از سوي دیگر شهرداري در تملک این واحدها از فرمول انعطاف. دانند اي می عرف منطقه
 ـ    ع آن، بـه موقعیـت اسـتقرار واحـد و دسترسـی و      که به مساحت واحدهاي تجاري در تعیین قیمـت هـر متـر مرب

  .پذیري آن و همچنین به واحدهاي واقع در جبهه اول یا دوم در بافت توجهی ندارد مشتري
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این مساله باعث شده است که شهرداري در تملک واحدهاي مستقر در بافت بـا مشـکلات عدیـده و عـدم توفیـق      
به . ک واحدها، بدان توجه ندارد مساله حق کسب و پیشه استنکته دیگر که شهرداري در تمل. نسبی مواجه گردد

، »قیمـت زمـین و سـاختمان   «طور کلی در تملک یک واحد تجاري سـه حـق بایـد احقـاق شـود کـه عبارتنـد از        
خواه مالـک  (به عنوان توضیح باید ذکر کرد که سرقفلی وجهی است که مالک . »حق کسب و پیشه«و » سرقفلی«

گیرد تا محـل را بـه وي اجـاره دهـد و      الاجاره از مستاجر می ر ابتداي اجاره و جداي از مالد) عین باشد یا منفعت
  .واگذار کند

حق کسب و تجارت حقی است که به طور تدریجی و به مرور زمان بـراي مسـتاجر محـل کسـب و      ،در صورتی که
کـرد و مشـتري و اعتبـار بـه دسـت      نتیجه بعد از اینکه مستاجر کار و فعالیت  در. آید پیشه و تجارت به وجود می

پس سرقفلی و حـق کسـب و   . گویند آید که به آن حق کسب و پیشه و تجارت می آورد، حقی براي او به وجود می
شناسـد   این در حالیست که شهرداري فقط سرقفلی را به رسمیت مـی . پیشه در ماهیت کاملا باهم متفاوت هستند

  .انگارد احدهاي تجاري نادیده میو حق کسب و پیشه مستاجران را در تملک و

بررسی میزان و نوع سرمایه گذاري در سـاخت و سـاز واحـدهاي مسـکونی و      -4-3
  تجاري نوساز در ده سال گذشته 

تواند وضعیت عرضه و تقاضاي زمین و ابنیه در یک محدوده را نشان دهد وضعیت سـاخت   از جمله مواردي که می
پـذیري   رونق و یا رکود بازار زمین و ابنیه و یا به عبارت دیگـر کشـش  لذا در این قسمت براي شناخت . و ساز است

این بازار در محدوده مورد مطالعه، به بررسی میزان ساخت و ساز در این محدوده و مقایسه آن با شهر قم پرداخته 
  . شود می

 ـ 1391-93هـاي   بر اساس اطلاعات دریافتی از شهرداري قم، در محدوده مورد مطالعه طی سال ه طـور مجمـوع   ب
از طـرف دیگـر بررسـی تعـداد     . متر مربع صادر شده است 7907پروانه ساخت و ساز با مساحتی معادل  53تعداد 
پروانه بـا مسـاحتی برابـر     9308ها به طور مجموع تعداد  دهد که در طی این سال هاي شهر قم نیز نشان می پروانه

هـاي صـادر شـده در     عیت تعـداد و مسـاحت پروانـه   وض ـ) 1(جدول شماره . متر مربع صادر شده است 4514862
  :دهد را ارائه می 1391-93هاي  محدوده مورد مطالعه و شهر قم طی سال

 هاي ساخت و ساز در محدوده مورد مطالعه و شهر قم تعداد و مساحت پروانه :4 -4 شماره جدول

  )متر مربع(مساحت   تعداد  سال
  شهر قم  محدوده مورد مطالعه  شهر قم  مورد مطالعه محدوده

1391  21 3339 3209 1402221 
1392  9 3586 1452 2106883 
1393  23 2383 3246 1005758 
 4514862 7907 9308 53  جمع

  شهرداري قم: مأخذ
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حال در این قسمت، با توجه به سهم جمعیت و مساحت محدوده مورد مطالعه نسبت به کل شهر قـم، بـه بررسـی    
هاي صادره در محدوده مورد مطالعه نسبت به شهر قم پرداخته خواهد شد و وضعیت بازار زمـین و ابنیـه در   

نفر بوده که با توجه بـه   203292جمعیت محدوده برابر 
ایـن  . درصد بوده اسـت  18.6نفري شهر قم، سهم این محدوده از کل جمعیت شهر قم معادل 

همچنین بر اسـاس آمـار موجـود،    . موضوع نشان دهنده سهم بسیار بالاي جمعیتی در محدوده مورد مطالعه است
متـر مربعـی    125273294متر مربع بوده که با توجه به مساحت 

هاي سـاختمانی   از طرف دیگر سهم مساحت پروانه
ایسه این دو رقم با توجه به سهم درصد بوده است که مق

نمـودار  . بسیار بالاي جمعیتی در محدوده مورد مطالعه، نشان از وضعیت نامناسب ساخت و ساز در محدوده اسـت 
هاي ساختمانی صادر شده محدوده مورد مطالعه از شـهر قـم را   

 
  شهر قم ازهاي صادر شده محدوده مورد مطالعه 

هـاي  در قالب نقشـه  1391-93هاي هاي صادره در محدوده مورد مطالعه طی سال
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حال در این قسمت، با توجه به سهم جمعیت و مساحت محدوده مورد مطالعه نسبت به کل شهر قـم، بـه بررسـی    
هاي صادره در محدوده مورد مطالعه نسبت به شهر قم پرداخته خواهد شد و وضعیت بازار زمـین و ابنیـه در   

  . این محدوده روشن خواهد شد

جمعیت محدوده برابر 1390ایران، در سال بر اساس آمار اخذ شده از مرکز آمار 
نفري شهر قم، سهم این محدوده از کل جمعیت شهر قم معادل 1095874

موضوع نشان دهنده سهم بسیار بالاي جمعیتی در محدوده مورد مطالعه است
متر مربع بوده که با توجه به مساحت   1012840محدوده مورد مطالعه برابر 

از طرف دیگر سهم مساحت پروانه. درصد محاسبه شده است 0.8شهر قم، سهم این محدوده برابر 
درصد بوده است که مق 0.2صادر شده در محدوده مورد مطالعه  از شهر قم برابر 

بسیار بالاي جمعیتی در محدوده مورد مطالعه، نشان از وضعیت نامناسب ساخت و ساز در محدوده اسـت 
هاي ساختمانی صادر شده محدوده مورد مطالعه از شـهر قـم را    مقایسه سهم مساحت و مساحت پروانه) 
  .دهد

هاي صادر شده محدوده مورد مطالعه  مقایسه سهم مساحت و مساحت پروانه :4 -4 شماره نمودار

  محاسبات مشاور: مأخذ

هاي صادره در محدوده مورد مطالعه طی سالدر ادامه، نحوه پراکندگی پروانه
  :زیر ارائه شده است

 

  

حال در این قسمت، با توجه به سهم جمعیت و مساحت محدوده مورد مطالعه نسبت به کل شهر قـم، بـه بررسـی    
هاي صادره در محدوده مورد مطالعه نسبت به شهر قم پرداخته خواهد شد و وضعیت بازار زمـین و ابنیـه در    پروانه

این محدوده روشن خواهد شد

بر اساس آمار اخذ شده از مرکز آمار 
1095874جمعیت 

موضوع نشان دهنده سهم بسیار بالاي جمعیتی در محدوده مورد مطالعه است
محدوده مورد مطالعه برابر  مساحت

شهر قم، سهم این محدوده برابر 
صادر شده در محدوده مورد مطالعه  از شهر قم برابر 

بسیار بالاي جمعیتی در محدوده مورد مطالعه، نشان از وضعیت نامناسب ساخت و ساز در محدوده اسـت 
) 1(شماره 
دهد ارائه می

نمودار

  
در ادامه، نحوه پراکندگی پروانه

زیر ارائه شده است
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  شهرداري قم: ماخذ  1391در سال هاي صادره در محدوده مورد مطالعه پروانهنحوه پراکندگی  :4 -4 شماره نقشه

 
  شهرداري قم: ماخذ 1392در سال هاي صادره در محدوده مورد مطالعه پروانهنحوه پراکندگی  :5 -4 شماره نقشه
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  شهرداري قم: ماخذ 1393در سال هاي صادره در محدوده مورد مطالعه پروانهنحوه پراکندگی  :6 -4 شماره نقشه

  

  فرصتها و توانهاي اقتصادي مکانی  -4-4

  تبادلات سیستمی آن با محدوده فرادستو بررسی نقش اقتصادي بافت  - 4-1- 4

آید، مقصود جایگاه اقتصـادي آن بافـت در میـان     نقش اقتصادي یک بافت شهري به میان میهنگامی که سخن از 
هـاي آن بافـت را در    بنابراین نقش اقتصادي یک بافت شهري، مفهومی است که کارکرد. هاي شهر است سایر بافت

د بررسـی قـرار   گیـرد، مـور   مراتب شهري بـر عهـده مـی     هاي شهري و تخصصی که در سلسله ارتباط با سایر بافت
هـاي عمـده سـاکن     از سوي دیگر به منظور شناخت نقش اقتصادي بافت، شرط کافی آن است که فعالیت. دهد می

  .در بافت نیز شناسایی شود و شاکله عمده اقتصادي حاکم بر بافت یا پایه اقتصادي آن مورد کندوکاو قرار گیرد

ي بافت را با توجه به مشاغلی که در این بافت اسـتقرار  در این بخش از مطالعات سعی بر آن است که نقش اقتصاد
از سوي دیگر، نوع ارتباط این مشاغل با پیرامون اعم از سـطح عملکـرد و تبـادلات اقتصـادي،     . دارند، مشخص کرد

  .اي برخوردار است عاملی است که در شناسایی نقش اقتصادي بافت از اهمیت ویژه

هـاي   هاي عمده بافت و سپس محدوده بافت ابتدا پایه اقتصادي و فعالیتبدین منظور براي شناخت نقش اقتصادي 
  . گیرد ها مورد بررسی قرار می کالبدي و سطح کارکرد این فعالیت
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  هاي عمده بافت بررسی پایه اقتصادي و فعالیت -4-2- 4

ایـن   در. اي اشـاره دارد کـه در آن بافـت مسـتقر اسـت      هاي اقتصادي عملکرد یک بافت شهري به مجموعه فعالیت
تـرین الگوهـاي بررسـی عملکـرد      شود که یکی از قـدیمی  زمینه به طور متداول از الگوي پایه اقتصادي استفاده می

  .گردد اقتصادي شهري محسوب می

در الگوي ساده پایه اقتصادي، نسبت اشتغال یا تولید در فعالیت پایه اقتصادي، به عنوان محور اصلی الگو مـد نظـر   
هـاي تبعـی بـه آن     در این رابطـه فعالیـت  . گیرند هاي تبعی در ارتباط با آن شکل می فعالیت گیرد که سایر قرار می

شوند که خدمات مورد نیاز براي مصـرف اهـالی شـاغل در فعالیـت پایـه را فـراهم        هایی اطلاق می دسته از فعالیت
  .آورند می

هـاي اقتصـادي    رشـته مشـخص از فعالیـت    باید تاکید کرد که فعالیت پایه یا مشاغل پایه لزوما به معناي تنها یک
در . تواند یک محصول خانگی یا محلـی باشـد   نیست و این محصول الزاما نباید یک محصول صنعتی باشد، بلکه می

شـود کـه محصـول آن در خـارج از محـدوده بـه        آن فعالیتی به عنوان فعالیت پایه تصور می ،الگوي پایه اقتصادي
  .نطقه محسوب شودفروش برسد و منبع اصلی درآمد م

شـامل فعالیـت    پایه اقتصـادي در ایـن بافـت    فعالیتپس از بررسی میدانی در بافت مورد مطالعه، مشاهده شد که 
هاي کارگـاهی  فروشان در محور مطهري، فعالیت فروش لباس و پوشاك در محور زنگارکی و همچنین فعالیتآهن

اند و فعالیت ها در محله تکرار شدهاین فعالیت که باشد زیراهاي توحید و سوم خرداد میو صنایع در محور خیابان
  .گرددآنها به خارج از محدوده صادر می

براي اینکه یا در محله د؛ نمحمل تحلیل عملکرد اقتصادي قرار گیربه عنوان فعالیت پایه د نتوان نمی هاسایر فعالیت
  .گرددمیاند و یا فعالیت آن به خارج از محدوده صادر نتکرار نشده

  هاي مستقر در بافت هاي کالبدي و سطح کارکرد فعالیت بررسی محدوده -4-3- 4

فروشان به عنوان یک فعالیت پایه مطـرح اسـت و محصـولات آن بـه خـارج از      ، فعالیت آهندر بافت مورد مطالعه 
اید توجـه داشـت   اي که بلیکن نکته. بر این پایه، فعالیت مذکور کارکرد شهري دارد. شودمحله و شهر قم صادر می

  .این است که فعالیت مذکور به عنوان یک کاربري ناسازگار و فعالیتی مزاحم در محله قابل ذکر است

-هاي خیابـان هاي کارگاهی و صنایع در محور همچنین فعالیت فروش لباس و پوشاك در محور زنگارکی و فعالیت

هاي موجـود  سایر فعالیت. نماینداي فعالیت مییههاي توحید و سوم خرداد عملکرد فرامحلی دارند و در سطح ناح
االله کاشـانی،  محـور آیـت  هـایی کـه در    لذا فعالیـت . دارند ايو ناحیه عمدتا کارکرد محلیدر محدوده مورد مطالعه 
و یـا   عمدتا تجاري و غیرهمگن هستند که عملکرد محلی، محور توحید و محور سوم خرداد محور امامزاده ابراهیم
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: شـامل  فعالیـت دارنـد   اي ناحیـه سـطح  و در  هایی که عملکرد فرامحلی دارنـد  در این میان فعالیت .دارند ايناحیه
  . فروشی و چلوکبابی استموبایل  سازي، درب و پنجره  تعمیرگاه اتومبیل، تعویض روغن،

  مطالعه الگوي خدمات خرد و دولتی با هدف تقویت توان اقتصادي واحدها  -4-5

هاي اقتصادي مستقر در محدوده مورد مطالعه، وضعیت اقتصادي واحدهاي صنفی فعال  لیتدر بررسی وضعیت فعا
  .گیرند در بافت مورد توجه قرار می

هـاي صـنفی    در ایـن بافـت فعالیـت   . شودهاي اقتصادي که در بافت انجام می هاي صنفی عبارتند از فعالیت فعالیت
تـوزیعی و   -خـدماتی (تولیـدي و مخـتلط    -خـدماتی   تـوزیعی،  -اداري، خـدماتی : شناسایی شده به چهـار دسـته  

  .  گردندتقسیم می) تولیدي -خدماتی

  .باشدهاي دفتري که متکی بر تولید کالا و خدمات و یا عرضه آنها نمی فعالیت اداري عبارت است از فعالیت

دماتی ماننـد سـوپرمارکت،   فروشـی یـا خ ـ   فروشی یا عمده توزیعی عبارتند از خدماتی نظیر خرده -فعالیت خدماتی
  .دارندسلمانی و نظایر آن که تنها خدمات و تولیدات را عرضه می  اغذیه فروشی، تاکسی سرویس،

  .کنند شود که محصول تولیدي ارائه میتولیدي شامل خدماتی می -فعالیت خدماتی

نها هـم تولیـد وهـم توزیـع     باشد که در آشامل اصنافی می) تولیدي -توزیعی و خدماتی -خدماتی(فعالیت مختلط 
  .گیردصورت می

هاي مختلط قرار گرفتـه  بر اساس بررسی صورت گرفته، در محور آیت االله کاشانی و محور امامزاده ابراهیم، کاربري
  .است و فعالیت خاص در آنجا قابل تعریف نیست

-بـه عنـوان راسـته آهـن     شـود و  آلات مشاهده میتوزیعی فروش آهن -در محور مطهري، عمدتاً فعالیت خدماتی

اگرچه این فعالیت به عنوان یک فعالیت پررونق در محدوده مورد مطالعـه نمـود   . نمایدفروشان شهر قم فعالیت می
  .آیددارد، لیکن به عنوان یک کاربري ناسازگار و فعالیت مزاحم در محدوده به شمار می

هاي خدماتی توزیعی بیشتر نمایـان  نجا نیز فعالیتترین محورهاي محله است و در آمحور زنگارکی یکی از سرزنده
  .خورد، به فعالیت فروش لباس و پوشاك اختصاص داردترین فعالیتی که در این محور به چشم میعمده. است

هـاي  در ایـن محورهـا، فعالیـت   . هـاي مخـتلط وجـود دارد   هاي توحید و سوم خرداد هم فعالیـت در جداره خیابان
هـاي خـدماتی تـوزیعی    هاي کارگاهی و صنایع وجود دارد که در اختلاط با فعالیـت فعالیتتولیدي نظیر  -خدماتی

  .   اندفروشی و کاربري مسکونی قرار گرفتههاي تجاري و خردهنطیر فعالیت



 

  ٢٤٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  هاي اقتصادي جمعیت بررسی شاخص -4-6

مرکز آمار ایـران، تصـویري از    1390در این بخش از مطالعه، با توجه به اطلاعات سرشماري نفوس و مسکن سال 
هدف این بخـش از مطالعـات، بررسـی نقـش و سـهم اقتصـادي       . گردد ساختار اقتصادي جمعیت محدوده ارائه می

بـدین منظـور سـه شـاخص     . هـاي فرادسـت اسـت    جمعیت و ساختار اقتصادي آن در بافت، در مقایسه با محدوده
  .د بررسی قرار خواهد گرفتمور» بارتکفل«و » نرخ فعالیت«، »اشتغال و بیکاري«

  بررسی وضعیت اشتغال و بیکاري -1- 6- 4

بـراي  را آید، مقصود شخصی است که کار یـا شـغلی    به میان می» نیروي شاغل«به طور کلی هنگامی که سخن از 
بر اساس تعریف مرکز آمار ایران . آگاهی دارد ،خود اختیار کرده است و به این شغل به عنوان یک تخصص و حرفه

مـزد و    یا بـدون   با مزد و حقوق  ، خواه وقت یا پاره  وقت تمام  صورت  به  کارگاه  یا خارج  در داخل  که  ارکنانیک  تمامی
  .شوند می  محسوب  کنند، شاغل کار می  کارگاه  براي  ،)مزد  بدون  فامیلی  و کارکنان  فعال  و شرکاي  مالکان(  حقوق

بـرد و در   به سر می) سال و بیشتر 10(ست که در محدوده سنی فعالیت در مقابل مقصود از نیروي بیکار شخصی ا
از دیـد مرکـز آمـار    . زمان آمارگیري هیچ شغل مشخص و درآمدي ندارد و در عین حال مایل به داشتن کار اسـت 

شوند که در هفت روز قبل از مراجعه مامور آمارگیري داراي سه خصوصـیت زیـر    ایران کسانی شاغل محسوب نمی
  : دباشن

o داراي اشتغال مزدبگیري یا خود اشتغالی نباشد: فاقد کار.  
o براي اشتغال مزدبگیري یا خود اشتغالی آمادگی داشته باشد :آماده براي کار.  
o اقدامات مشخصی را به منظور جست و جوي اشتغال مزدبگیري و یا خـود اشـتغالی   : جویاي کار

  .به عمل آورده باشد
فت روز قبل از آمارگیري بـه اقتضـاي فصـل و ماهیـت فصـلی کـار خـود بیکـار         بر این اساس کسانی هم که در ه

  .شوند اند، چنانچه در جست و جوي کار دیگر باشند، بیکار محسوب می بوده

بـر  . انـد  هایی هستند که گویاي میزان اشتغال و بیکاري در یک جامعه در این زمینه نرخ اشتغال و بیکاري شاخصه
  کـل جمعیـت    و بیشتر بـه   ساله 10است از تعداد جمعیت بیکار  بیکاري عبارت  ان، نرخاساس تعریف مرکز آمار ایر

  و بیشـتر بـه    سـاله  10همچنین نرخ اشتغال از تقسیم تعداد جمعیت شـاغل  . 100در  ضرب ) و بیکار  شاغل(  فعال
  . آید به دست می 100در عدد  ضرب) و بیکار  شاغل(  فعال  کل جمعیت

. مشاهده شده در یک بافت را ارائـه کـرد   يهاي بیکار توان انواع گونه فی که از بیکاري ارائه شد، میبا توجه به تعری
  :در این زمینه انواع بیکاري عبارتند از



 

  ٢٤٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

پیوندد کـه شـرایط اشـتغال بـراي فـرد وجـود دارد،        این گونه بیکاري زمانی به وقوع می :1»بیکاري اختیاري« -
همچنین افرادي که شـغلی  . دهد بیکاري را بر انتخاب آن شغل و مزد رایج ترجیح میهذا وي به دلایل مختلف  مع

همچنـین  . شـوند  کنند ولی فاقد تخصص لازم براي انجام آن شغل هستند نیز بیکار اختیاري تلقی مـی  را طلب می
د، بیکـار  کنن ـ انـداز و یـا فـروش دارایـی امـرار معـاش مـی        هاي شغلی از محل پس کسانی که به رغم وجود فرصت

  .شوند اختیاري محسوب می

دهد که افراد متناسب با تخصص و مهـارت خـود    بیکاري غیراختیاري زمانی رخ می  :2»بیکاري غیراختیاري« -
  .کنند دنبال کار هستند و با این وجود در سطح مزد و حقوق رایج، کاري پیدا نمی

شود که نیروي کـار در فواصـل    تاهی اطلاق میبیکاري برخوردي نیز به مدت زمان کو  :3»بیکاري برخوردي« -
تـر، مـواد    آلات پیشرفته تواند به علت استفاده از ماشین این بیکاري می. تصدي مشاغل دائمی خود بیکار شده باشد

یافتن بـه   البته اگر این بیکاري به انتخاب خود و به منظور دست. تر و یا کسادي بازار پیش آمده باشد اولیه مرغوب
  .شود تر باشد، بیکاري اختیاري محسوب می سبشغل منا

شـود کـه مکـان، قابلیـت و مهـارت نیـروي کـار بـا          این گونه بیکاري زمانی حادث می  :4»بیکاري ساختاري« -
از مهمترین دلایل این نوع بیکـاري  . مدت است این نوع بیکاري معمولا طولانی. نیازهاي شغلی جامعه تطبیق نکند

در این شرایط شاغلان صنایع دستی و کوچک بـه  . ضعیت سنتی به وضعیت مدرن اشاره کردتوان به تغییر از و می
  . دهند علت ظهور صنایع ماشینی حرفه خود را از دست می

شود که در سطح فعلی تولید بـه رغـم حضـور     بیکاري پنهان زمانی در جامعه مشاهده می  :5»بیکاري پنهان« -
ریشه این بیکـاري بـه کـارآیی پـایین در     . تولید را با افراد کمتري تولید کرد افراد شاغل بسیار، بتوان همان میزان

  .گردد هاي اقتصادي و حضور مشاغل کاذب در جامعه باز می فعالیت

که بر اساس تعاریف فوق تهیه شده است، حکایـت از آن دارد کـه در    1390نتایج سرشماري نفوس و مسکن سال 
 49040نفر نیروي کار اعم از شاغل و بیکار داشته است کـه از ایـن میـان      57418این سال محدوه مورد مطالعه 

درصـد و متنـاظر بـا آن نـرخ      6/14 منطقه شـش بر این پایه نرخ بیکاري در . اند نفر بیکار بوده 8378نفر شاغل و 
مـی   درصـد  3/14همچنین نرخ بیکاري در محدوده مطالعاتی سوم خرداد  . گردد درصد محاسبه می 4/85اشتغال 
آمار نمودار زیر در این زمینه جدول شماره . باشد درصد  می 7/85بر این اساس نرخ اشتغال در این محدوده . باشد

  :دهد ارائه می 90را در سال  قمشهر  و  نیروي شاغل و بیکار و نرخ بیکاري در محدوده مورد مطالعه
                                                           

١ Voluntary Unemployment 
٢ Involuntary Unemployment 
٣ Frictional Unemployment 
٤ Structural Unemployment 
٥ Disguised Unemployment 



  ٢٤٥طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  قم بیکار و نرخ بیکاري در محدوده مورد مطالعه و

 شاغل بیکار نرخ بیکاري

8/11 35925 268452 

6/14 8378 49040 

3/14 1189 7099 
  مرکز آمار ایران 1390 سالس نتایج سرشماري نفوس و مسکن 

 

  وضعیت نرخ بیکاري در محدوده مورد مطالعه

توان گفت که نـرخ بیکـاري محـدوده مـورد      

میـزان فعالیـت   «شناسان براي بررسی میزان فعالیت جمعیت، 
ایـن شـاخص از   . کنـد  هاي اقتصادي تعیین می

در » جمعیت فعال از نظر اقتصـادي «. گردد محاسبه می
ایـن بـازه بـر    . قـرار دارد سـال   64تـا   15واقع همان نیروي کار اعم از شاغل و بیکار است که در محـدوده سـنی   

محدوده سنی افرادي تاکید دارد که اشخاص واقع در این محدوده سنی، به طور بالقوه جزء نیـروي کـار محسـوب    

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

بیکار و نرخ بیکاري در محدوده مورد مطالعه و ،شاغلنیروي  : 5  -4 شماره جدول

شاغل    )شاغل و بیکار(نیروي کار 
268452  قمشهر  304377

49040  6منطقه  57418

7099   محدوده مطالعاتی 8288
س نتایج سرشماري نفوس و مسکن محاسبات مشاور بر اسا: ماخذ

  

وضعیت نرخ بیکاري در محدوده مورد مطالعه :5 -4نمودار شماره 

 بوده است، می 8/11قم نظر به اینکه در همان سال نرخ بیکاري شهر 
  .بیشتر بوده است قمشهر  متوسط

  بررسی وضعیت فعالیت اقتصادي 

شناسان براي بررسی میزان فعالیت جمعیت،  مهمترین شاخص اقتصادي جمعیت از دید جمعیت
هاي اقتصادي تعیین می مشارکت یک جامعه را در فعالیت» پتانسیل«نام دارد که 

محاسبه می» جمعیتکل «بر » جمعیت فعال از نظر اقتصادي
واقع همان نیروي کار اعم از شاغل و بیکار است که در محـدوده سـنی   

محدوده سنی افرادي تاکید دارد که اشخاص واقع در این محدوده سنی، به طور بالقوه جزء نیـروي کـار محسـوب    
  

 

  

نظر به اینکه در همان سال نرخ بیکاري شهر 
متوسطمطالعه از 

  

4 -6 -2- 

مهمترین شاخص اقتصادي جمعیت از دید جمعیت
نام دارد که » عمومی
جمعیت فعال از نظر اقتصادي«تقسیم 

واقع همان نیروي کار اعم از شاغل و بیکار است که در محـدوده سـنی   
محدوده سنی افرادي تاکید دارد که اشخاص واقع در این محدوده سنی، به طور بالقوه جزء نیـروي کـار محسـوب    

   .گردند می



 

  ٢٤٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

المللی آمارشناسان، جمعیت مرکب از زنـان و مردانـی اسـت کـه نیـروي       جمعیت فعال بنا به تعریف کنفرانس بین
در این زمینه مفهوم فعالیـت اقتصـادي نیـز کارهـا و     . دهند آماده براي پرداختن به فعالیت اقتصادي را تشکیل می

  .ات اقتصادي جامعه اشاره داردمشاغلی است که به تولید کالاها و خدمات سودمند و موثر در حی

مـامور    از مراجعـه   روز قبل 7در   تر خانوارها که و بیش  ساله 10  اعضاي  همچنین از دیدگاه مرکز آمار ایران، تمامی
داران و  محصـلان، خانـه  . آینـد  شـمار مـی    بـه   »از نظر اقتصادي  فعال«  اند، جمعیت و یا بیکار بوده  شاغل  آمارگیري
. شـوند  محسـوب مـی  » فعـال از نظـر اقتصـادي   «انـد،   رآمد بدون کار، چنانچه شاغل و یا بیکار نیز بودهدارندگان د

و یـا بیکـار     شـاغل   ،مامور آمارگیري  از مراجعه  روز قبل 7در   بیشتر خانوارها که  و  ساله 10اعضاي  همچنین تمامی
انـد، بـه عنـوان     بنـدي شـده   کار و سایر طبقـه   رآمد بدوند  دار، داراي ، خانه محصل  هاي از گروه  اند و در یکی نبوده

  . آیند به شمار می» غیرفعال از نظر اقتصادي«جمعیت 

» نـرخ فعالیـت  «و غیرفعال از نظر اقتصادي و بنـا بـه تعریـف مرکـز آمـار ایـران،         فعال  با توجه به تعاریف جمعیت
لـیکن در مطالعـات   . 100تر ضرب در  اله و بیشس 10به جمعیت ) شاغل و بیکار(عبارتست از تعداد جمعیت فعال 

تفـاوت ایـن   . نـام دارد  »نـرخ فعالیـت مـوثر   «گردد کـه   تري استفاده می اقتصاد شهري معمولا از شاخص کاربردي
اساسا به تـوان بـالقوه مشـارکت یـک     » میزان فعالیت عمومی«در آن است که » میزان فعالیت عمومی«شاخص با 

، توان بالفعل مشارکت جامعه را مـورد  »نرخ فعالیت موثر«دي توجه دارد، در حالی که هاي اقتصا جامعه در فعالیت
  . دهد بررسی قرار می

« باید جمعیت نیروي کار شامل نیروي کار شاغل و بیکار را بـر   می ،»نرخ فعالیت موثر«بدین منظور براي محاسبه 
وجه داشت، اینکه بـه تبعیـت از محاسـبات مرکـز     اي که باید بدان ت نکته. تقسیم کرد» تر ساله و بیش 10جمعیت 

در نظـر   مبنـاي محاسـبات  سال و بیشتر نیـز بـه عنـوان     10سال، جمعیت  64تا  15آمار ایران، به جاي جمعیت 
  .شود گرفته می

منطقـه  ، نظـر بـه اینکـه در    1390بندي آماري سرشماري سـال   با توجه به تعاریف فوق و براساس اطلاعات بلوك
نفر نیروي فعال اعم از شـاغل   57418اند و از این میان  سال سن داشته 10نفر بالاي  166743، 90در سال  شش

همچنین بـا توجـه بـه     .شود درصد محاسبه می 4/34 برابر با منطقه ششاند، نرخ فعالیت  شده و بیکار محسوب می
فر نیـروي فعـال اعـم از شـاغل و     ن 8288باشد که از این تعداد  نفر می 24189ساله که برابر با  10جمعیت بالاي 

درصد می باشد که تقریبا بـا نـرخ فعالیـت     3/34بیکار می باشد نرخ فعالیت محدوده مطالعاتی سوم خرداد برابر با 
را نشـان   قـم و شـهر   نـرخ فعالیـت محـدوده   نمودار زیـر  جدول با توجه به این آمار  .باشد منطقه شش یکسان می

  .دهد می

   



  ٢٤٧طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 قمشهر و  در محدوده مورد مطالعه

 )شاغل و بیکار(جمعیت فعال  موثر نرخ فعالیت

3/34 8288 

4/34 57418 

6/33 304377 
  مرکز آمار ایران 1390محاسبات مشاور بر اساس نتایج سرشماري نفوس و مسکن سال 

 
  وضعیت نرخ فعالیت موثر در محدوده مورد مطالعه

بـه ترتیـب    قـم و شـهر   مطالعـه محدوده مورد 
بیشـتر اسـت کـه ایـن      قمبر این اساس نرخ فعالیت محدوده مورد مطالعه از شهر 

ه معمولا از سه شاخص بار اقتصادي، بار تکفل ناخـالص و  
دهنده تعداد جمعیتی اسـت   نشان» بار جمعیتی

ایـن شـاخص حاصـل تقسـیم کـل جمعیـت جامعـه بـر         

باید جمعیت غیرفعـال را بـر جمعیـت فعـال     
این شاخص بیانگر آن است که یک فرد فعال در جامعه، وظیفه تامین معیشت چنـد فـرد غیرفعـال را    

شهر قم

33.6
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در محدوده مورد مطالعهموثر  نرخ فعالیت  :6 -4 شماره جدول

جمعیت فعال    ساله و بیشتر 10جمعیت 

 محدوده مطالعاتی 24189

57418  منطقه شش 166743

304377  قمشهر  906570
محاسبات مشاور بر اساس نتایج سرشماري نفوس و مسکن سال : ماخذ

وضعیت نرخ فعالیت موثر در محدوده مورد مطالعه :6 -4 شماره نمودار

  
محدوده مورد با توجه به محاسبات ارائه شده در جدول فوق، نرخ فعالیت موثر در 

بر این اساس نرخ فعالیت محدوده مورد مطالعه از شهر . درصد بوده است 33
  .مساله بیانگر بالا بودن نسبی جمعیت فعال محدوده است

  بررسی وضعیت بار تکفل و بار اقتصادي -1
ه معمولا از سه شاخص بار اقتصادي، بار تکفل ناخـالص و  به منظور بررسی بار معیشتی نیروي انسانی در یک جامع

بار جمعیتی«یا » بار اقتصادي«در این زمینه . شود بار تکفل خالص استفاده می
ایـن شـاخص حاصـل تقسـیم کـل جمعیـت جامعـه بـر         . که از نظر اقتصادي به یک نفر جمعیت فعال اتکاء دارند

  .است) ساله و بیشتر 10عیت جم(جمعیت فعال 

باید جمعیت غیرفعـال را بـر جمعیـت فعـال      می» نسبت بستگی«از سوي دیگر براي محاسبه بار تکفل ناخالص یا 
این شاخص بیانگر آن است که یک فرد فعال در جامعه، وظیفه تامین معیشت چنـد فـرد غیرفعـال را    . 
  .بر دوش دارد

33.2

33.4

33.6

33.8

34

34.2

34.4

منطقه ششمحدوده مطالعاتی

34.3
34.4

 

  

محدوده مطالعاتی

 
  
  

با توجه به محاسبات ارائه شده در جدول فوق، نرخ فعالیت موثر در 
6/33 و 3/34

مساله بیانگر بالا بودن نسبی جمعیت فعال محدوده است

4-6-2-1
به منظور بررسی بار معیشتی نیروي انسانی در یک جامع

بار تکفل خالص استفاده می
که از نظر اقتصادي به یک نفر جمعیت فعال اتکاء دارند

جمعیت فعال 

از سوي دیگر براي محاسبه بار تکفل ناخالص یا 
. تقسیم کرد
بر دوش دارد



  ٢٤٨طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

اسـت کـه بـر دوش افـراد      »متوسط تعداد افراد غیرشاغلی
  .آید بر جمعیت شاغل به دست می

انـد کـه از ایـن     نفر سکونت داشته 203292منطقه شش 
بنابراین بار تکفل خالص که حاصل تقسیم کل جمعیت جامعه بر جمعیـت شـاغل   
گردد که بیانگر آن است که هر فرد شاغل مسـوولیت تـامین   

توان نتیجه گرفـت کـه بـار تکفـل      شود، می محاسبه می
در مقایسـه بـا    منطقـه شـش  بنابراین شاغلان 

برابـر   همچنین بار تکفل نیروي شاغل در محدوده مطالعاتی سوم خرداد 
 شهر قـم و  ، بار تکفل محاسبه شده در محدوده مورد مطالعه

 شهر قمبارتکفل در محدوده مورد مطالعه و 

  بار تکفل خالص

5/3  

15/4  

08/4 268452 
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  وضعیت بار تکفل خالص در محدوده مورد مطالعه

سـاله و   10یعنی نسـبت نیـروي فعـال بـه جمعیـت      
جمعیـت   کمتربودن بار تکفل خالص به حضور نسبی 

  .نیروي شاغل بافت قرار داردگردد که بار معیشتی ایشان بر دوش 

شهر قم

4.08
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متوسط تعداد افراد غیرشاغلی«ده تامین هزینه زندگی بار تکفل خالص نیز نشان دهن
بر جمعیت شاغل به دست می کل جمعیتاین شاخص از طریق تقسیم . شاغل جامعه قرار دارد

منطقه شش در  1390براساس نتایج سرشماري نفوس و مسکن سال 
بنابراین بار تکفل خالص که حاصل تقسیم کل جمعیت جامعه بر جمعیـت شـاغل   . اند نفر شاغل بوده 49040

گردد که بیانگر آن است که هر فرد شاغل مسـوولیت تـامین    محاسبه مینفر  15/4در محدوده مورد مطالعه است، 
  .نفر را بر دوش دارد 4.15هاي زندگی 

محاسبه مینفر  08/4برابر با  قمر نظر به اینکه بار تکفل خالص در شه
بنابراین شاغلان . بیشتر است قمشهر  از میزان متوسط منطقه ششنیروي شاغل در 

همچنین بار تکفل نیروي شاغل در محدوده مطالعاتی سوم خرداد . بار تکفل بیشتري بر دوش دارند
، بار تکفل محاسبه شده در محدوده مورد مطالعهو نمودار زیر در این زمینه جدول .نفر می باشد

  :دهد را نشان می

بارتکفل در محدوده مورد مطالعه و  :7 -4 شماره جدول

  کل جمعیت شاغل

  محدوده مطالعاتی 28741 8288
  6منطقه  203292 49040
268452   شهر قم 1095874

محاسبات مشاور بر اساس نتایج سرشماري نفوس و مسکن سال : ماخذ
  
  
  

وضعیت بار تکفل خالص در محدوده مورد مطالعه :7 -4 شماره نمودار

یعنی نسـبت نیـروي فعـال بـه جمعیـت      (با توجه به اینکه نرخ فعالیت جمعیت محدوده مورد مطالعه 
بودن بار تکفل خالص به حضور نسبی  پائیناست، دلیل عمده  کمتر شهر قمنیز از متوسط 

گردد که بار معیشتی ایشان بر دوش  سال و بیکارانی باز می 10

3

3.2

3.4

3.6

3.8

4

4.2

منطقه ششمحدوده مطالعاتی

3.5

4.15

 

  

بار تکفل خالص نیز نشان دهن
شاغل جامعه قرار دارد

براساس نتایج سرشماري نفوس و مسکن سال 
49040بین 

در محدوده مورد مطالعه است، 
هاي زندگی  هزینه

نظر به اینکه بار تکفل خالص در شه
نیروي شاغل در 

بار تکفل بیشتري بر دوش دارند قمشهر 
نفر می باشد 5/3با 

را نشان می

با توجه به اینکه نرخ فعالیت جمعیت محدوده مورد مطالعه 
نیز از متوسط ) بیشتر

10کمتر از 



 

  ٢٤٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  ها و نقش اقتصادي در محدوده مورد مطالعه بررسی وضعیت نیروي انسانی و فعالیت - 3- 6- 4

آمـار رسـمی مرکـز    در این بخش از مطالعات، به منظور نیل به ساختار اقتصادي محدوده مورد مطالعه، با توجه به 
هاي اقتصـادي مسـتقر در محـدوده     وضعیت فعالیتمطالعات میدانی وضعیت نیروي انسانی ساکن در بافت، آمار و 

  .گیرد مورد مطالعه و نقش اقتصادي بافت مورد بررسی قرار می

بـر ایـن اسـاس،    . هدف از ارائه این بخش از مطالعات، بررسی عملکرد و نقش اقتصادي محدوده مورد مطالعه است
و جایگـاه اقتصـادي آن بافـت در شـهر     شاغلان ساکن و مشاغل مستقر در بافت، که تعیین کننده عملکرد، نقـش  

مطالعات وضعیت اشتغال و نیروي انسانی در بافت مورد مطالعه قرار  پیش از آنکه نتیجه . شوند هستند، بررسی می
بر اساس تعریـف مرکـز آمـار    . باید تعریفی از فرد شاغل به عنوان نیروي انسانی ساکن در بافت ارائه شود گیرد، می

  : آیند ق تعریف کار شاغل به حساب میایران، افراد زیر طب

  .اند کرده کسانی که در هفت روز پیش از مراجعه مامور آمارگیري کار می -الف

انـد و پـس از    کسانی که داراي شغلی هستند ولی در هفت روز گذشته به عللی از جمله موارد زیر کـار نکـرده   -ب
  : رفع علت به کار خود ادامه خواهند داد

  هاي آموزشی و تحصیلی مرخصی بدون حقوق، مرخصی زایمان، ماموریتمرخصی سالانه،  −
مکـانیکی، کمبـود    مطابق با قانون یا به علت نقـص  ،تعطیلی موقت محل کار به خواست کارفرما −

  مواد خام، تعطیلی موقت بدون پرداختی
  مشکلات فردي مربوط به محل کار مانند حل اختلافات، غیبت بدون مرخصی −
  شرایط آب و هوایینامساعد بودن  −
  بیماري یا مصدومیت −
  هاي مذهبی، اجتماعی و سیاسی شرکت در فعالیت −

  اند کسانی که شغل مستمر نداشته ولی در هفت روز گذشته حداقل دو روز کار کرده -ج

کسانی که داراي شغلی هستند ولی در هفت روز گذشته بـه اقتضـاي فصـل و ماهیـت فصـلی کـار خـود، کـار          -د
  ، مشروط بر آنکه در جست و جوي کار دیگري هم نبوده باشند)کاران فصلیبی(اند  نکرده

  ي عمومی مشغول هستند افرادي که به انجام خدمت وظیفه -هـ

هـاي مربـوط بـه نیـروي نظـامی و       هـا و آموزشـگاه   هاي آموزشی در دانشکده کسانی که در حال گذراندن دوره -و
  انتظامی هستند



 

  ٢٥٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

کنند و از ایـن بابـت    ي خانوار خود که با وي نسبت خویشاوندي نیز دارند، کار میکسانی که براي یکی از اعضا -ز
  کنند مزد و حقوق دریافت نمی

کننـد و در قبـال آن تعهـد خـدمت دارنـد و مـدت        ي تحصیلی دولتی اسـتفاده مـی   کسانی که از کمک هزینه -ح
  آید تحصیل آنان جزء سابقه خدمتشان به حساب می

انـد و خـدمت آنـان در     مستضعفین سپاه پاسداران انقلاب اسلامی مشـغول خـدمت بـوده   کسانی که در بسیج  -ط
  .کنند آید و بابت آن حقوق مستمر دریافت می بسیج شغل آنان به حساب می

انـد، در صـورتی کـه بـه طریـق نقـدي و یـا         کسانی که در هفت روز گذشته به عنوان کارآموز اشتغال داشـته  -ي
ند و یا فعالیت آنان در ارتباط با تولید کالا و خـدمات باشـد، بـه عنـوان شـاغل تلقـی       کن غیرنقدي مزد دریافت می

  شوند می

ها و نقـش اقتصـادي محـدوده مـورد      با توجه به تعاریف فوق، ذیلا نتیجه مطالعات وضعیت نیروي انسانی و فعالیت
  .گردد مطالعه ارائه می

  بررسی وضعیت نیروي انسانی  - 1- 4-6-3
ا در شناسایی نقش و عملکرد یک محدوده شهري، بررسی وضعیت نیروي انسانی ساکن یکی از مهمترین پارامتره 

در ایـن  . اند گیرد که محدوده مورد مطالعه را براي سکونت برگزیده می شاغلانی را در بر ،این بررسی. در بافت است
سـاکن در محـدوده مـورد    وضعیت نیـروي انسـانی    ،مطالعات میدانیاطلاعات مرکز آمار ایران و توجه به   زمینه با

هاي عمده شـغلی و تخصـص نیـروي     هاي اقتصادي، وضعیت گروه هاي عمده فعالیت و بخش مطالعه، وضعیت گروه
  .گیرد انسانی مورد بررسی قرار می

توانـد بـه    علاوه بر آنکه بیانگر پایگاه اجتماعی خانوارهـاي سـاکن اسـت، مـی     ،به طور کلی شغل ساکنان یک بافت
 282بر اساس نتایج مطالعات میدانی مشاور از مجمـوع  . عنوان شاخصی از طبقات اقتصادي ساکن نیز مطرح شود

درصـد  6/13خـانوار معـادل    38سرپرسـت   خانوار به این سوال پاسخ داده اند کـه   279تعداد  خانوار مورد مطالعه
  .اند ها و نهادهاي مختلف بوده بازنشسته سازمان

درصـد   3/9خـانوار معـادل    26، بگیر بخش دولتـی  حقوق ددرص 6/18خانوار معادل  52همچنین شغل سرپرست 
درصـد شـاغل کـار     7/0خانوار معادل  2، شاغل کارفرمادرصد  5/35خانوار معادل  99، بگیر بخش خصوصی حقوق

 28درصد بازنشسته بی حقوق و  4/1خانوار معادل  4بگیر،  درصد بازنشسته حقوق 6/13دل خانوار معا 38خانگی، 
درصـد  از کـل    7/0خـانوار معـادل    2از سـوي دیگـر    .درصد داراي شغل غیر پایدار بـوده اسـت   10خانوار معادل 

است که این مساله به زنانی بـاز   اعلام شدهدار  اند که شغل سرپرست خانواده خانه ها مورد پرسش قرار گرفته نمونه



  ٢٥١طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

در ایـن  . باشـند  درصد از سرپرسالن خانوار نیز  بیکار می
  :دهد شغل سرپرست خانوار را در محدوده مورد مطالعه نشان می

 شغل سرپرست خانوار در محدوده مورد مطالعه

  درصد  فراوانی
6/18  

3/9  
5/35  
7/0  
6/13  

4/1  
10  

7/0  
10  

 100  
  مطالعات میدانی مشاور

 
  وضعیت شغل سرپرست خانوار در محدوده مورد مطالعه

بیان کـرد  توان  براساس نتایج مطالعات میدانی مشاور در مورد شغل سرپرست خانوار در محدوده مورد مطالعه، می
کارگر، آزاد، راننده و بازنشسـته   اهاي غیردولتی و اکثر

  .دهند است که خانوارهاي ایشان عمدتا طبقات متوسط رو به پایین و یا پایین درآمدي جامعه را تشکیل می

  در محدوده مورد مطالعههاي اقتصادي 
هـاي سـه گانـه اقتصـادي      تـر تحـت عنـوان بخـش    

در بخـش  » مـاهیگیري «و » کشـاورزي، شـکار و جنگلـداري   

10.

0.7
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درصد از سرپرسالن خانوار نیز  بیکار می 10همچنین . گردد که خود سرپرست خانواده هستند
شغل سرپرست خانوار را در محدوده مورد مطالعه نشان میو نمودار زیر زمینه جدول 

شغل سرپرست خانوار در محدوده مورد مطالعه :8 -4 شماره جدول

فراوانی  نوع شغل
  52  بگیر بخش دولتی حقوق
  26  بگیر بخش خصوصی حقوق

  99  شاغل کارفرما
  2  شاغل کار خانگی
  38  بگیر بازنشسته حقوق

  4  بازنشسته بی حقوق
  28  شغل غیر پایدار

  2  زن سرپرست خانوار
 28  بیکار

 279  جمع
مطالعات میدانی مشاور: ماخذ

  
  

وضعیت شغل سرپرست خانوار در محدوده مورد مطالعه :8 -4 شماره نمودار

براساس نتایج مطالعات میدانی مشاور در مورد شغل سرپرست خانوار در محدوده مورد مطالعه، می
هاي غیردولتی و اکثر که شغل اکثریت سرپرست خانوارهاي ساکن در بافت، شغل

است که خانوارهاي ایشان عمدتا طبقات متوسط رو به پایین و یا پایین درآمدي جامعه را تشکیل می

هاي اقتصادي  هاي عمده فعالیت و بخش بررسی وضعیت گروه - 2
تـر تحـت عنـوان بخـش     هاي عمده فعالیت در سـه دسـته کـلان    نظر به اینکه این گروه

کشـاورزي، شـکار و جنگلـداري   «هـاي عمـده فعالیـت     شـوند، گـروه   بندي مـی 
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گردد که خود سرپرست خانواده هستند می
زمینه جدول 

براساس نتایج مطالعات میدانی مشاور در مورد شغل سرپرست خانوار در محدوده مورد مطالعه، می
که شغل اکثریت سرپرست خانوارهاي ساکن در بافت، شغل

است که خانوارهاي ایشان عمدتا طبقات متوسط رو به پایین و یا پایین درآمدي جامعه را تشکیل می
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نظر به اینکه این گروه

بندي مـی  دسته



 

  ٢٥٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

و دیگـر  » صـنعت «در بخـش  » سـاختمان «و  »تامین برق، آب و گـاز «، »صنعت« ،»استخراج معدن«، »کشاورزي«
  .گیرند جاي می» خدمات«ها در بخش  گروه

حکایـت از آن دارد کـه از    مرکز آمار ایران 1390حاصل از سرشماري سال الذکر، نتایج  بندي فوق با توجه به دسته
 تعـداد ، صـنعت  درصد در بخـش  47.4معادل نفر  23221، منطقه ششهاي اقتصادي  نفر فعال در بخش 49040
مشـغول  درصد در بخش کشاورزي  3نفر معادل  1475و تعداد   در بخش خدمات درصد 42.7معادل  نفر 20960

درصـد در   37.8نفر معـادل   101571نفر شاغل در شهر قم، تعداد  268452همجنین از تعداد  .اند به فعالیت بوده
درصد در بخـش   3.2نفر معادل  8580درصد در بخش خدمات و تعداد  52.8نفر معادل  141721بخش صنعت، 

  .کشاورزي مشغول به فعالیت بوده اند

درصـد در بخـش    6/3نفر شاغل در محـدوده   8288علاوه بر این در محدوده مطالعاتی سوم خرداد مجموع تعداد 
  .درصد نیز در بخش خدمات مشغول به کار هستند 3/60درصد در بخش صنعت و  9/30کشاورزي، 

بـه خـود اختصـاص     صـنعت و سپس  خدماتبیشتر شاغلان بافت را بخش شود که ملاحظه می همانگونهبنابراین 
لازم به توضیح است اگر جه شاغلین بخش صـنعت   .داده است و کمترین شاغلان در بخش کشاورزي فعال هستند

ر ایـن  دهـد کـه افـراد شـاغل د    در محدوده مورد مطالعه نسبت به شهر قم کمتر است لیکن آمار موجود نشان می
در ایـن رابطـه   . انـد هاي صنعتی ساده و فعالیت هاي ساختمانی مشغول بـه فعالیـت بـوده   بخش عمدتاً در فعالیت

  :دهدهاي مختلف را نشان میجدول و نمودار زیر  وضعیت نیروي انسانی شاغل در بخش

 و شهر قماقتصادي در محدوده مورد مطالعه  هاي نیروي انسانی شاغل در بخش :9 -4 شماره جدول

  محدوده مطالعاتی  ششمنطقه   شهر قم  هاي قتصاادي بخش
  درصد  تعداد شاغل  درصد  تعداد شاغل  درصد  تعداد شاغل

 6/3 302 3 1475  3.2  8580 کشاورزي

 9/30 2563 47.4 23221  37.8  101571 صنعت

 3/60 5000 42.7 20960  52.8  141721 خدمات

  1/5  423  6.9 3384  6.2  16580  نامشخص و اظهارنشده
  100  8288  100 49040  100  268452 جمع

  مرکز آمار ایران 1390محاسبات مشاور بر اساس نتایج سرشماري نفوس و مسکن سال : ماخذ
  

  



  ٢٥٣طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 
  اقتصادي  در محدوده مورد مطالعه

  هاي عمده شغلی و تخصص نیروي انسانی در محدوده مورد مطالعه
بنـدي   به منظور بررسی وضعیت تخصصی نیـروي انسـانی، در مطالعـات اقتصـادي شـهري، معمـولا از سـه دسـته        

این زمینه نتایج سرشماري مرکـز آمـار ایـران    
گردد کـه ردیـف    ارائه می (ISIC)بندي استاندارد 

گرفتـه و یـا شـغل خـود را اظهـار       شوندگانی اختصاص دارد که در طبقات استاندارد قـرار نمـی  

، »هـا و دسـتیاران   تکنسـین «، »عـالی «در دسـته  
کارکنـان مـاهر   «، »هـا و بازارهـا   کارمنـدان خـدماتی و فروشـندگان فروشـگاه    
آلات و  یان ماشــینمتصــد«و » صــنعتگران و کارکنــان مشــاغل مربوطــه

نیز در دسـته نیـروي   » کارگران ساده«و » مندان

نفـر معـادل    3585نفر شاغل در منطقه شـش، تعـداد    
نفـر   12269منـد و تعـداد    درصد در دسته حرفـه 

نفـر شـاغل در شـهر قـم،      268452همچنین از تعداد 
درصد داراي تخصص  7/61نفر معادل  165502
  . انددرصد در دسته ساده قرار گرفته

نامشخص و اظهارنشدهخدمات

6.2

42

6.9

60.3

5.1

شهر قم

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

اقتصادي  در محدوده مورد مطالعههاي وضعیت نیروي انسانی شاغل در بخش :9 -4 شماره نمودار

  

هاي عمده شغلی و تخصص نیروي انسانی در محدوده مورد مطالعه بررسی وضعیت گروه -3
به منظور بررسی وضعیت تخصصی نیـروي انسـانی، در مطالعـات اقتصـادي شـهري، معمـولا از سـه دسـته        

این زمینه نتایج سرشماري مرکـز آمـار ایـران    در . شود براي نیروي کار استفاده می» ساده«و » مند حرفه
بندي استاندارد  طبقه 9هاي عمده شغلی در کشور بر اساس  در باره وضعیت گروه
شوندگانی اختصاص دارد که در طبقات استاندارد قـرار نمـی   دهم آن به پرسش

  

در دسـته  » متخصصـان «و » قانونگذاران و مقامات«ردیف، ردیف 
کارمنـدان خـدماتی و فروشـندگان فروشـگاه    «، »کارمندان امور اداري و دفتري

صــنعتگران و کارکنــان مشــاغل مربوطــه«، »کشــاورزي، جنگلــداري و مــاهیگیري
مندان حرفه«در دسته » کارها و رانندگان وسایل نقلیه ها، مونتاژ

  .شوند بندي می ، طبقه»

نفر شاغل در منطقه شـش، تعـداد     49040، از 1390اطلاعات سرشماري سال با اتکا به ارقام 
درصد در دسته حرفـه  2/63نفر معادل  30986داراي تخصص عالی، تعداد  

همچنین از تعداد . اند مشغول به فعالیت بوده درصد در دسته ساده
165502درصد داراي تخصص عالی، تعداد  1/15نفر معادل  40564

درصد در دسته ساده قرار گرفته 7/17نفر معادل  47493مند و تعداد 
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به منظور بررسی وضعیت تخصصی نیـروي انسـانی، در مطالعـات اقتصـادي شـهري، معمـولا از سـه دسـته        

حرفه«، »عالی«
در باره وضعیت گروه
دهم آن به پرسش

  . اند نداشته

ردیف، ردیف  9از این 
کارمندان امور اداري و دفتري«

کشــاورزي، جنگلــداري و مــاهیگیري
ها، مونتاژ دستگاه

»ساده«کار 

با اتکا به ارقام 
 درصد 3/7

درصد در دسته ساده 25معادل 
40564تعداد 
مند و تعداد حرفه



  ٢٥٤طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 7/3نفر شاغل محدوده مطالعـاتی سـوم خـرداد    
نفر معادل  1925فه مند و درصد در دسته حر

  :دهدجدول و  نمودار زیر این وضعیت را به وضوح نشان می

 و شهر قم تخصص نیروي انسانی در محدوده مورد مطالعه

  مطالعاتیمحدوده   شمنطقه ش
  درصد  تعداد شاغل  درصد  تعداد شاغل

 7.3 310 7/3 

 63.2 5630 9/67 

 25 1925 2/23 

 4.5  423  1/5  
 100  8288  100  

  مرکز آمار ایران 1390محاسبات مشاور بر اساس نتایج سرشماري نفوس و مسکن سال 

 

  وضعیت تخصص نیروي انسانی در محدوده مورد مطالعه

 مند بیشـترین درصـد    ی حرفهشود که نیروي انسان
بیشـتر    درصد نیروي انسانی سـاده محـدوده  

دهـد،  شاغل در محدوده مورد مطالعه و شهر قم نشان می
مورد مطالعه نسبت بـه متوسـط شـهر قـم بیشـتر اسـت و نیـروي بـا         
توان گفت کـه تخصـص نیـروي انسـانی سـاکن در      

نامشخص و اظهارنشدهساده

5.5

25.

4.5

23.2

5.1

شهر قم منطقه شش

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

نفر شاغل محدوده مطالعـاتی سـوم خـرداد     8288از مجموع  1390همچنین بر اساس مطالعات آماري سال 
درصد در دسته حر 9/67نفر معادل با  5630نفر در دسته عالی،  310درصد معادب ل 

جدول و  نمودار زیر این وضعیت را به وضوح نشان می. درصد  در دسته ساده قرار گرفته اند

تخصص نیروي انسانی در محدوده مورد مطالعه :10 -4 شماره جدول

منطقه ش  شهر قم  وضعیت تخصص
تعداد شاغل  درصد  تعداد شاغل

40564  15.1  3585 

 30986  61.7  165502 مند

47493  17.7  12269 

 2200  5.5  14893  نامشخص و اظهارنشده

268452  100  49040 
محاسبات مشاور بر اساس نتایج سرشماري نفوس و مسکن سال : ماخذ

  

وضعیت تخصص نیروي انسانی در محدوده مورد مطالعه :10 -4نمودار شماره 

شود که نیروي انسان هاي ارائه شده در جدول فوق، چنین نتیجه می از مقایسه نسبت
درصد نیروي انسانی سـاده محـدوده   و بعد از آن  به خود اختصاص داده استرا در محدوده مورد مطالعه 

شاغل در محدوده مورد مطالعه و شهر قم نشان مینیروي انسانی مقایسه سطح تخصص از سوي دیگر 
مورد مطالعه نسبت بـه متوسـط شـهر قـم بیشـتر اسـت و نیـروي بـا          مند و ساده در محدودهنیروي انسانی حرفه

توان گفت کـه تخصـص نیـروي انسـانی سـاکن در       بنابراین می .تخصص عالی در محدوده مورد مطالعه کمتر است
  .تري قرار دارد بافت در سطح پایین
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همچنین بر اساس مطالعات آماري سال  
درصد معادب ل 

درصد  در دسته ساده قرار گرفته اند 2/23با 

وضعیت تخصص

 عالی

مندحرفه
 ساده

نامشخص و اظهارنشده
 جمع

از مقایسه نسبت
را در محدوده مورد مطالعه 

از سوي دیگر . است
نیروي انسانی حرفه

تخصص عالی در محدوده مورد مطالعه کمتر است
بافت در سطح پایین

  

  



 

  ٢٥٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 بررسی شیوه مشارکت ساکنان بافت -4- 6- 4

، ، در قالب پرسشنامه خـانوار سوم خردادشهري بافت فرسوده در مطالعات میدانی طرح ساماندهی و طراحی منظر 
هاي ساکنان بافت در زمینه مشـارکت در نوسـازي بافـت فرسـوده      ها و نگرش با هدف دستیابی به دیدگاه یپرسش

هـاي مطـرح شـده و     هاي سـاکنان و ویژگـی   ذیلا با اتکا به نتایج این پرسش، نگرش. محل زندگی خود مطرح شد
  .دگیر شان مورد بررسی قرار میشیوه مشارکت ای

درصـد از خانوارهـا اعـلام     94معـادل  خـانوار  140اند،  هایی که پرسش شوندگان به این سوال داده بر اساس پاسخ
درصـد تـوان مشـارکت     4 در ایـن بـین  . اند که اساسا توان اقتصادي مشـارکت در نوسـازي بافـت را ندارنـد     داشته

میلیون تومـان اعـلام    5تا  2درصد بین  0.7میلیون تومان،  2را کمتر از  نوسازي بافتهاي  اقتصادي خود در طرح
به طور صریح با ذکر میزان توان اقتصادي خویش، اعلام تمایـل بـه    خانوارهادرصد از  5بر این پایه عملا . اند داشته

  .اند مشارکت داشته

 5ي یافت نشده است که بتواند بـیش از  درصد از خانوارها پاسخ روشنی به سوال نداده و هیچ خانوار 1.3همچنین 
پرسشـنامه خـانوار     نتایجو نمودار زیر در این زمینه جدول . میلیون تومان در بافت مشارکت اقتصادي داشته باشد

  :دارد هاي سودآور نوسازي بافت فرسوده پیرامونی خود را ارائه می در مورد میزان توان اقتصادي مشارکت در طرح

 هاي نوسازي بافت میزان توان مشارکت اقتصادي ساکنان در طرح :11 -4 شماره جدول

 درصد فراوانی 

 3.2 9 پاسخ نداده

 94 265 عدم توان مشارکت

 1.4 4 میلیون تومان 2تا 

 0.4 1 میلیون تومان 5تا  2

 0.4 1 میلیون تومان 20تا  5

 0.7 2 میلیون تومان 20بیش از 

 100 282 جمع کل
  مطالعات میدانی مشاور: ماخذ   



  ٢٥٦طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 
  بافت ينوساز يهاساکنان در طرح

جمع بندي،نتیجه گیري و پیشنهاد درباره سـاختار اقتصـادي محـدوده مـورد     

بدین منظور تلاش بر آن است تا از نتایج سـایر  
همچنـین در ایـن بخـش از    . ها در ارائه نتایج مطالعات در جهت عمق بخشیدن به تحلیـل، اسـتفاده شـود   

. طرح، مد نظـر قـرار گیـرد   باید در ارائه  گردد که می
گیـري و پیشـنهادهایی دربـاره     بنـدي، نتیجـه  

 سرقفلیو گیري و پیشنهاد درباره ارزش زمین، ابنیه 

در محدوده مورد مطالعه و همچنین بررسی اطلاعات و آمارهاي موجود، حاکی از آن است 
  . تر و نوسانات قیمتی آن طبیعی است

در این زمینه طرح نوسازي بافت این بضاعت را دارد که با توجه به پایین بودن ارزش امـلاك در بافـت، بـه کمـک     
هاي طـرح پوشـش    دادن کیفیت محلی، ارزش افزوده قابل توجهی ایجاد کند تا بخش قابل توجهی از هزینه

بـودن ارزش   هاي مدیریت شهري درسـت و مـوثر باشـد، ایـن پـایین     

بـا تکیـه بـر اصـل عرضـه و تقاضـا و بـا         ها،هاي ذي مدخل در نوسازي بافت
د و در تعیـین بهـاي تملـک واحـدهاي مسـکونی و      

1.4

پاسخ نداده
میلیون تومان 5تا  2

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

ساکنان در طرح يت توان مشارکت اقتصادیوضع :11 -4 شماره نمودار

  

جمع بندي،نتیجه گیري و پیشنهاد درباره سـاختار اقتصـادي محـدوده مـورد     
  مطالعه

بدین منظور تلاش بر آن است تا از نتایج سـایر  . شود هاي صورت گرفته، ارائه می تحلیل بندي بخش ، جمع
ها در ارائه نتایج مطالعات در جهت عمق بخشیدن به تحلیـل، اسـتفاده شـود   

گردد که می مطالعات، با تکیه بر موارد بررسی شده، پیشنهادهایی ارائه می
بنـدي، نتیجـه   هاي اول و دوم، جمـع  هاي ارائه شده در بخش ذیلا متناظر با قسمت

  .گردد ساختار اقتصادي محدوده مورد مطالعه ارائه می

گیري و پیشنهاد درباره ارزش زمین، ابنیه  بندي، نتیجه جمع 

در محدوده مورد مطالعه و همچنین بررسی اطلاعات و آمارهاي موجود، حاکی از آن است مطالعات میدانی مشاور 
تر و نوسانات قیمتی آن طبیعی است پایین که ارزش زمین در بافت از متوسط شهر

در این زمینه طرح نوسازي بافت این بضاعت را دارد که با توجه به پایین بودن ارزش امـلاك در بافـت، بـه کمـک     
دادن کیفیت محلی، ارزش افزوده قابل توجهی ایجاد کند تا بخش قابل توجهی از هزینه

هاي مدیریت شهري درسـت و مـوثر باشـد، ایـن پـایین      علاوه بر آن در صورتی که مداخله
  .هاي طرح نوسازي بافت شود تواند منجر به کاهش هزینه

هاي ذي مدخل در نوسازي بافتو سازمان شود شهرداري پیشنهاد می
د و در تعیـین بهـاي تملـک واحـدهاي مسـکونی و      ن ـاستفاده از نظر کارشناسان نسبت به تملک واحدها اقدام کن
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جمع بندي،نتیجه گیري و پیشنهاد درباره سـاختار اقتصـادي محـدوده مـورد      -4-7
مطالعه

بخش ، جمعاین در 
ها در ارائه نتایج مطالعات در جهت عمق بخشیدن به تحلیـل، اسـتفاده شـود    قسمت

مطالعات، با تکیه بر موارد بررسی شده، پیشنهادهایی ارائه می
ذیلا متناظر با قسمت

ساختار اقتصادي محدوده مورد مطالعه ارائه می

4 -7-1 - 

مطالعات میدانی مشاور 
که ارزش زمین در بافت از متوسط شهر

در این زمینه طرح نوسازي بافت این بضاعت را دارد که با توجه به پایین بودن ارزش امـلاك در بافـت، بـه کمـک     
دادن کیفیت محلی، ارزش افزوده قابل توجهی ایجاد کند تا بخش قابل توجهی از هزینه ارتقاء

علاوه بر آن در صورتی که مداخله. داده شود
تواند منجر به کاهش هزینه املاك می

پیشنهاد می
استفاده از نظر کارشناسان نسبت به تملک واحدها اقدام کن



 

  ٢٥٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

. وجـه داشـته باشـد   پـذیري ت  تجاري به مساحت آنها، موقعیت استقرار آنها و عـواملی نظیـر دسترسـی و مشـتري    
اي که واحدهاي ایشان در طرح قرار گرفته  همچنین شهرداري باید حق کسب و پیشه مستاجران واحدهاي تجاري

  .است، جبران کند

 گیري و پیشنهاد درباره وضعیت مالکیت و نحوه تصرف ابنیه بندي، نتیجه جمع - 7-2- 4

اي در  خ تصـرف واحـدهاي مسـکونی اجـاره    به طور کلی نرخ بالاي تصرف واحدها توسط مالکان و پایین بـودن نـر  
لیکن با توجه به اینکه عمده این مالکـان را طبقـات پـایین    . گردد هاي فرسوده عامل مثبتی تلقی می نوسازي بافت

. دهند، باید گفت که به دلیل تمکن ضعیف اقتصادي، امکان مشارکت سـاکنان محـدود اسـت    اقتصادي تشکیل می
  . السهم نوسازي بافت استفاده کرد ورده ملک ایشان به عنوان حقتوان از آ بنابراین حداکثر می

دار در بافـت دارد   از سوي دیگر نرخ بالاي تصرف واحدها توسط مالکان، حاکی از حضور خانوارهاي بـومی و ریشـه  
سیاري رود که مداخله در بافت ب توان این مساله را نادیده انگاشت؛ چرا که احتمال آن می که در نوسازي بافت نمی

از ساختارهاي اجتماعی موجود را فرو ریزد و این در حالیست که بسیاري از این ساختارهاي اجتماعی نظیر تعلـق  
 .گردد هاي فرسوده تلقی می مکانی قومیتی و محلی، عامل مثبتی در نوسازي بافت

  

  گیري و پیشنهاد درباره وضعیت درآمد و هزینه خانوار بندي، نتیجه جمع -7-3- 4

خانورهاي ساکن در محدوده مورد مطالعه، به عنوان یکی از دلایل عمده ایجاد فرسـودگی در بافـت    توان اقتصادي
هاي پایین مسکن، خـود جـاذب    اي، به دلیل هزینه هاي فرسوده این در حالیست که چنین بافت. شود محسوب می

  .کند طبقات پایین درآمدي هستند که این مساله فرسودگی را تشدید می

بینی کرد که مشارکت اقتصادي ایـن خانوارهـا در نوسـازي     توان پیش چنین خانوارهایی در بافت می نظر به حضور
در نتیجه مدیریت شهري به ویژه در تامین سرمایه نوسازي بافت، باید بر منـابع مـالی دیگـري    . بافت محدود است

ها، مشـارکت غیراقتصـادي    بافت هاي مشابه حاکی از آن است که معمولا در این همچنین بررسی نمونه. تکیه کند
در نوسازي بافت نیز ضعیف است و عمده خانوارها بـه دلیـل تـوان اقتصـادي پـایین، از تحـرك و انعطـاف کمـی         

  .برخوردارند

ها به این نکته توجه داشته باشد کـه بایـد بسـتري فـراهم      از سوي دیگر مدیریت شهري باید در نوسازي این بافت
همچنـین بایـد توجـه    . اقتصادي خانوارهاي ساکن، عدالت اجتماعی شهري تحقـق یابـد  شود، تا با ارتقاي وضعیت 
تواند  پذیر بودن خانوارهاي ساکن از حیث اقتصادي، می توجهی در بافت با توجه به آسیب داشت که کوچکترین کم

  .ناپذیري را به این خانوارها وارد سازد هاي جبران زیان



 

  ٢٥٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  

  هاي اقتصادي جمعیت درباره شاخصگیري و پیشنهاد  بندي، نتیجه جمع - 7-4- 4

هاي اقتصادي جمعیت در محدوده مورد مطالعه حاکی از آن است که نـرخ بیکـاري، فعالیـت و بـار      بررسی شاخص
در این زمینه در نوسازي بافت فرسوده نرخ بیکاري و بار تکفل بالا یـک  . بالاتر است فمتکفل بافت از متوسط شهر 

تـوان گفـت کـه ایـن بافـت، یـک بافـت         از سوي دیگر می. گردد صت محسوب میتهدید و نرخ فعالیت بالا یک فر
  .اند قدیمی است که بسیاري از نیروهاي فعال ساکن آنرا نیروهاي جوان، مجرد و بدون تخصص تشکیل داده

هایی، مشارکت ساکنان به دلیل ضـعف سـاختار اقتصـادي بـه      اي با چنین ویژگی ناگفته نماند که در بافت فرسوده
لذا در صـورتی کـه   . گردد که مدیریت شهري باید این موضوع را مد نظر داشته باشد ر معمول پایین ارزیابی میطو

هاي موجود داشته باشـد، بایـد    مدیریت شهري تمایل به حداقل رسانیدن مخاطرات و استفاده حداکثري از فرصت
  .علاوه بر نوسازي کالبد بافت به نوسازي اقتصاد آن نیز همت گمارد

بدین مساله باید . ها در نوسازي اقتصاد بافت، توانمندسازي نیروي کار ساکن در آن است ترین اقدام یکی از ضروري
تواند با تزریق جریان درآمد به بافت، گام مـوثري در   هاي شغلی در محدوده را نیز افزود که می فراهم کردن فرصت

صورتی که نیروي فعال به درسـتی سـازماندهی شـود،     در این رابطه در. جهت نوسازي خودجوش آن بافت بردارد
صورت پس از نوسازي کالبـد بافـت، مجـددا فرسـودگی      در غیر این. بافت به صورت خودجوش متحول خواهد شد

  .خواهد شد منجراقتصاد به فرسودگی کالبد 

  

هاي اقتصادي  گیري و پیشنهاد درباره وضعیت نیروي انسانی و فعالیت بندي، نتیجه جمع - 7-5- 4
  محدوده مورد مطالعه در

این قسمت از مطالعات در صدد آن است که با تجزیه و تحلیل وضعیت نیروي انسـانی سـاکن در بافـت، وضـعیت     
هاي اقتصادي مستقر در محدوده مورد مطالعه و نقش اقتصادي بافت و تبادلات سیسـتمی آن بـا محـدوده     فعالیت

را شناسایی کند و راهکارهایی جهت نوسازي بافـت و بـه    فرادست، عملکرد و نقش اقتصادي محدوده مورد مطالعه
  .ویژه ساختار اقتصادي آن ارائه دارد

با توجه به این مساله که عمده ساکنان بافت از طبقات متوسط رو به پایین و یـا پـایین درآمـدي جامعـه تشـکیل      
توان از مساله فوق  این رابطه میدر . شود اند، بالطبع مشارکت این ساکنان در نوسازي بافت ضعیف ارزیابی می شده

  .به عنوان دلایل اصلی ایجاد فرسودگی کالبد و ساختار اقتصادي بافت سخن به میان آورد



 

  ٢٥٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

هر چند در ایران مدیریت شهري ابزارهاي لازم جهت ارتقاي وضعیت اقتصادي خانوارهـا یـا نیـروي انسـانی را در     
شهرداري پیشگام شود تا پس از نوسازي بافت، این خانوارهـا مجـددا   اختیار ندارد، لیکن براي رفع این معضل باید 

هاي شغلی در بافـت بـا اولویـت جـذب نیـروي       بدین منظور مهیا کردن برخی فرصت. فرسودگی را بازتولید نکنند
  .تواند موثر باشد انسانی ساکن و توانمندسازي این نیروها جهت بهبود عملکرد شغلی خویش، می

 اگـر چـه بخـش عمـده    بیانگر آن است که در محدوده مورد مطالعه، اطلاعات اخذ شده اساس  محاسبات مشاور بر
درصـد شـاغلان فعـال در     لیکن. در بخش خدمات فعال هستند قمشاغلان به تبعیت از نقاط شهري کشور و شهر 

تـوان   بنابراین می .گردد این بخش به عنوان فعالیت پایه در بافت شناسایی می .در رتبه اول قرار داردبخش صنعت 
تواند بر محور صـنعت صـورت    گفت که بافت در بخش صنعت داراي مزیت نسبی است و توسعه اقتصادي بافت می

  .پذیرد

تـوان   مند و ساده کاهش یافته است، می نظر به اینکه نسبت نیروي با تخصص عالی در بافت به نفع دو دسته حرفه
تواند به عنوان یک مانع در نوسازي سـاختار   این مساله می. ستا  پایینبسیار گفت که سطح تخصص در این بافت 

سـطح تخصـص نیـروي      توان علاوه بـر نوسـازي کالبـد،   براي جبران این مساله می. اقتصادي بافت محسوب گردد
  .اي نیروي کار میسر است انسانی در بافت را ارتقاء داد که این مهم به کمک آموزش فنی و حرفه

هـاي وضـعیت نیـروي انسـانی سـاکن در محـدوده مـورد         بندي دیگر شاخص گونه که در جمع همان ،بدین منظور
هاي فنـی   مطالعه گفته شد، نیروي انسانی ساکن در بافت باید توانمندسازي شود که این مهم نیز از طریق آموزش

 .پذیر است هاي مالی امکان هاي شغلی نظیر حمایت اي و حمایت و حرفه

اشـتغال  فروشـی در مقیـاس کوچـک     خـرده  هـاي  ده واحدهاي مستقر در این بافت، به فعالیتبا توجه به اینکه عم
مقیاس عمدتا در مقابل تصمیمات مدیریت شهري به دلیل بنیه ضعیف اقتصادي،   بنابراین واحدهاي کوچک. دارند

ایـن واحـدها    تواند تاثیرات سـویی بـر معیشـت صـاحبان     اي می پذیرند و هر نوع تصمیم نسنجیده به شدت آسیب
  .بگذارد

بدین منظور مدیریت شهري پیش از مداخله باید بستري مهیا سازد که کمترین آسـیبی بـه ایـن واحـدها برسـد؛      
ایشان را در رونق فعالیت خـویش توانمنـد سـازد و آنهـا را بـه تجمیـع و تبـدیل بـه          ،ضمن آنکه در صورت امکان

  .درآمد بالاتر ترغیب کندمقیاس جهت نیل به ثبات شغلی و   واحدهاي بزرگ

به دیگر سخن جهت ایجاد ارزش افزوده بالاتر در بافت و تزریق این ارزش افزوده به سازمان اقتصادي بافـت، بایـد   
  . هاي مقیاس برخوردارند، سوق داده شوند تر که از صرفه هاي بزرگ ها به سمت فعالیت این فعالیت

هاي تجـاري و   ، یک نقش سکونتگاهی است و به رغم وجود راستهنقش عمده بافت در مقایسه با سایر محلات شهر
بـراي ایجـاد اقتصـاد    . اي متصور شـد  توان براي آن نقش اقتصادي خاص یا فعالیت پایه حضور تعدادي کارگاه، نمی



 

  ٢٦٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

هاي مزبور از حالت مقیاس کوچک خارج شوند و با گسترش خود و یـا ادغـام در    بدین منظور اولا باید فعالیتپایه 
نکتـه دیگـر    . ایجـاد شـود   یهاي مقیاس و ارزش افزوده قابل تـوجه  کدیگر، واحدهاي بزرگی ایجاد کنند تا صرفهی

خانوارهاي بافت کمک کند  هتواند به اشتغالزایی و افزایش درآمد تزریق شده ب آنکه ارتقاي این فعالیت در بافت می
نوسـازي را بـه صـورت خودجـوش در بافـت اسـتمرار        فرسودگی اقتصادي بافت را التیـام و  تواند میکه این مساله 

  . بخشد

  ساکنان بافتگیري و پیشنهاد درباره شیوه مشارکت  بندي، نتیجه جمع -7-6- 4

مطالعات میدانی مشاور در مورد تمایل مشارکت ساکنان در بافت، حاکی از آن اسـت کـه تمایـل بـه مشـارکت در      
متمایـل بـه    يلاوه بر این، در مورد آن دسته از خانوارهـا ع. نوسازي بافت فرسوده پیرامون خود، بسیار پایین است

مشارکت نیز باید گفت که توان مشارکت اقتصادي مطرح شده در سطح نازلی است؛ به نحوي که در طرح نوسازي 
  . کند، قابل اتکا نخواهد بود بافت که حجم سرمایه بالایی را طلب می

  اخت و ساز وضعیت سگیري و پیشنهاد درباره  بندي، نتیجه جمع -7-7- 4

رغـم سـهم بسـیار بـالاي جمعیتـی در محـدوده مـورد        دهد که علیهاي انجام شده توسط مشاور نشان میبررسی
هاي ساختمانی صادر شده در محدوده مورد مطالعـه نسـبت بـه شـهر قـم،      مطالعه، بدلیل پایین بودن سهم پروانه

-لذا پیشـنهاد مـی  . ت نامناسبی برخوردار استساخت و ساز در این محدوده نسبت به سایر نقاط شهر قم از وضعی

گذاري در آن، سرعت ساخت و ساز در این محدوده بـالا رود  پذیري سرمایهشود  به منظور رونق محدوده و کشش
  . که با نوسازي محدوده و ارتقا کیفیت آن با توجه به ایجاد ارزش افزوده، این موضوع اجرایی خواهد شد

  

  دسترسی موثر بر محدوده بررسی ساختار ارتباطی و -5
در این بخش ابتـدا  . شودهاي حمل و نقل و ترافیک در محدوده پرداخته میبه سرفصلدر این قسمت از مطالعات 

در گام دوم نفوذپذیري بافت مـورد   گردد،مراتب شبکه معابر تعیین میجایگاه محدوده مورد مطالعه در نظام سلسله
شـود، در گـام   هاي ترافیکی بر اساس احجام برداشـت شـده تعیـین مـی    وم گرهگردد، در گام سمطالعه ارزیابی می

سنجی در خصوص تقویـت جریـان پیـاده در بافـت     گردد و در انتها به امکانچهارم وضعیت پارکینگ شناسایی می
  .پرداخته خواهد شد



 

  ٢٦١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  مراتب شبکه معابر به تفکیک سواره و پیاده  بررسی سلسله -5-1

ر انجـام مطالعـات ترافیکـی بایـد در نظ ـ    در ائل شهري که همواره مهندسـین ترافیـک   ترین مسمسلما یکی از مهم
-را دنبـال مـی  دسترسی و حرکـت  معابر شهري عمدتا دو نقش اساسی . ، مساله تراکمو ظرفیت معابر استبگیرند

  . دهدد و عملکرد معکوس خود را نشان مینشینهمواره یکی از این دو نقش،به نفع دیگري عقب می. کنند

 
  عملکرد معابر شهري و نقش متضاد دسترسی و عبور :1 -5 شماره نمودار

حرکت یابه معنی سـهولت رسـیدن   . شودتر میهرچه توانایی عبوري معبر افزایش یابد، نقش دسترسی آن کمرنگ
. هاي مختلف استمقاصد و کاربريمعناي توانایی عبور به مقاصد مختلف ودسترسی یا Land Accessبه مناطق، 

هایافقی و قائم و سرعت طرح مقدار بـالاتري  هرچه رده راه بالاتر باشد و پارامترهاي آن از قبیل عرض، شعاع قوس
راه، نقـش دسترسـی راه   یابد و در مقابـل بـا کاهشـمقدار پارامترهـاي     داشته باشند، نقش عبوري معبر افزایش می

سنجی ناشی از توسعه اراضی پیشـنهادي و دسترسـی   معمولا مطالعات دسترسی ترافیک و عوارض.بیشتر می گردد
یک سیستم حمـل و نقـل کـارا    . به آنها ازاقداماتی است که مهندسین ترافیک در مباحث شهري بدان می پردازند

  .طراحی شود که امنیت و کارایی را نیز به همراه داشته باشداي بایدحرکت و دسترسی را تامین کند و به گونه

اي بـا محـدودیت   آیـد و زمـانی کـه عرصـه    دسترسی عامـل بسـیار مهمـی در ارزش یـک زمـین بـه حسـاب مـی        
ایـن وجـه از   . گـردد ی مواجـه مـی  تدسترسیمواجه گردد، از ارزش آن کاسته شده و امکان توسعه آن نیز با مشکلا

از اهمیـت بیشـتري برخـوردار اسـت چراکـه       بیمارستانیهاي اختصاص یافته به کاربري مطالعهدر خصوص اراضی
هـاي اصـلی، امکـان دسترسـی بـه ایـن کـاربري        ها و شریانهاي با نقش عبوري همچون بزرگراهنزدیکبودن به راه

ر کناردسترسـی  د. نماید و طبیعتا این موضوع در مواقع اضطرار و اورژانس بسیار مهم و ضروري اسـت راتسهیل می
  . به معابر با نقش عبوري، ارتباط با معابر با نقش دسترسی نیز داراي اهمیت است



 

  ٢٦٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

گذرها طبـق  . شود طراحی می) روها سواره(و براي دسترسی طولانی ) روها پیاده(معابر شهري براي دسترسی کوتاه 
.  شـوند  بندي می و طرح هندسی، طبقه) يبردار نوع بهره(نوع عملکرد : نامه طراحی معابر شهري، از دو دیدگاه آیین

هاي شهري از نظر عملکرد به سه گـروه کلـی    راه. اي نزدیک وجود دارد بین نوع عملکرد و طرح هندسی راه، رابطه
  .باشد می زیرشوند که به شرح نمودار بندي می طبقه

  

  

  

  

  
 معابر 

  
  

  شهري سلسله مراتب عملکردي :2 -5 شماره نمودار
هاي شهري، وزارت مسکن و شهرسازي استخراج شده اسـت، سلسـله    نامه طراحی راهمطابق این نمودار که از آئین

. شـود  بنـدي مـی  هاي محلی تقسیم درجه دو و خیابانمراتب معابر شهري به سه دسته شریانی درجه یک، شریانی 
عنوان معابر  سازند که به در برخی از نقاط شهر نیز معابري وجود دارند که ارتباط چند واحد مسکونی را فراهم می

  .اند دسترسی در نظر گرفته شده

v به راه، در . شوداي است که براي عبور وسایل نقلیه موتوري، دوچرخه و پیاده ساخته میمجموعه: خیابان
شهري دارند ولی از داخـل  هایی که عملکرد برونشود، مگر در مورد راهها، خیابان اطلاق میداخل آبادانی
  .اطلاق خیابان به آنها معمول نیست گذرند، کهاین مناطق می

v برداري از آن، به نیازهاي وسایل نقلیه موتوري برتـري مـی  راهی است که در طراحی و بهره: راه شریانی-

  .شودها از عرض راه کنترل و تنظیم میبراي رعایت این برتري، عبور پیاده. دهند

v آن نیازهاي وسایل نقلیه موتوري، دوچرخـه برداري از خیابانی است که در طراحی و بهره: خیابان محلی-

براي رعایت حال پیاده و دوچرخه، سـرعت وسـایل نقلیـه    . شودسوار، و پیاده بااهمیت یکسان رعایت می
  .شودها پایین نگه داشته میموتوري در این خیابان

 1درجه 

 شریانی

 2درجه 

  آزادراه
  بزرگراه

 عبوريراه 

  خیابان شریانی اصلی
  
  

  خیابان شریانی فرعی
 

 محلی
  )جمع و پخش کننده(محلی اصلی 

  
 )انشعابی(محلی فرعی 



 

  ٢٦٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

v  نقلیـه موتـوري    جایی وسـایل برداري از آن، به جابهراهی است که در طراحی و بهره: 1راه شریانی درجه
هـا از  براي رعایت این برتري، دسترسی وسایل نقلیه موتوري و همچنین عبور پیـاده . شودبرتري داده می

-هاي برون شهري را تامین مـی ارتباط با شبکه راه 1هاي شریانی درجه راه.شودعرض خیابان تنظیم می

-بـه آزادراه، بزرگـراه و راه   1ی درجـه  هاي شریانکنند، با اعمال درجات مختلفی در کنترل دسترسی، راه

  .شوندبندي میعبوري دسته

v  جـایی و  برداري از آن، به جابـه ، راهی است که در طراحی و بهره2راه شریانی درجه : 2راه شریانی درجه
هـا از عـرض   براي رعایت این برتـري، حرکـت پیـاده   . شوددسترسی وسایل نقلیه موتوري برتري داده می

ي اصـلی درون  انـد و شـبکه  داراي عملکرد درون شـهري  2هاي شریانی درجه راه. شودمیخیابان کنترل 
  .دهندشهري را تشکیل می

 هاي شهريهاي اصلی در راهکنترل فعالیت :1 - 5 شماره جدول

  فعاليت
  بندي راهطبقه

  محلي  ٢شرياني درجه   ١شرياني درجه 
  مجزا و در مواردي مشترك  مجزا  كاملا مجزا  هاپيادهجايي جابه

  مشترك  مجزا  كاملا مجزا  هاجايي دوچرخهجابه

  سطحغيرهم  ها از عرض راهعبور پياده
-سطح، چراغ راهنما و خطغيرهم

  بدون كنترل  كشي

  شودتوصيه نمي  مسيرهاي اصلي و فرعي  السيرمسيرهاي سريع  مسيرهاي وسايل نقليه عمومي
  شودتوصيه نمي  روچسبيده به سواره  روكاملا جدا از سواره  هاي وسايل نقليه عموميايستگاه

  آزاد  آزاد  هاحركت كاميون
كنترل شده و محدود به نيازهاي 

  محلي
  تنظيم شده  شودتوصيه نمي  ممنوع  ايهاي حاشيهپاركينگ

  
 هاي شهريبندي انواع راهطبقه :2 - 5 شماره جدول

  هاي شهريراه
  شرياني  محلي
  ٢درجه   ١درجه   محلي

خيابان محلي 
  اصلي

خيابان محلي 
  راه عبوري  بزرگراه  آزادراه  )انشعابي(فرعي 

خيابان شرياني 
  اصلي

خيابان شرياني فرعي 
  )جمع و پخش كننده(

زیـر  هاي شهري وزارت مسکن و شهرسـازي جـدول    نامه طراحی راه با توجه به موارد ذکر شده و با استناد به آئین
  .دهدضوابط فنی معابر شهري را نشان می

  

   



  ٢٦٤طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  ضوابط فنی معابر شهري

  

  : هستند

  )...بازي و ملاقات و ،گردش

ها با یکـدیگر   بعضی از این نقش ممکن است 
 هایی که راه عمـلاً  و همچنین تعیین اجزاء راه باید به همه نقش

سرعت و میزان ترافیک موتوري سنجید و هرچه تعداد وسیله نقلیه بیشتري بتواننـد  

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

ضوابط فنی معابر شهري :- 53 شماره جدول

هستندبه شرح زیر کارکردي دار شش نقش  عهده اغلبهاي شهري 

  جایی هنقش جاب

  نقش دسترسی 

گردش ،هاي اجتماعی نظیرکارایجاد بستري براي ارتباط(نقش اجتماعی

  نقش معماري شهري 

  )  معبرتأثیر در آب و هواي محیط اطراف (تأثیرات آب و هوایی 

  ) تأثیر در اقتصاد(نقش اقتصادي 

 و حتیرا دارا می باشدبیش از یک نقش  معبر درون شهري اغلب
و همچنین تعیین اجزاء راه باید به همه نقشها بندي شبکه راه طبقههنگام  به.باشند

  . شودتوجه  ،به عهده خواهد گرفت

سرعت و میزان ترافیک موتوري سنجید و هرچه تعداد وسیله نقلیه بیشتري بتواننـد   توان با جایی را می
  .جایی راه بیشتر استهنقش جاب ،جا شوندهبا سرعت بیشتري جاب

 

  

هاي شهري راه

نقش جاب -1

نقش دسترسی  -2

نقش اجتماعی -3

نقش معماري شهري  -4

تأثیرات آب و هوایی  -5

نقش اقتصادي  -6

معبر درون شهري اغلبیک 
باشند در تعارض

به عهده خواهد گرفت

جایی را میهنقش جاب
با سرعت بیشتري جاب



 

  ٢٦٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

هـر چـه تعـداد    . داي سـنجی  هـا و امکانـات پارکینـگ حاشـیه     توان بر حسب تعداد دسترسی نقش دسترسی را می
  . زیادتر باشد نقش دسترسی آن بیشتر است معبرهاي  ها و خروجی ها و ورودي تقاطع

هـا و دوچرخـه سـواران     هـر چـه پیـاده    .شـود  نقش اجتماعی خیابان بر اساس میزان جداکنندگی آن سنجیده می
نقـش اجتمـاعی بـانقش     .نقش اجتماعی خیابـان بیشـتر اسـت    ،خیابان عبور کنند و طول بتوانند آسانتر از عرض

  .باشد میجابجایی به شدت در تعارض 

ایـن نقـش را بـا میـزان جـذابیت       .توان جدا از بناهاي اطراف آن در نظر گرفـت  ها را نمینقش معماري شهري راه
کنند و همچنین با تأثیر راه در جهتدهی به ایـن فضـاها و بـه شـهر      فضاهایی که راه و بناهاي اطراف آن ایجاد می

  .توان سنجید می

حوه اسـتقرار بناهـاي اطـراف در آب و هـواي محـیط اطـراف راه تـأثیر        ها و نجهت قرارگیري و طراحی فضاي راه
و با سرعت بخشیدن محسوب می شوند  هاي تهویهکانالبه نوعی ها خیابانشهري ،هاي متراکم در بافت. گذارند می

ار شهر را تحت تـأثیر خـود قـر   منطقه و توسعه یک معبر می تواند . کنند به جریان هواي تازه محیط را شاداب می
  . باشد  ها و توزیع ثروت تأثیر گذاردهد و به این ترتیب در افزایش قیمت زمین

 شخصات فنی معابر آزادراهی و تند راهیم :4  -5 شماره جدول

  
   



 

  ٢٦٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  مشخصات فنی معابر شریانی :- 55 شماره جدول

  
  

 مشخصات فنی معابر جمع کننده و محلی : 6 -5 شماره جدول

  
   



 

  ٢٦٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 ، معابر محدوده مورد مطالعه به صـورت قمبا توجه به توضیحات بالا و نتایج مطالعات طرح جامع حمل و نقل شهر 
چهار معبـر بـا     شهر قم،در محدوده مورد مطالعه بافت فرسوده . باشندزیر داراي نقش عملکردي ترافیکی می نقشه

-محورهـاي بیسـت  . نمایـد اهمیت مرز محدوده را تعیین نموده است و یک معبر مهم دیگر از داخل بافت گذر می

-متري لوله چهـار طـرف محـدوده را تعیـین مـی      12ابراهیم و االله کاشانی، خیابان نیروگاه، خیابان شاهمتري آیت

ابـراهیم تـا محـور اراك داراي    امتداد خیابان شاه. کندبافت عبور می متري مطهري نیز از داخل 20نمایند و محور 
کنـد داراي نقـش   همچنین خیابان نیروگاه نیز که تا محور اراك امتـداد پیـدا مـی   . باشدمی 2نقش شریانی درجه 

 2. دباش ـمـی  2االله کاشانی نیز در این محدوده داراي نقـش شـریانی درجـه    خیابان آیت. باشدمی 2شریانی درجه 
کننده بـوده و سـایر معـابر در محـدوده طـرح      متري مطهري داراي نقش جمع و پخش 20متري لوله و  12معبر 

 1لازم به ذکر است که در محدوده مورد مطالعه یک محـور مصـوب شـریانی درجـه     . باشندداراي نقش محلی می
مراتـب شـبکه   نظـام سلسـله  . اهد نمـود پیشبینی شده است که در آینده بافت مورد مطالعه را به دو نیم تبدیل خو

  .معابر محدوده بافت فرسوده قم در نقشه ذیل ارائه شده است

 
  نظام سلسله مراتب شبکه معابر محدوده بافت فرسوده قم :1 -5 شماره نقشه

  بررسی شبکه حرکت، دسترسی و نفوذپذیري -5-2

بافـت  از سـوي دیگـر   . سو به معابر با اهمیتی محدود شده است 4شهر قم، از  فرسودهمحدوده مورد مطالعه بافت 
همچنین اغلـب معـابر محـدوده    . باشدرغم فرسوده بودن، غالبا داراي ساختاري شطرنجی و منظم میمحدوده علی

یادي تحـت  باشند که نفوذپذیري به بافت را تا حد زباشند و غالبا از عرض کمی برخوردار میداراي نقش محلی می



 

  ٢٦٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

افـزار  هاي صـورت گرفتـه در نـرم   در این بخش از مطالعات سعی بر این است با توجه به تحلیل. دهدتاثیر قرار می
GIS وضعیت نفوذپذیري بافت بررسی گردد.  

بـر ایـن اسـاس    . جهت بررسی نفوذپذیري، عرض معابر موجود در سطح بافت مورد شناسایی قرار گرفته شـده انـد  
  :دسته زیر قابل تقسیم بندي می باشند 5به  معابر درون بافت

v  متر 4معابري با عرض زیر  
v  متري 6تا  4معابري با عرض  
v  متري 8تا  6معابر با عرض  
v  متري 12تا  8معابر با عرض  
v  متر به بالا 12معابر با عرض 

مطـرح گـردد،   تواند به عنوان یک شاخص مناسب در بحث نفوذپذیري متر می 6هاي کمتر از سرانه معابر با عرض
بـراي ایـن   . باشـد بدین معنا که هرچه این سرانه در محدوده مورد مطالعه بیشتر باشد، نفوذپذیري بافت کمتر مـی 

هـاي مـذکور محاسـبه شـده     بندي بالا، در این قسمت ابتدا طول معابر در هریک از دسته منظور با توجه به دسته
قـم  شـهر   فرسـوده بافـت  سه وضعیت نفوذپذیري در محدودهقایمتر به م 6است و با تولید شاخص سرانه معابر زیر 

هاي محدوده را به تفکیک عرض گذر و محدوده نشان جدول زیر مجموع طول گذر. شودپرداخته می مورد مطالعه
گونه کـه  همان .نمایش داده شده است تصویر زیردهد، ضمن آنکه عرض شبکه معابر نیز به صورت گرافیکی در می

هـاي  متر هستند کـه نسـبت بـا بافـت     6درصد از معابر محدوده داراي عرض زیر  37ذیل مشخص است، در نتایج 
دهد که نفوذپذیري بافت در حـد قابـل قبـولی    همچنین نتایج نشان می. باشدفرسوده مشابه عدد قابل توجهی می

  .باشدقرار دارد که دلیل این امر عرض مناسب شبکه معابر می

 بررسی عرض شبکه معابر در محدوده مورد مطالعه :7 - 5 شماره جدول

  قم فرسودهبافت   عرض معبر
 درصد  طول

 0.25 8937.78  متر 4-0

 0.12 4464.96  متر 4- 6
 0.27 9768.86  متر 6- 8

 0.14 5019.29  متر 8- 12

 0.22 7871.03  متر 12بالاي 

 1 36061.92  مجموع
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  مقایسه طول معابر بر حسب عرض

 
  عرض شبکه معابر محدوده مورد مطالعه
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مقایسه طول معابر بر حسب عرض :3 -5 شماره نمودار
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  ٢٧٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 
  توزیع شبکه معابر در محدوده مورد مطالعه :3 -5 شماره نقشه

  ها و فضاهاي مکث و بررسی نوع و مقیاس و عملکرد آنهاگرهتشخیص  -5-3

در این بخش از مطالعات به بررسی احجام تردد وسایل نقلیـه در شـبکه معـابر پیرامـونی محـدوده مـورد مطالعـه        
  .گرددگاهی ترافیکی شناسایی میو بر اساس کیفیت تردد در محدوده، مورد مطالعه، نقاط گره. گرددپرداخته می

ز نیازهاي اساسی مهندسی ترافیک شناخت جامع و تشریح حرکت وسایل نقلیه یا بـه عبـارت دیگـر جریـان     یکی ا
ها و معابر شهري به عنـوان یکـی از    حجم ترافیک در تقاطع. ها و یا شبکه ترافیک استها، خیابان ترافیک در جاده

آوري اطلاعـات دربـاره آن در    یک و جمعگیري حجم تراف اندازه.شود پارامترهاي اساسی جریان ترافیک شناخته می
اي اسـت کـه از مقطعـی معـین در مـدت زمـانی        هر محیطی مفهومی ساده دارد و آن شمارش تعداد وسایل نقلیه

بنـدي   کنند که ممکن است به تفکیک نوع وسیله نقلیه، خط عبور، حرکت گردشی و غیره دسته مشخص عبور می
  :جه به نکات زیر سعی کافی مبذول داشتبنابراین باید در تنظیم آن با تو. شود

v گیري تعیین محل و زمان مناسب براي اندازه  
v سازماندهی عملیات میدانی    
v طرح و انتخاب روش مناسب براي ثبت اطلاعات  
v سازي اطلاعات براي استفاده و استخراج نتایج هاي مناسب تجزیه و تحلیل و آماده انتخاب روش  
v مناسب براي تجزیه و تحلیلها در شکلی معین و  ارائه داده  

  .گیرد گیري حجم ترافیک به طور عمده به دو طریق دستی و یا با استفاده از وسایل خودکار صورت می اندازه



 

  ٢٧١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 10اگر مدت شمارش کمتـر از حـدود   . به دلایل مختلف شمارش ترافیک ممکن است به صورت دستی انجام شود
موقعی که باید آنها را در محل نصب کرد، ممکن اسـت توجیـه   ساعت باشد استفاده از وسایل خودکار، به خصوص 

بندي وسایل نقلیه از لحاظ نـوع و   اي اطلاعات از حجم ترافیک، نظیر طبقه گیري پاره گاهی نیز اندازه. نداشته باشد
  . تر است هاي گردشی، سطح اشغال وسایل نقلیه و شمارش عابران پیاده، با روش دستی ساده یا عملکرد، حرکت

هزینـه عمـده شـمارش دسـتی دسـتمزد      . ریـزي و ارزانـی آن اسـت    هاي شمارش دستی سهولت برنامـه  از ویژگی
تـر   ها در غالب موارد از هزینه روش خودکار یا عملکرد مشـابه ارزان  این هزینه. آمارگیران و کادر خدماتی آن است

  .است

در این مواقـع از شمارشـگرهاي   . و نه اقتصاديگیري حجم ترافیک با دست نه مقدور است  در بسیاري موارد اندازه
  . کنند باشد استفاده می) دائم(و یا ثابت ) ترابر پذیر(خودکار که ممکن است بر حسب مورد قابل حمل 

عیب آنهـا  . ساعت مناسب است 8تر از  هاي طولانی هاي شمارشگر قابل حمل، ارزان و براي آمارگیري دورهدستگاه
آوري شـده   دهد و لذا براي تصحیح اطلاعات جمـع  ها را تشخیص نمی لیه و توزیع حرکتآن است که نوع وسیله نق
  . کنند  از روش دستی استفاده می

شمارشگرهاي خودکار معمولی یک لوله لاستیکی با هواي فشرده است که یک سـر آن بـه کنتـوري کـه در کنـار      
لولـه لاسـتیکی   . کننـد   ح جاده ثابت میشود و سر دیگر آن را با چسب مخصوص به سط جاده نصب شده وصل می

  . باید محکم و کشیده روي سطح جاده نصب شود تا مچاله و پاره نشود

عبـور  . شود بسیاري از شمارشگرهاي جدید مجهز به نوارهاي سیمی مخصوصی است که روي سطح جاده نصب می
شود که  نتیجه یک فضاي مغناطیسی میوسیله نقلیه از روي نوار باعث اتصال و ایجاد یک جریان ضعیف برق و در 

شود و اطلاعات را که  اي که در کنار جاده قرار دارد متصل می نوار معمولاً به رایانه. کند نظیر یک شاخص عمل می
  . شود ریزي لازم است همزمان ضبط و ثبت می براي آنالیز و برنامه

نوع وسیله نقلیه، سـرعت،  . بندي کند ظ عملکرد طبقههاي جدید قادر است وسایل نقلیه را از لحا اي از دستگاه پاره
بندي نماید و به طور مستقیم به کامپیوتر، متصل شـده   طول و تعداد محورها را شمارش کرده و از این لحاظ طبقه

  . و نتایج را بر روي صفحه مانیتور منعکس نماید

ویدیویی، به ویژه مـوقعی کـه لازم اسـت     از دوربین و نوارهاي. روش معمول دیگر استفاده از کاست ویدیویی است
آوري شـده در آزمایشـگاه اسـتخراج و     اطلاعـات جمـع  . گـردد  گیري شود، استفاده مـی  چند پارامتر همزمان اندازه

گیري با دوربین ایـن مزیـت را دارد کـه از طریـق آن      اندازه. شود شود و در نتیجه به کامپیوتر داده می ویرایش می
ها را دو مرتبه مشاهده کرد و زمان واقعی و برداشتی از مشاهدات را پیوسته در اختیـار   گیري هتوان مکان و انداز می



  ٢٧٢طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

عـلاوه بـر آن   . استفاده از دوربین و نوار ویدیویی روشی نسبتاً ارزان است و نیروي انسـانی کمـی لازم دارد  
  .ستقیم و ثبت آن در محل استتر از برداشت م

صبح تـا سـاعت    7به این صورت بوده است که در هر نقطه از ساعت 
نتایج . هاي فیلمبرداري مستقر شده و احجام تردد عابرین پیاده و وسایل نقلیه شمارش شده است

بـر ایـن اسـاس    . باشدمی 18:15تا  17:15تردد در این محدوده ساعت 
  .گردد

 میزان تردد وسایل نقلیه و عابرین پیاده در شبکه معابر محدوده مورد مطالعه

 همسنگ پیاده همسنگ سواري
2122 890 
2497 716 
798 546 
821 447 
2156 764 
2077 876 
1467 450 
1359 477 
2346 924 
2119 960 

 
  مقایسه احجام تردد وسایل نقلیه در محورهاي محدوده طرح

نیروگاهمطهري

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

استفاده از دوربین و نوار ویدیویی روشی نسبتاً ارزان است و نیروي انسـانی کمـی لازم دارد  
تر از برداشت م ملاحظه مستقیم اطلاعات در آزمایشگاه یا دفتر کار دقیق

به این صورت بوده است که در هر نقطه از ساعت  در محدوده بافت فرسوده قم نحوه آمارگیري
هاي فیلمبرداري مستقر شده و احجام تردد عابرین پیاده و وسایل نقلیه شمارش شده استشب دوربین

تردد در این محدوده ساعت  دهد که ساعت اوجپردازش شده نشان می
گرددنتایج حاصل از آمارگیري در قالب جدول و نمودارهاي زیر ارائه می

میزان تردد وسایل نقلیه و عابرین پیاده در شبکه معابر محدوده مورد مطالعه :8 - 5 شماره جدول

همسنگ سواري جهت تردد محور نام ردیف

 شاه ابراهیم 1
2122 شرق به غرب
2497 غرب به شرق 

 متري لوله 12 2
798 شمال به جنوب

821 جنوب به شمال 

 االله کاشانیآیت 3
2156 شمال به جنوب

2077 جنوب به شمال 

 مطهري 4
1467 شمال به جنوب

1359 جنوب به شمال 

 نیروگاه 5
2346 شرق به غرب
2119 غرب به شرق 

مقایسه احجام تردد وسایل نقلیه در محورهاي محدوده طرح :4 -5نمودار شماره 
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استفاده از دوربین و نوار ویدیویی روشی نسبتاً ارزان است و نیروي انسـانی کمـی لازم دارد  . داشت
ملاحظه مستقیم اطلاعات در آزمایشگاه یا دفتر کار دقیق

نحوه آمارگیري
شب دوربین 20

پردازش شده نشان می
نتایج حاصل از آمارگیري در قالب جدول و نمودارهاي زیر ارائه می
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  احجام تردد عابرین پیاده در محورهاي محدوده طرح

 ابـراهیم شـاه گردد، بیشترین میـزان تـردد وسـایل نقلیـه در خیابـان      
 مطهـري خیابان . جریان دارد نیروگاهگردد، همچنین بیشترین میزان تردد عابرین پیاده نیز در خیابان 

در ادامه این وضعیت به صـورت گرافیکـی   . کمترین میزان احجام تردد وسایل نقلیه را به خود اختصاص داده است
  

 
 احجام تردد وسایل نقلیه در شبکه معابر محدوده

نیروگاهمطهري

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

احجام تردد عابرین پیاده در محورهاي محدوده طرحمقایسه  :5 -5نمودار شماره 

گردد، بیشترین میـزان تـردد وسـایل نقلیـه در خیابـان      گونه که در نمودارهاي بالا مشاهده می
گردد، همچنین بیشترین میزان تردد عابرین پیاده نیز در خیابان مشاهده می

کمترین میزان احجام تردد وسایل نقلیه را به خود اختصاص داده است
  .در محدوده شبکه معابر محدوده مورد مطالعه نمایش داده شده است

احجام تردد وسایل نقلیه در شبکه معابر محدوده :4 -5 شماره نقشه
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گونه که در نمودارهاي بالا مشاهده میهمان

مشاهده می
کمترین میزان احجام تردد وسایل نقلیه را به خود اختصاص داده است
در محدوده شبکه معابر محدوده مورد مطالعه نمایش داده شده است

  



 

  ٢٧٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 
  تردد عابرین پیاده در شبکه معابر محدوده :5 -5نقشه شماره 

بدون در دسـت داشـتن وضـعیت    . شودهاي آن تعیین میبر اساس ظرفیت تقاطع 2هاي شریانی درجه ظرفیت راه
ا بـا تقریـب قابـل قبـول بـراي      ه ـتوان میزانی از ظرفیت ایـن راه ها و طرز کنترل ترافیک آنها، نمیهندسی تقاطع

توان از رابطـه زیـر بـراي تخمـین میـزان      ریزي و امکان سنجی میاما براي مطالعات برنامه. طراحی به دست آورد
  . به دست آورد 2هاي شریانی درجه ظرفیت هر خط از راه

  C = ١٤٠٠
gc K١K٢ 

  :که در آن

C : نقلیه در ساعت ، بر حسب وسیله2ظرفیت طراحی یک خط از راه شریانی درجه  

K1 :ضریب تعدیل مربوط به وضعیت ایستادن وسایل نقلیه براي پیاده و سوار کردن مسافر  

K2 :اي ضریب تعدیل مربوط به وضعیت پارکینگ حاشیه  

  . نسبت زمان سبز به زمان دور چراغ راهنما در جهت راه مورد نظر است:    

بنـابراین بـراي اسـتفاده از    . سایل نقلیه به دست آمده استدر فرمول فوق بر حسب ترکیب متوسطی از و Cمقدار 
هـاي  از جـدول  K2و  K1مقـدار  . رسـد این فرمول، تبدیل وسایل نقلیه به معادل سواري آنها ضروري بـه نظـر مـی   



 

  ٢٧٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

باشد که سطح سرویس معابر با عملکرد محلی بـر  لازم به توضیح می. مربوطه، براي همه معابر به دست آمده است
  .گرددهاي شهري محاسبه مینامه راهبط مربوط به این معابر مطابق با آییناساس ضوا

بر اساس ظرفیت محاسبه شده در مرحله اول، سطح سرویس شبکه معابر محدوده مورد مطالعه بر اسـاس جـدول   
  .گرددزیر تعیین می

 v/cسطح سرویس معابر با توجه به نسبت  :9 - 5 شماره جدول

  سطح سرویس  نسبت حجم به ظرفیت
2/0-0  A 
4/0-2/0  B 
6/0-4/0  C 
8/0-6/0  D 
1/1-8/0  E 

1/1> F 
  

در جدول زیـر  . با توجه به موارد یاد شده در این قسمت سطح سرویس شبکه معابر مورد محاسبه قرار گرفته است
گردد، معابر محـدوده بافـت فرسـوده    گونه که در جدول زیر ملاحظه میهمان. استنتایج این محاسبات ارائه شده 

هـاي پیرامـون   تقـاطع تر شدن بـه  با نزدیک). Dو  Eسطوح سرویس (قرار دارند  متعادلیشهر قم غالبا در وضعیت 
  . گیردتري قرار میوضعیت سطوح سرویس در حالت نامتعادل محدوده بافت،

 ظرفیت و سطوح سرویس معابر محدوده حرم مطهر :10 - 5 شماره جدول

 سطح سرویس حجم به ظرفیت جهت تردد نام محور ردیف

 شاه ابراهیم 1
 E 0.85 شرق به غرب
 E 1.00 غرب به شرق 

 متري لوله 12 2
  D 0.70 شمال به جنوب

 D 0.72 جنوب به شمال 

 االله کاشانیآیت 3
 E 0.86 شمال به جنوب

 E 0.83 جنوب به شمال 

 مطهري 4
 C 0.59 شمال به جنوب

 C 0.54 جنوب به شمال 

 نیروگاه 5
  E 0.94 شرق به غرب
 E 0.85 غرب به شرق 
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  سطوح سرویس شبکه معابر در محدوده مورد مطالعه شهر قم :6 -5 شماره نقشه

  )موجود و پیشنهادي(ها مطالعات وضعیت پارکینگ -5-4

رود کـه ایـن افـزایش در    شود و انتظار میهاي شهرهاي بزرگ افزوده میهر ساله بر تعداد وسایل نقلیه در خیابان
شـود، بـه   از طرفی انتهاي هر سفر شهري، با هر هدفی که باشد، بـه توقـف خـتم مـی    . آینده نیز ادامه داشته باشد

کنـد و بقیـه   درصد از عمر مفید خود را در حرکت سپري مـی  10تا  5وسیله نقلیه شهري، تنها بین  طوري که هر
رو تسـهیلات پارکینـگ یکـی از ارکـان اصـلی      از ایـن . کندعمر خود را در جایی توقف است و فضایی را اشغال می

هـاي آن، بـا    کننـده دهسیستم حمل و نقل شهري محسوب شده و تامین امکانات لازم براي طیـف وسـیعی اسـتفا   
  .باشد اهداف سفر مختلف از اهمیت زیادي، در مدیریت شهري برخوردار می

ها در مناطق مرکـزي شـهرها، در بعضـی مـوارد تبعـات اجتمـاعی        عدم وجود فضاي کافی پارکینگ براي اتومبیل
-هـاي زیسـت  ر و آلاینـده توان به افزایش زمان سفر، مسافت سفزیادي را به دنبال داشته است که از آن جمله می

  .محیطی ناشی از پیدا نکردن فضاي پارك خالی و سرگردانی رانندگان اشاره کرد

مـدت هسـتند کـه بـه     دسته اول، راهکارهاي کوتاه: در راستاي حل معضلات پارکینگ دو دسته راهکار وجود دارد
-هاي اجتماعی مـی بیشتر داراي هزینهاین راهکارها هزینه مالی زیادي نداشته و . طور عمده از نوع مدیریتی است

سـطح یـا   هاي پارکینگی همدسته دوم راهکارهاي بلندمدت است که به طور عمده منجر به احداث مجتمع. باشند
بـا توجـه بـه مطالـب ذکـر شـده در خصـوص        . هاي احداث این پروژه ها غالباً زیاد استهزینه. شودچندطبقه می
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-اجتماعی ناشی از اجراي پـروژه -هاي اقتصاديمل و نقل شهري و هزینهاهمیت تسهیلاك پارکینگ در سیستم ح

  .رسدهاي پارکینگ، لزوم انجام مطالعات پارکینگ در جهت ارائه سناریو بهینه، بدیهی به نظر می

 
  فرآیند جانمایی و طراحی پارکینگ :6 -5 شماره نمودار

در آن زمـان حمـل و نقـل عمـومی     . بـه وجـود آمدنـد    1920مجتمع و گاراژها قبـل از سـال   هاي اغلب پارکینگ
اي ماننـد درشـکه،   داد و اغلب سفرها با وسایل نقلیههاي کار انجام میدهی مناسبی به مراکز خرید و محلسرویس
در . شـروع شـد   1920ه هاي ده ـتحول در گاراژها در سال. گرفت و پارك کنار خیابانی بسیار محدود بودانجام می

آن دهه گاراژها در مراکز اصلی شهر ساخته شدند و شاغلین و کسبه که روز بـه روز بـر تعـداد و اسـتفاده آنهـا از      
البته توجه به گاراژها و پارك اتومبیـل  . کردندشد، در گاراژها اتومبیل خود را پارك میاتومبیل شخصی افزوده می

همچنین داخل این گاراژها خدماتی ماننـد  . ها نیز بودنی افراد مزاحم به اتومبیلرساها به خاطر آسیبدر این مکان
کننـدگان از آنهـا   هاي احداث گاراژها به عهده اسـتفاده دربعضی مواقع هزینه. شدرنگ اتومبیل و تعمیرات ارائه می

  .بود

قیمت زمین در مراکز اصلی شـهر   هادر این سال. بعد از جنگ جهانی دوم بزرگترین تحول در گاراژها به وجود آمد
ها در این  بالا رفته، احساس نیاز نسبت به استفاده بهینه از فضاي پارك به وجود آمد که مشاوران احداث پارکینگ

-ها گاراژها براي سـرویس در این سال. بود 1960تا  1940هاي تحول بعدي در سال. زمینه تحقیقاتی آغاز نمودند

گاراژها از لحاظ طراحـی و نحـوه اداره شـبیه بـه      1950در دهه . مرکزي شهر ساخته شدندهاي دهی به فروشگاه
هاي ها بود که تاثیر زیادي بر روي ترافیک خیابانبودند و توجه بیشتر به هنگام ورود و خروج اتومبیل 1920دهه 

  .اطراف نداشته باشند



 

  ٢٧٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

. درصد پایین آمـد  50تا  30ها کارایی گاراژها  یلهاي فوق بدلیل افزایش جمعیت و بزرگتر شدن اتومبدر طی سال
  .ها را حذف نمایند بدین دلیل تصمیم گرفته شد که دیوارهاي حائل بین اتومبیل ها در پارکینگ

امروزه ما شاهد آن هستیم کـه بـراي هـر    . اند ها انواع مختلفی پیدا نمودهتا به حال پارکینگ 1960از اواسط دهه 
شود و ابعاد و ظرفیت نوع به خصوص از پارکینگ طراحی می... ها وها، بیمارستانا، استادیومهنوع مکانی مثلاً هتل

  .مورد استفاده بستگی به مکان و محلی دارد که پارکینگ براي ارائه تسهیلات به آن، ساخته شده است

شهر قم، در وضع موجـود   فرسودهها و بازدیدهاي صورت گرفته در محدوده مورد مطالعه بافت با توجه به بردالشت
هاي پیراونی سایت به ویژه بـا نزدیـک شـدن بـه سـمت      هیچ فضاي پارکینگ و باراندازي وجود ندارد، اما در حوزه

توانـد مـورد اسـتفاده محـدوده مـورد مطالعـه ایـن        هاي همگانی وجود دارد که طبیعتا نمـی حرم مطهر، پارکینگ
هـا نسـبت بـه بـرآورد میـزان      ش از مطالعات با توجه به نرخ کاربريرو در این بخازین. مهندسین مشاور قرار گیرد
لازم به توضیح است که عرضه پارکینگ در وضـع موجـود در محـدوده بـه طـور      . گرددتقاضاي پارکینگ اقدام می

ها نیز در ایـن عرضـه سـهیم    باشد و تعداد محدودي از کوچهاي در معابر اصلی میعمومی به صورت پارك حاشیه
جدول زیر سـطوح محـدوده مـورد مطالعـه را      .باشندچراکه غالب معابر بافت از عرض اندکی برخوردار می هستند،
  .دهدنشان می

در ایـن  . انـد هاي تخمین تقاضاي پارکینگ استفاده از جداول آماري است که بدین منظور تهیه شـده یکی از روش
سـپس بـا توجـه بـه تعـداد       ،جداول اسـتخراج شـده   روش میزان پارکینگ مورد تقاضا براي هر نوع کاربري از این

در این روش باید اطلاعـات لازم از  . شودتقاضاي پارکینگ در آن ناحیه محاسبه می ،ها در منطقه مورد نظرکاربري
ها و استفاده از جدول شوراي عالی معماري آوري گردد و سپس بر اساس وضعیت کاربريهاي موجود جمعکاربري

البته لازم به توضیح است کـه ایـن جـداول بـر اسـاس      . اي شوداقدام به محاسبه پارك حاشیه و شهرسازي کشور،
مطالعات موردي در مناطق گوناگون تهیه شده است و الزاما نباید این اعداد مبناي محاسبات قرار گیرد، بلکه بایـد  

  . رددبا توجه به وضعیت هر منطقه و نظرات کارشناسی، این ضرایب تعدیل و کالیبره گ

ز استفاده شـده اسـت کـه در زیـر     شین-ده در کتاب ترافیک پیشرفته مکعلاوه بر روش فوق، از ملاحظات ارائه ش
شده ارتبـاط دارد کـه   ایجاد پارکینگ به حداکثر تعداد مشاهده شده فضاهاي پارکینگ اشغال. گرددبدان اشاره می

مطالعـات اخیـر کـه در    . آیدمورد نظر به حساب می متغیري جایگزین به جاي اندازه و سطح فعالیت کاربري زمین
مرجع مفاهیم پارکینگ ارائه شده است، دو نوع متغیرهاي ارجح و جـایگزین بـراي تعیـین نـرخ ایجـاد پارکینـگ       

  . انداین متغیرها در ادامه نشان داده شده. اند استفاده کرده
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 هاي موجود محدوده مورد مطالعهسطوح کاربري :11 - 5 شماره جدول

)متر مربع(مساحت  تعداد قطعات کاربري  
 ١٥٥٧٢.٠٥ ١٠٢ تجاري 

 ٥٠٦.٥٩ ١ مذهبی تجاري 
 ١٨٩٢٤.٤٧ ١٣ آموزشی
 ٩٤٠٠.٤٧ ٤ اداري
 ٣٥٧.٦٧ ٣ انبار
 ١٩٧٧٥.٠٠ ٨٦ بایر

 ٣٠٤.١٠ ١ بهداشتی
 ٨٥٥٠.٥٨ ٣٠ تاسیسات و تجهیزات

 ٢٤٤٤.٦٣ ٢٥ تجاري
 ١٠٣٠.٤٠ ٧ دامپروري
 ٢٨٣٦.٠٨ ٦ درمانی

 ٣٢١٤.١٢ ٤ سبز و پارك
 ٢٢٨.٧١ ١ فرهنگی

 ٨٦٦٣.١٧ ٣١ کارگاهی صنعتی
 ١٠٩٥٨.٢٥ ٦٣ مختلط
 ١٢٠٨٧.٧٤ ٢٥ مذهبی
 ٤٩٩١٩٣.٧٠ ٤٥٦٦ مسکونی

 ١٢٣٩٩٥.٦٩ ١٠٤٣ مسکونی تجاري
 ٣٩٣٦.٣٦ ٢١ مسکونی تجاري کارگاهی

 ١٢٨.١٧ ١ مسکونی درمانی
 ٣٥٧.٤١ ٢ مسکونی کارگاهی

 ٨٧٢.٧٦ ٤ انتظامی _نظامی
 ١٥٩٢.٤١ ٢ ورزشی

  
اي  جدول زیر، تنهـا نمونـه  . ها در جدول زیر نشان داده شده است هاي ایجاد پارکینگ و روابط آن اي از نرخ خلاصه

به کابردهـاي دیگـر در ایـن    اطلاعات مربوط . دهداز اطلاعات ایجاد پارکینگ از مرجع ایجاد پارکینگ را نشان می
حتـی بـراي آن   . بسیار کوچک مبتنی هسـتند  هاي گیريمرجع ارائه شده است، لیکن این اطلاعات بر اساس نمونه

انـد،   هایی که براي کالیبراسیون انتخاب شـده  هاي زمین که در جدول ارائه شده است، تعداد محل دسته از کاربري
  . اغلب دلالت بر تغییرپذیري زیاد در مشخصات پارکینگ دارد 2Rهمیشه مناسب نبوده است و مقادیر 
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 واحدهاي مرسوم در تعیین میزان تأمین پارکینگ :12 - 5 شماره جدول

  تعداد مطالعات  b 2Rمعادله   به ازاء  نرخ میانگین aکاربري زمین 
آپارتمان با ارتفاع  –مسکونی

0.5332.1  واحد مسکونی  21/1  متوسط/کم −= XP  962/0  11  

0.10534.0  واحد مسکونی  88/0  آپارتمان با ارتفاع زیاد –مسکونی += XP  516/0  7  
0.2329.1  واحد مسکونی  11/1  مالکیت مشترك –مسکونی −= XP  908/0  32  

42.1ln71.0ln  اتاق  81/0  مجموعه هتل += XP  498/0  22  
0.7042.0  اتاق  89/0  محل استراحت/رستورانw/–متل += XP  496/0  10  
0.1137.0  اتاق  51/0  محل استراحت/رستوران/w/o–متل += XP  854/0  4  

GFA 54.0ln94.0lnفوت مربع  1000  55/1  سبک –صنعتی += XP  774/0  8  
GFA 10.2ln38.1lnفوت مربع  1000  48/1  پارك صنعتی –صنعتی −= XP  763/0  5  

فوت مربع مساحت  1000  59/1  اي کارخانه –صنعتی
 ساختمان

0.5102.1 += XP  961/0  20  

81.0ln95.0ln  تخت  79/1  بیمارستان –درمانی += XP  637/0  20  

فوت مربع مساحت  1000  11/4  دندانپزشکی/ پزشکی  –درمانی
81.1ln82.0ln  ساختمان += XP  958/0  40  

فوت مربع مساحت  1000  79/2  دفتر عمومی –دفتر
253.1ln93.0ln  ساختمان += XP  870/0  207  

فوت مربع مساحت  1000  52/2  پارك اداري –دفتر
03.1458.2  ساختمان −= XP  906/0  24  

 GLAفوت مربع  1000  97/3  مرکز خرید –خرید
064.0ln173.1

ln
+

=
X

P

  
939/0  141  

GLA 0.2335.15فوت مربع  1000  89/15  رستوران کیفی –رستوران −= XP  472/0  34  
GLA 0.254.9فوت مربع 1000  08/9  رستوران خانوادگی –رستوران −= XP  928/0  11  

0.32250.0  صندلی  26/0  سالن سینما –تفریحی −= XP  837/0  11  
GLA 35.2ln72.0lnفوت مربع  1000  37/4  کلوپ ورزشی –تفریحی += XP  574/0  43  
0.4495.0  شرکت کننده  43/0  کلیسا یا کنیسه –مذهبی −= XP  849/0  8  

a تأمین پارکینگ نشان داده شده براي روز اوج در هفته .  
b  شاخصP  بیانگر تعداد اوج فضاهاي پارك اشغال شده وX  شودتعیین می» به ازاء« متغیري است که بر اساس اطلاعات ستون .  
  

بر اساس محاسبات صورت گرفته، در مجموع در محدوده مورد مطالعه بافت فرسـوده قـم نیـاز بـه تـامین حـدودا       
بـر  . واحد اختصاص به واحدهاي مسکونی دارد 5945از این میزان پارکینگ تعداد . باشدواحد پارکینگ می 8660

واحـد   2714هاي همگـانی تـامین گـردد بـه میـزان      این اساس تعداد تقاضاي پارکینگ که باید در قالب پارکینگ
واحـد پارکینـگ بـه صـورت پـارك       1500گردد کـه تعـداد حـدودي    از این میزان تقاضا پیشبینی می. خواهد بود
  .هاي مجتمعاي تامین شود و مابقی در قالب پارکینگحاشیه
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  مداري در حوزه مداخلهویت پیادهسنجی تقامکان -5-5

میانگین مساحت موجود براي هر عـابر  : معیارهاي کمی سطوح سرویس عبارتند ازدر خصوص تردد عابرین پیاده، 
هـا  کتـاب راهنمـاي ظرفیـت راه   . در جریان ترافیک پیاده، متوسط سرعت، حجم تردد و نسبت حجم بـه ظرفیـت  

نفر در هر متر عرض بر دقیقه معرفی کـرده اسـت کـه ایـن ظرفیـت در       72رو را برابر حداکثر ظرفیت عملی پیاده
  . آیدبه دست می Eسطح سرویس 

بندي و توصـیف جریـان   تواند به عنوان یک روش مناسب در طبقهمی HCMمفهوم سطح سرویس مطابق ضوابط 
مـی و کیفـی بایـد شـرایط     ترافیک و به ویژه ترافیک پیاده مورد استفاده قرار گیرد؛ ولی در تعیین قطعی ضوابط ک

بـا توجـه بـه مطالعـه     . هاي لازم صورت گیردخاص و بومی حاکم بر محیط پیاده روي در نظر گرفته شده و تعدیل
روهـا در شـرایط کشـور ایـران را مطـابق      توان سطح سـرویس پیـاده  روابط جریان ترافیک پیاده در شهر تهران می

نفـر بـر    68شود در این جدول حـداکثر حجـم عبـور برابـر     ه میطور که ملاحظهمان. بندي نمودجدول زیر طبقه
ایـن ظرفیـت   . شودرو در نظر گرفته میرو است که به عنوان ظرفیت عملی پیادهدقیقه در هر متر عرض موثر پیاده

است که این اختلاف ناشـی از بیشـتر بـودن سـرانه فضـاي       HCMدرصد کمتر مقدار متناظر در  17عملی حدود 
  . روي آنهاستعابران ایرانی و همچنین کمتر بودن میانگین سرعت پیادهحرکت مطلوب 

 معیارهاي پیشنهادي براي سطح سرویس معابر پیاده در شرایط کشور ایران :13 - 5 شماره جدول

  فضاي حرکت سطح سرویس
 )متر مربع بر نفر(

  میانگین سرعت
 )متر بر دقیقه(

  عابرنرخ تردد 
 )نفر بر دقیقه بر متر(

  نسبت حجم به ظرفیت
V/C 

 ≥18/0 ≥13 ≤76  ≤6  الف
 ≥27/0 ≥19 ≤74 ≤4 ب
 ≥4/0 ≥27  ≤71 ≤6/2 ج
 ≥6/0 ≥41 ≤65 ≤6/1 د
 ≥1 ≥68 ≤40 ≤6/0 ه
 متغیر >40 >6/0 و

  
مختلفی از جملـه  هاي روي با توجه به حجم تردد و عرض کریدور روشبراي تعیین سطح سرویس تسهیلات پیاده

. وجـود دارد ... هاي بدون چراغ و، روش تحلیل تقاطع"زمان -مکان"، "مدل شبه هیدرولیکی جریان عابران پیاده"
. ها استوار استمدل شبه هیدرولیکی جریان بر فرض یکنواختی و پیوستگی تردد و تا حدي حرکت هدفمند پیاده

 .گرددزمان استفاده می -د، از روش مکانیکنواخت و ناپیوسته باشدر صورتی که جریان غیر

نظر باشد، با تقسـیم حجـم   رو براي یک حجم عبور و عرض معبر معلوم مدکه تعیین سطح سرویس پیادهصورتیدر
آیـد و بـا   رو نرخ تردد در دقیقه بر متر عـرض بـه دسـت مـی    به عرض موثر پیاده) دقیقه(تردد عابر در واحد زمان 

  . گرددرو مشخص میسطح سرویس پیادهاستفاده از جدول بالا 

اي در روهـا لحـاظ شـده، تـاثیر حرکـات دسـته      از جمله موارد دیگري که در تحلیل و تعیین سطح سرویس پیـاده 
ها در مدت زمان قرمز چراغ راهنمایی هاي تقاطعها عمدتاً در اثر تجمع عابران در گوشهگروه. جریان ترافیک است
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در ایـن  . شـوند و نقل عمومی در اثر پیاده شدن افراد از وسایل نقلیه عمومی ایجاد میو یا نزدیکی تسهیلات حمل 
کننـد تـا   هاي عرضـی عبـور مـی   زیرا عابرانی که از گذرگاه. بخش این اثر به صورت کامل در نظر گرفته شده است

اي از عـرض خیابـان   همانند و با ایجاد شدن این فاصله بـه صـورت دسـت   زمان یافتن فاصله عبور بحرانی منتظر می
-روها توصیه شده اسـت کـه در حجـم   بندي در پیادهبراي در نظر گرفتن اثر دسته HCMدر کتاب . کنندعبور می

نفـر در دقیقـه بـر     13نفر در دقیقه بر هر متر عرض به میانگین حجم تردد عابران به میـزان   65/1هاي بزرگتر از 
  . متر عرض اضافه شود

ابرین پیاده برداشت شده در مراحل گذشته و بـر اسـاس رونـد یـاد شـده در بـالا، در ایـن        بر اساس احجام تردد ع
جـدول  . هاي عابرین پیاده در معابر محدوده حرم مطهر تعیین و ارائـه شـده اسـت   قسمت، سطوح سرویس گذرگاه
  .دهدزیر نتایج مذکور را نشان می

 مورد مطالعـه هاي عابرین پیاده در محدوده گذرگاهسطوح سرویس   گردد،گونه که در جدول زیر ملاحظه میهمان
دهد که با مجاورت و نزدیکی به محدوده قدسی حرم بـه شـکل محسوسـی حجـم تـردد عـابرین پیـاده        نشان می
  . گیردها به شدت در وضعیت بحرانی قرار مییابد و به تبع آن سطوح سرویس این گذرگاهافزایش می

 هاي عابر پیاده در شبکه معابر پیرامون حرم مطهرسطوح سرویس گذرگاه :14 - 5 شماره جدول

 سطح سرویس متر-نفر بر دقیقه جهت تردد نام محور ردیف

 شاه ابراهیم 1
 E 42.13 شرق به غرب
 D 40.19 غرب به شرق 

 متري لوله 12 2
 D 32.22 شمال به جنوب
 D 30.45 جنوب به شمال 

 االله کاشانیآیت 3
 C 21.49 شمال به جنوب
 C 22.73 جنوب به شمال 

 مطهري 4
 B 18.00 شمال به جنوب
 B 18.30 جنوب به شمال 

 نیروگاه 5
  E 43.27 شرق به غرب
 E 43.67 غرب به شرق 

  
-شـاه   خیابان مطهري، کاشانی،هاي معابر اصلی نظیر به صورت عمومی در محدوده مورد مطالعه در نزدیکی تقاطع

اما در داخل بافـت تقریبـا وضـعیت    . ابراهیم و نیروگاه، سطح سرویس سواره و پیاده در وضعیت مناسبی قرار ندارد
باشـد، چراکـه   نبود معضلات و مشکلات تردد داخل بافـت نمـی  البته این موضوع به معناي . باشدتردد مناسب می

داخل معابر داخلی بافت فرسوده قم چندان قابل توجه نیسـت، امـا بـه دلیـل      هرچند حجم تردد سواره و پیاده در
و ) در خیلـی از مـوارد نبـود ایـن تسـهیلات     (هاي عابر پیـاده  نبود عرض مناسب معابر، نبود عرض مناسب گذرگاه

  .پذیردروسازي نامناسب، وضعیت تردد به صورت آشفته و غیر استاندارد صورت می
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  هاي عابر پیاده در شبکه معابر پیرامون حرم مطهرسطوح سرویس گذرگاه :7 -5نقشه شماره 

  
مطالعات، ملاحظه شد که بر اساس احجام تردد عابرین پیاده در معابر محدوده بافت فرسـوده قـم،    این بخش ازدر 

در بسیاري از معـابر اصـلی محـدوده مـورد     . هاي عابر پیاده مورد سنجش قرار گرفته استسطوح سرویس گذرگاه
روي، سـرریز عـابرین پیـاده بـه     روها و همچنین بعضا نبود تسهیلات پیـاده مطالعه، به علت کیفیت نامطلوب پیاده

. گـردد بخش سواره خیابان انتقال یافته و علاوه بر ایجاد تاخیر در جریان سواره، سبب کاهش ایمنی تردد پیاده می
فوق، در ذیل پیشنهادات در خصوص تقویـت جریـان پیـاده در معـابر بافـت فرسـوده شـهر قـم،         با توجه به نقشه 

در معابر محلی بافت اولویت با غلبه جریان پیاده بر جریان سواره بوده و در معـابر  . پیشنهادات لازم ارائه شده است
  .سازي تردد عابرین پیاده بوده استتر محدوده اولویت با ایمناصلی
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  هاي پیاده در محدوده بافت فرسوده قمپیشنهادات در خصوص تقویت جریان :8 -5 شماره قشهن

  

   محیطی مؤثر بر محدوده هاي زیست کیفیت بررسی -6
هـاي شـهري جایگـاه     محیطی و مطالعه شرایط طبیعی یک محـدوده در کلیـه طـرح    در حال حاضر مباحث زیست

هاي محیطی یک منطقـه و یـا    ها و یا تنگناهاي اقلیمی امکان استفاده از قابلیت توجه به ارزش. اي یافته است ویژه
   .کند برعکس، امکان گریز از مشکلات اقلیمی و زیست محیطی را فراهم می

این بخش از مطالعات ضمن جمع آوري اطلاعات کلی در مورد وضعیت آب و هوایی و اقلیمی شهر قم و همچنـین  
دارد و سـعی دارد پـس از طـرح هـر     سوم خرداد تنگناها و نقاط قوت زیست محیطی این شهر نگاهی به محدوده 

وده و در پایـان هـر بخـش بـه     موضوع مطالعاتی در رابطه با شهر قم همان خصوصـیات را در منطقـه بررسـی نم ـ   
  .می پردازد سوم خردادجمعبندي شرایط محدوده 

موضوعات مـورد  . کلیه مطالب مربوط به شناخت قم از منابع در دسترس اینترنتی و کتابخانهاي استخراج شده اند
  مطالعه در این بخش شامل 

 بررسی پارامترهاي اقلیمی و پوشش گیاهی محدوده سوم خرداد - 1-1

 بندي زلزله شهر قم شناسی بر مبناي مطالعات ریزپهنه زمینبررسی مسائل  - 1-2
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بررسـی انـواع   (هاي هوایی، دیداري، صوتی، بو، آب و خاك و بهداشت محـیط   مطالعات آلودگی - 1-3
 )محیطی هاي زیست  آلودگی

   محدوده سوم خردادبررسی پارامترهاي اقلیمی و پوشش گیاهی  -6-1
  مقدمه

پراکندگی عملکردي، شبکه هاي ارتباطی، ترتیـب جغرافیـایی، ویژگیهـاي تـاریخی،     فرم کلی شهر، جهات توسعه، 
از عوامل و پارامترهایی هستند که دید کلی را نسبت به شهر مورد نظر و مـورد  ... اجتماعی، فرهنگی و اقتصادي و 

  .طراحی به دست می دهند

ي عملی به منظور اسـتفاده بهینـه از شـرایط    از آنجا که مطالعات اقلیمی در مبحث طراحی ، دستیابی به راهبردها
  :اقلیمی است، بنابراین بر مبناي نتایج حاصل از مطالعات، موضوعات زیر مورد توجه باید قرار گیرند

  کاهش اتلاف حرارت در ساختمان ها -1
 کاهش تأثیر باد در اتلاف حرارت ساختمان ها -2

 بهره گیري از  انرژي خورشیدي -3

 ر آفتابمحافظت ساختمان ها در براب -4

 بهره گیري از نوسان روزانه دما -5

  
به منظور تأمین هماهنگی هرچه بیشتر محیط شهري با شرایط اقلیمی، توصیه هـائی را مـی تـوان بـه شـرح زیـر       

  :تدوین کرد
تعیین بهترین فرم ساختمانی و تعیین نسبت بهینه ي سطوح نما با توجه به ضریب اتلاف حرارت هریک  •

  نظور کاهش اتلاف حرارتاز نماهاي ساختمانی به م
تعیین ابعاد و جهت مناسب نورگیرها و بررسی احتمال نیاز به سایبان در جهات آفتاب گیـر، بـه منظـور     •

 کنترل نفوذ آفتاب در ماه هاي گرم

 انتخاب مصالح ساختمانی مناسب، به منظور جلوگیري از اتلاف حرارت •

  .ش سرعت باد و نیز آلودگی هوااستفاده از گیاهان مناسب، در جهت هاي مناسب براي کاه •
 

 موقعیت جغرافیایی شهر قم-1- 6-1

دقیقـه عـرض    11درجـه و   35دقیقـه تـا    8درجـه و   34هکتار و با مختصات  11240شهر قم با مساحتی حدود 
ایـن اسـتان تقریبـا در     .دقیقه طول جغرافیایی قرار گرفته است 3درجه و  52دقیقه تا  6درجه و  50جغرافیایی و 
واقع شده و از شمال به استان تهران ،از شرق به استان سمنان و دریاچه نمک و دشت کویر ، از جنوب مرکز ایران 

  به استان اصفهان و از غرب به استان مرکزي محدود میباشد
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  فیایی شهر قم در استان قمموقعیت جغرا : :1 -5 شماره تصویر

 75درصد وسعت آن را شامل می شود که عمدتا در جنوب و غرب واقع شده و  25ناهمواریهاي این استان حدود .
بیش مسطح میباشد که عمدتا در نـواحی مرکـزي ،شـرقی، شـمال      درصد وسعت دیگر به صورت دشت هاي کم و
متـر و پسـت تـرین     3330بلندترین کوه این استان ولیجا بـا ارتفـاع   .شرقی و جنوب شرقی استان واقع شده است

  .متر میباشد 790نقطه استان در حاشیه دریاچه نمک با ارتفاع حدود 

ست، از دیرباز در طول تـاریخ بـه عنـوان گـذرگاهی در حاشـیه      شهر قم علاوه بر اینکه یکی از مراکز مهم مذهبی ا
کویر بین شهرهاي مهم شمال و جنوب ایران واقع گردیده است و به همین دلیل با مرکـز مهـم جمعیتـی ارتبـاط     

  .داشته و بعنوان یکی از مراکز مهم ارتباطی در حاشیه کویر مطرح بوده است

  

 مطالعات اقلیمی شهر قم -2- 6-1

اقلیمی منطقه قم جزء نواحی بیابانی و صحرائی گرم، داراي زمستانهاي نسـبتاً سـرد و معتـدل و    از نظر تقسیمات 
تابستانهاي گرم و خشک می باشد که به علت همجواري با کویرهاي بـزرگ بارنـدگی در ایـن منطقـه بسـیار کـم       

  .است

وصیات اقلیمی مشتمل بـر دمـا،   در ادامه به منظور معرفی اقلیم شهر قم به اجمال عوامل  مهم مؤثر در ایجاد خص
 .رطوبت، باران و باد مورد بررسی قرار خواهند گرفت
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 ما و رطوبت هواد - 1- 2- 1- 6

طبق آمارهاي . ارقام مربوط به متوسط حداقل و متوسط حداکثر دماي هوا نشاندهنده وضعیت عمومی هوا هستند
تیگراد مـی رسـد و حـداقل آن    درجه سان 7/42موجود در شهر قم حداکثر درجه حرارت به طور متوسط به حدود 

درجه بالغ مـی   4/19درجه سانتیگراد و متوسط اختلاف درجه حرارت شب و روز در سال به حدود  -1/3به حدود 
درجـه در تیرمـاه نوسـان     34درجه در دي تا حـداکثر   19از حداقل  1377-1387شود که این مقدار در ده سال 

 .داشته است

 بارندگی -2- 2- 1- 6

شهر قم به علت واقع شدن در پشت سلسله جبال البرز و کوه هاي مرکزي ایران و همجواري بـا کویرهـاي بـزرگ    
حداکثر میـزان بارنـدگی در آبـان مـاه و     . بارندگی بسیار کم دارد

اسفندماه می باشـد ولـی در مجمـوع و بـه طـور کلـی حـداکثر        
در میلیمتـر و حـداقل آن    1/72بارندگی در آبان ماه بـه میـزان   

در نتیجه از نظـر فقـر بارنـدگی و    . میلیمتر بوده است 2/0مرداد 
 .کوپن مطابقت دارد sو  wخشکی هوا در تابستان با شرایط 

 باد - 3- 2- 1- 6

بر اساس آمارهاي هواشناسـی بادهـاي شـمال     :بادهاي مناسب
غرب و سپس غرب که فاصـله ماههـاي بهمـن تـا اردیبهشـت از      

ند و با رطوبت نسـبی  سمت دریاي مدیترانه و دریاي سیاه می وز
حداقل در مرتبه اول این فاصله زمانی قرار داشته و بارندگی هاي 

  .انجام شده در منطقه قم متأثر از این جبهه هاي هواست

ــا   :بادهــاي نامناســب در فاصــله زمــانی مــاه هــاي خــرداد ت
شهریورماه، بادهاي شرق و سـپس شـمال شـرق در مراحـل اول     

اراضی کویر و عبور از ارتفاع پـائین،  قرار داشته و به علت عبور از 
خشک و گرم هستند و به جهت خشک بودن، عامل دیگري براي کاهش رطوبت و تشدید نوسان دماي منطقـه در  

  .شبانه روز می باشند

با اینکه در ماههاي مختلف سال، بادهـا از جهـات مختلـف مـی      1387بر طبق آمارهاي هواشناسی موجود تا سال 
درصد و حداکثر سرعت و جهـت آن جنـوب    33ت وزش عمومی باد، شرقی و حدود نسبی آن وزند مع الوصف جه

متر بر ثانیه در  اردیبهشت ماه بوده است و بعد از آن بادهاي جبهـه غـرب و شـمال غربـی بـا       27شرقی به شدت 
 .درصد که بادهاي مناسب و باران زائی هستند در رده بعدي قرار دارند 27حدود نسبی 

  

گلباد ماههاي بین بهمن و   :2 -6 شماره تصویر
 اردیبهشت

 گلباد سالیانه شهر قم :2 -6 شماره تصویر



 

  ٢٨٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 آفتابتابش  -4- 2- 1- 6

به منظور بررسی موقعیـت خورشـید و زوایـاي تـابش آفتـاب در      
ماههاي مختلف سال با توجه بـه عـرض جغرافیـایی شـهر قـم از      

رجـه شـمالی   د 37دیاگرام موقعیت خورشید در عرض جغرافیایی 
استفاده شده است با استفاده از این دیاگرام می توان جهت تابش 
آفتاب و زاویه اي که اشعه تابش خورشید با سطح افق مـی سـازد   

  .در هر روز از سال و هر ساعت روز بدست آورد

  

  

  زیرزمینى منابع آبهاى  - 5- 2- 1- 6
بیـارى بخـش عظیمـى از     شهرستان و آ از دیرباز مردم قم به احداث قنوات و چاه ها به علت وضعیت خاص اقلیمى

   .مزارع بوسیله چاه ها و قنوات و چشمه سارها توجه ویژه اى داشته اند

چاه نیمه عمیق، وتعداد زیـادى قنـات و چنـدین دهنـه چشـمه در       127حلقه چاه عمیق،  720در حال حاضر از 
  .گردد میلیون متر مکعب در سال استحصال می 640سطح شهرستان، آبى معادل 

  

  :پارامترهاي اقلیمی جمع بندي -6-1-3

از بررسی مؤلفه هاي آب و هوایی شهر قم این نتیجه حاصل می گردد که شهر قم بـا داشـتن آب و هـواي گـرم و     
بـارش سـالیانه   . خشک و واقع شدن در اقلیم نیمه بیابانی گرم و خشک داراي محدودیت هاي نسبتاً بـالایی اسـت  

کویري، گرد و غبار و نوسان شدید دمـا در فصـل زمسـتان از مـواردي      کم، کمبود رطوبت خاك وزش بادهاي گرم
  .است که در شهر قم با آن مواجه هستیم

از راهکارهاي مناسب طراحی در مواجهه با مشکلات اقلیمی در شهر قم می توان به اجمـال بـه مـوارد زیـر اشـاره      
  :کرد

  سب شرقیبهره گیري از جهت مناسب تابش آفتاب و محفوظ از بادهاي نامنا •
 کاشت گیاهان به منظور تلطیف هوا و سایه اندازي در معابر •

 استفاده از آب نما و فواره در فضاهاي نیمه بسته و محصور •

 ایجاد بافت به هم پیوسته به منظور اتلاف حرارتی کم •

 استفاده از پلان هاي درونگرا از قبیل فرم حیاط مرکزي •

موقعیت تابش آفتاب در : 3 -6 شماره تصویر
 درجه 37عرض جغرافیایی 

 



 

  ٢٨٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 استفاده از سایه بان و فضاهاي سایه دار •

روزه حفظ منابع طبیعی خدادادي، عدم آلودگی محیط زیست،حداقل مصرف انرژیهاي فسـیلی و همزیسـتی بـا    ام
شرایط طبیعی و اقلیمی از طریق تدابیر معماري و شهرسازي از مـوارد مهـم در طراحـی و سـاخت مجتمـع هـاي       

ي معماري نیز در جهـت  به تبع اهمیت این موضوع، روز به روز توجه،گرایش و جهت گیري سبک ها. زیستی است
ایـران  . رسیدن به شریط آسایش حداکثري با اسـتفاده ي حـداقلی از منـابع انـرژي هـاي فسـیلی گردیـده اسـت        

سرزمینی با اقلیم متفاوت است، با تاملی در معماري گذشته ایرانی می توان دریافت که مردم این سرزمین ضـمن  
  .را با ظرفیت هاي طبیعی و زیست بومی بستر تطبیق دهند توجه به نیازهاي زیبایی شناختی، توانسته اند خود

اگر در هر منطقه ساختمان ها به صورت هماهنگ با اقلیم طراحی و ساخته شوند در بیشـتر مواقـع سـال شـرایط     
حرارتی فضاهاي داخلی ساختمان به طور طبیعی و حتی بدون استفاده از سیستم هاي گرمایشی و یا سرمایشـی و  

این هماهنگی با اقلیم شامل الگوهاي معمـاري و  . راحتی ساکنان آنها تنظیم و تعدیل خواهد شد در حد آسایش و
  .جزییات تاسیسات سرمایش و گرمایش طبیعی بوده است الگوي معابر شهري در کنار رعایت

خلـی  ترین مشکل، خنک کردن فضاهاي دا در شهرهایی مانند قم که در مناطق اقلیمی گرمسیري قرار دارند بزرگ
ساختمان در فصول گرم سال است و با توجه به کمبود انرزي باید روش هـاي گذشـته مـورد توجـه دوبـاره قـرار       

بهره گیري محدوده مورد مطالعه ازین الگوهاي صحیح اقلیمی در گذشته باعث متناسب شـده معمـاري بـا    . گیرند
  .اقلیم منطقه شده است

   دسوم خردا بررسی پوشش گیاهی شهر قم و محدوده -4- 6-1

    )و سازه هاي شهري درختکاري(مقدمه 

  .است و شاداب خنک محط سالم ،حل ایجاد یک  ترین راه ترین و ارزان درختکاري آسان

  :بررسی وجمع اوري اطلاعات در خصوص فضاي سبز محدوده طبق آیتم هاي زیر صورت پذیرفت 

شناسـی، فرهنگـی و اقتصـادي     محیطـی، اجتمـاعی، روان   تحقیقات لازم براي روشن کردن مزایاي زیست -1
 محدوده دردرختان 

  پوشش گیاهی محدوده -2
  پوشش گیاهی سازگار با اقلیم جهت کاشت در محدودهانتخاب بهترین  بررسی -3
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  هاي درختان شهري و پیرامون شهري و ارزش فواید - 1- 4- 1- 6
ها براي تامین سـایه و زیبـایی در شـهر کاشـته      درختان و درختچه بیشتر
  هاي دیگـري نیـز دارنـد،    ها فواید و ارزش اما درختان و درختچه  شوند، می

یـن فوایـد و   ا. که باید در انتخاب آنها توسط کارشناسان به آنها توجه شود
ــه شــرح زیــر دســته  هــا مــی ارزش : بنــدي شــوند تواننــد در ســه گــروه ب

  .فرهنگی و اقتصادي -اجتماعی  محیطی، یستز

  
  

  

  محیطی هاي زیست و ارزش فواید •
زیسـت را بـا کنتـرل اقلـیم، کنتـرل آلـودگی و افـزایش          محیط درختان،

اد، تخفیـف  کیفیت هوا، حفاظت در برابر تشعشعات ماورا بنفش، در برابر ب
حفاظت از کیفیـت آب و خـاك، پنـاه دادن بـه پرنـدگان و        ،آلودگی صدا

  .دهند حیاط وحش تغییر می

  محیطی هاي زیست و ارزش فواید •

اقلـیم، کنتـرل آلـودگی و افـزایش      زیسـت را بـا کنتـرل     محیط درختان،
بـنفش، در برابـر بـاد،     ءکیفیت هـوا، حفاظـت در برابـر تشعشـعات مـاورا     

حفاظــت از کیفیــت آب و خــاك، پنــاه دادن بــه   تخفیــف آلــودگی صــدا،
  .دهند پرندگان و حیاط وحش تغییر می

  
  و کنترل اقلیم شهر درختان •
انـرژي  . یابـد  حقق مـی اقلیم با تعدیل اثرات خورشید، باد و باران ت کنترل

هاي درختان، بـه ویـژه پهـن برگـان،      ستان توسط برگب خورشیدي در تا
هـاي درختـان    دهد و در زمسـتان از بـین شـاخه    جذب یا تغییر جهت می

در تابستان وقتی مردم در زیر سایه درختـی  . کنند عبور می) کننده خزان(
خورشـید و   کنند و از قرار گـرفتن در نـور   احساس خنکی می تند،ایس می

  .اند یابد، در امان بخشی اشعه ماوراء بنفش که در هواي آلوده شهر تشدید می اثرات زیان

تـرین فوایـد و    روز آفتـابی یکـی از مهـم    300بـا بـیش از    قـم به ویژه در اقلیم کشـور مـا و از جملـه بـراي      سایه
محـدوده  نکته که اکثـر درختـان    لازم به ذکر است با توجه به این .هاي درختان شهري است ترین ارزش محسوس

درجه می رسد سایه درختـان مـذبور    90در تابستان که زاویه تابش خورشید به  ؛ هستند اکالیپتوس سوم خرداد 

گیاهان کاشت  : 4 -6 شماره تصویر
  شده در خیابان ها

سایه درخت استفاده از :- 65 شماره تصویر
  در معابر محدوده سوم خرداد
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ناکافی خواهد بودلذا توصیه به استفاده بیشتر از درختان متنوع پهن برگ در برنامه هـاي طـرح کشـت آتـی مـی      
   .شود

  .کنند کننده بلندو با تاج پهن بهترین سایه را ایجاد می خزان درختان

چنین روي خاك، آسفالت و بناها و دیگر سطوحی که انرژي  درختان هم 
کنند و سپس این گرما را به محیط اطـراف خـود    خورشیدي را جذب می

هـیچ   بـی  انسـانها بدون حمایـت درختـان   . افکنند سایه می د، گردانن برمی
  .گیرند در محاصره تشعشعات گرم قرار می اي شبهه

، در يشـهر  هـاي  عرصـه   هـاي روسـتایی پیرامـونی،    در مقایسه با عرصه 
. تـر اسـت   گـرم ) شاید حتـی پیشـتر  (گراد  درجه سانتی 5تا  3تابستان از 

هـا و آلـودگی    بناهـا، اتومبیـل    ت،درختان این گرما را که از وجود آسـفال 
  .دهند کاهش می  شود، می یناش

. اسـت  ،سـالم وشـاداب  خنکمحیط حل براي ایجاد یک  ترین و زیباترین راه ترین، پاك ترین، ارزان آسان درختکاري
هـا   تبخیـر ایـن آب  . کننـد  هاي خود پمپاژ مـی  ها به سمت برگ درختان در روزهاي گرم صدها لیتر آب را از ریشه
تـر از   نـک مراتـب خ  بهدرجه حرارت هوا در مجاورت درختان . گردد موجب خنک شدن محیط اطراف درختان می

دهد، یـک درخـت تنهـا در     اگر توده درختان درجه حرارت هواي محل را کاهش می. هاي بدون درخت است عرصه
بلکه با کنترل تشعشـعات خورشـید موجـب راحتـی و سـلامت انسـان         اول نه با کنترل درجه حرارت هوا، تاولوی
  .شود می

  
  در برابر تشعشعات ماوراء بنفش ت کنندهحفاظ درختان •
. دهنـد  با مقاومت در برابر جابجایی هوا سرعت باد را کاهش می درختان

 20تـا   10تواند تا فاصـله از   این کاهش در پشت یک بادشکن خوب می
تاثیر بادشکن به ارتفـاع، ضـخامت و   . باشد% 50تا   برابر ارتفاع بادشکن،

قرار گرفتن بدن انسان به مدت طـولانی در  . نفوذپذیري آن بستگی دارد
تـرین   به ویژه با کوتـاه “ UV» ”شعشعات ماوراء بنفش خورشیديت« ابربر

نظمـی در   تواند موجب سرطان پوست، آب مروارید و ي می “UVB”امواج 
تواننـد در صـورت افـزایش     ایـن خطـرات مـی   . سیستم ایمنی بـدن ردد 

بـه جـو   “ UVB”شـتري  بی دارآلودگی هوا و رسیدن آن به استراتو و سفر و کاستن از میزان اوزن که نفوذ و عبور مق
  .زمین را در پی خواهد داشت، تشدید گردند

خت و نقش حفاظتی رد:7 -6 شماره تصویر
  در مقابل اشعه خورشید

سایه مستمر در درختان  :6 -6 شماره تصویر
  سوزنی
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توانـد بـا    نیز مـی “ UVB”تاثیر درختان روي تاش . تواند مشکل باشد زیرا نامرئی هستند می“ UV”تشعشعات  کنترل
  .تاثیر آنها روي نور مرئی کاملا متفاوت باشد

حمایت کمتري نسبت به سایه درختان هر چه از “ UVB”در سایه تاج یک درخت کوچک در برابر تشعشعات  انسان
  .با سوزنی برگان این مزیت براي تمام سال دوام دارد. شود مند می تر بهره بزرگ

  و کنترل آلودگی هواي شهر درختان •
آلودگی هوا دیگر به یک مشکل بسیار . هوا و افزایش کیفیت آن از دیگر فواید درختان شهري است  آلودگی کنترل

ها  آلودگی هوا روي همه مجراهاي تنفسی، از بینی تا اعماق ریه. ت ساکنان شهر تبدیل گشته استحاد براي سلام
هاي سینوسـی را در پـی داشـته     آسم و عفونت ت،تواند علایم خیلی شدید چون برونشی گذارد که می اثر منفی می

هش درك مطلـب ود رنهایـت   کسلی ،خستگی زود هنگام ،عدم تمرکز ، کا زندگی در محیط آلوده به مفهوم. باشد
  .است کاهش راندمان

 ل و نقـل و به فضاي سبز ،وضعیت حم ـ به مساحت اختصاص یافته  محدوده سوم خردادهواي  کیفیتپیش بینی 
  .بستگی دارد مسیر وزش بادهاي مختلف ترافیک جاده اي در پیرامون و 

در جذب هم ذرات جامـد معلـق در هـوا و هـم گـازي       درختان
. کننـد  نقش مفید داشته، چون یک فیلتر بیولوژیـک عمـل مـی   

جـا و   ها گرد و غبار و دیگـر ذرات معلـق را جـذب و جابـه     برگ
چنـین بـا اصـلاح     درختان هم. کنند هواي تنفسی ما را پاك می

 انتشـارات جه حرارت هوا و ایجاد و یا تغییر جریـان بـاد روي   در
زند کـه   ها تخمین می برخی از بررسی. گذارند ها تاثیر می آلاینده

کیلوگرم گرد و  200تواند به طور متوسط حدود  یک درخت می
گرد و غبـار در هـواي یـک    . غبار را در طی یک سال جذب کند

اي یـک خیابـان بـدون    مرتبه کمتر از هو 3-7خیابان با درخت 
تـا  % 9از   که مقدار ذرات معلق که توسط یک توده درختـان جـذب گردیـده،    ،یک تحقیق نشان داده. درخت است

کمتر از عرصه بـدون  % 92تا % 27بود و مقدار گرد و غباري که به سطح زمین رسید، در زیر توده درختان از % 13
اسـت کـه     اي این ظرفیت نخست تابع سطح کل برگ پوشش درختان نسـبت بـه مسـاحت عرصـه     .شد درخت می
ها از جمله بشـره پوشـیده از کـرك یـا مـوم در نـزد        سپس به خصوصیات فیزیولوژیکی سطح برگ  کند، اشغال می

بز مبـتلا  محدوده سوم خرداد از فقر نسبی در خصـوص فضـاي س ـ  با توجه به اینکه .اردها ببستگی د برخی از گونه
است و نه درون خانه ها و نه در محدوده بافت نشانی از فضاي سبز منسجم و طراحی شدهدیده  نمـی شـود بایـد    

  .در طراحی این مسئله مهم لحاظ گردد

تلطیف هوا در محدوده  :8 -6 شماره تصویر
  بلوار سوم خرداد–هاي سبز 



 

  ٢٩٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

تواند به میزان  اند که در یک خیابان با پوشش کافی از درختان، کیفیت هواي محلی می تحقیقات نشان داده برخی
  .درخت براي هر نفر نیاز است 50براي پاك کردن هواي آلوده شهر به حداقل . ایش یابددرصد افز 10تا  5

  
  و کاهش آلودگی صدا درختان •
ها و یا  راه ها و بزرگ ها در خیابان نتیجه عبور و مرور اتومبیل  صدا، آلودگی

  .تواند توسط درختان کاهش یابد از دیگر منابع می

ــه ــتفاده      چنانچ ــان اس ــط از درخت ــدا فق ــودگی ص ــتن از آل ــراي کاس ب
، لازم است دیوار سبزي به عـرض از  )همانطور که در قبل گفته شد (شود
  .تا تاثیر کافی داشته باشدمتر ایجاد گردد،  30تا  10

متر و ارتفـاع   30شود که کاشت یک نوار درخت به عرض  زده می تخمین
دهد که معـادل   دسیبل کاهش می 8تا  6متر آلودگی صدا را به مقدار  15

  درصدي است 90تا  30یک کاهش 

درختان پهن برگ بلند، بـه صـورتی پرپشـت و انبـوه، چنانچـه بـا        کاشت
مراه شوند، هدف کاستن از آلـودگی صـدا را بـراي    درختان سوزنی برگ ه

  .تمام سال تامین خواهد کرد

هـاي از پـایین در ضـمن     دیوار سبز از درختان سوزنی برگ با شـاخه  یک
   .مفید خواهد بود مسکونی چنین حفاظت از محیط منظر و هم نازیباي هاي براي پنهان کردن عرصه

توجه به اینکه پارامترهایی چون تیپ و گونه درختان، سرعت رشـد، سـن، زنـده مـانی و دیرزیسـتی، کیفیـت و        با
محـیط  درختـان در   اصلاحدهند، لذا ضروري است تا در طرح  سلامت آنها اساس محاسبات یاد شده را تشکیل می

چنین از نظر فنون کاشـت و   شت و همدر انتخاب درست، از نظر تیپ و گونه، فضا و مکان کامجدوده مورد مطالعه 
اقدامات نگهداري براي درختان جدید، چه از نظر تامین هدف و چه از نظر مقاومت هر چه بیشتر درختان در برابر 

  .هاي شهري، توجه ویژه اعمال شود هاي عرصه آلودگی

برابـر   10درختان شهري  اکسید کربن جو توسط به ذکر است، که بر اساس نظر محققان قابلیت کاستن از دي لازم
  .بیشتر از درختان جنگلی است

. کنـد  کیلوگرم کربن را شکار و ذخیره مـی  9/9ساله به طور متوسط در هر سال  30محیط شهري، یک درخت  در
  .نماید کند، شکار کرده و در خود ذخیره می برابر کربنی را که دفع می 15یک درخت به طور متوسط 

کمبود درخت در   :9 -6 شماره تصویر
درختان می توانند آلودگی -خیابان توحید

  صوتی را کاهش دهند



 

  ٢٩٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

ن دسته از درختان صادق است که از سلامت و قدرت رشد کـافی برخوردارنـد، وگرنـه    است این امر براي آ بدیهی
برند و  آب و خاك رنج می  درختانی که خود تحت فشار شرایط زیست نامناسب قرار دارند و به ویژه از آلودگی هوا،

ن کربنـی منفـی   متوقف گشـته اسـت، بـیلا    نهاهستند و یا رشد آ» زوال«و یا » ضعف و مرگ«عمدتا دچار پدیده 
  .دارند، زیرا چنین درختانی جذب کلروفیلی قابل توجهی ندارند

توانند  اکسید کربن را به خوبی انجام دهند، به همان ترتیب می الرشد باشند و جذب دي وقتی سالم و قوي درختان
  .اکسیژن موردنیاز تنفسی را تولید کنند

تصاویر  .کند نه اکسیژن لازم براي چهار نفر را تولید میمترمربع روزا 1000عرصه درختکاري شده به مساحت  یک
  .فوق به روشنی کمبود فضاي سبز را نسبت به گستره ساخت و ساز نشان می دهد

  
  فرهنگی -هاي اجتماعی  و ارزش فواید •
حضور درختان را در اطراف خـود دوسـت دارد و بـه آن واکـنش      انسان

درختان زنـدگی انسـان   . دهد، زیرا زیبایی را دوست دارد مثبت نشان می
انسان در زیر درختان پاکی، صلح، آرامش و راحتی . کنند را دلپذیرتر می
  .خود دارد» خانه«ی همان احساسی را که در یعن. کند را حس می

حاصل از تحقیقات متعدد تاثیر مثبـت درختـان روي سـلامت     اطلاعات
از جملـه  . انـد  را به ثبوت رسانده» درخت درمانی«جسم و روح انسان، یا 

اي از درختـان   به اثبات رسیده، بیمار جراحـی شـده کـه بـه یـک تـوده      
نگریسته، به مواظبت کمتري نیاز داشته و زودتـر بهبـودي یافتـه تـا      می

روي یک منظـره قـرار    یا یک زندانی که سلولش روبه. اش رو به دیوار بوده است ابه که پنجرهمش ضعیتبیماري با و
شـده   داشته، کمتر به مرکز درمانی زندان مراجعه کرده تا کسی که پنجره سلوش به سمت تاسیسات زندان باز می

  .است

مت ضمیر نیمـه خودآگـاه از اثـر    تواند علا دهد می وسیعی که انسان از همراه بودن با درختان نشان می خوشنودي
  .تعالی روح یکی از فواید مهم درختان است. درمانی درختان باشد

هـا و حفـظ تعـادل جامعـه بشـري       هم موجب ارتباط انسان شهرنشین با طبیعت و هم ارتباط بـین انسـان   درخت
  .گردد می

خشان به دلیل عمر طولانی که دارنـد  در. دهد قدرت و بردباري درختان به آنها شکوه و جلال مقدس گونه می ابعاد
شـود آن   زمان مـی  وقتی زندگی یک درخت با یک رخداد مهم هم. شوند داشت بزرگان کاشته می اغلب براي گرامی

در ختان ارزش هاي  :- 610 شماره تصویر
خیابان -دهندفرهنگی محدوده را ارتقا می 

  مطهري و تجمع افراد محله زیر سایه درخت



 

  ٢٩٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

درختان موجب ایجاد ارتبـاط نمـادین بـا    . داردهاي آن تفاوت  کند، که با دیگر ارزش درخت ارزش تاریخی پیدا می
  .شوند گذشته می

درختی کـه توسـط یـک    . شوند گذار جامعه را تداعی کند ارزش ویژه قایل می ختانی که خاطره بنیانبراي در مردم
را » درختان جالـب «مرسوم است که . شود اي ویژه نگهداري و حفظ می شخصیت مهم تاریخی کاشته شده با توجه

  .کنند گذاري می هاي مهم نام به نام شخصیت

هنگی درختان همین بس که مکرر شاهد هستیم مردم در برابر قطع کردن فر -درك فواید و اثرات اجتماعی  براي
  .درختان آینده فرزندان ما هستند. دهند گیري شدید نشان می درختان حساسیت و موضع

براي معماري شهري یک زمینه بوده، موجب تعدیل، تکمیـل و  . برخی فواید معماري و مهندسی نیز دارند درختان
  .دشون بهبود کیفیت آن می

رو شهري بـدون   اند، یک پیاده گفته. بخشند رو جنبه استفاده می کنند و به پیاده ساختار شهر را تقویت می درختان
  .درختان چون ساختمانی بدون بام است

درختان شـهري بـا توجـه بـه ابعـادي کـه دارنـد و فضـاي قابـل          . دهند به عبور و مرور عابران جهت می  درختان
  .کنند، بخشی از شهر هستند اي که اشغال می ملاحظه

تواننـد خـدمات و    خیابان چنانچه درست انتخاب شوند، درست کاشته شوند و درست نگهداري گردند، می درختان
هـاي   فواید خود را در حد کمال بروز دهند، بدون آن که تضاد و مشکلی را از جنبه امتیـازات مربـوط بـه مالکیـت    

  .شخصی ایجاد کنند

با ایجاد تغییر در بافت، تضاد در رنگ و فرم نسبت به بناهاي مجاور موجب اصلاح زیبـایی در منظرسـازي    درختان
  .شوند می

ها، با یک طرحی مناسب و هماهنگ با دیگر عناصـر معمـاري، حیـات و زیبـایی بـه       درختان و دیگر رستنی حضور
هـاي مختلـف،    پیرامون شهر، چون مرز بین عرصهدرختان در شهر و . افزایند هاي آن می عرصه وارد کرده، بر ارزش

  .سازند تشخیص و تفکیک آنها را آسان می

نقـش درختـان   . کنـد  نواري از درختان یک منطقه مسکونی را از یک جاده و یا یک منطقه صنعتی جدا می کاشت
ی، ورزشـی و  روهـاي دالانـی، از جنبـه تفریح ـ    هاي خطی، پیـاده  هاي جنگلی، شهري، کمربند سبز، پارك در پارك

  .شناخت طبیعت نیاز به تاکید ندارد

  
   



  ٢٩٦طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

 5هاي با درخت و منظرسـازي از  
هـاي داراي درخـت و برخـوردار از سـایه     
هـاي عـاري از   

بعـاد و سـن، فایـده،    
اي هستند که اساس تعیین ارزش درختـان خیابـان را   

که در قالب یک طرح منظرسازي کاشته شوند، هزینـه بیشـتري   
ارزش درختـان در  
  .عادي با افزایش سن آنها و تا رسیدن به بلوغ، سیر صعودي دارند

ها که در زمینه کمـی کـردن انـواع فوایـد درختـان      
شهري صورت گرفته، این نتیجه به دست آمده کـه ارزش فوایـد درختـان    

فواید مستقیم درختان خیابان . توانند مستقیم و غیرمستقیم باشند
منـد   هاي تهویه مطبوع براي بنایی که از سایه درخت بهره

کنـد،   ان بادشکن استفاده میحفاظتی یک خط درخت

غیرمستقیم درختان خیابان اهمیت بیشتري نسبت به فواید مستقیم آنها دارند، زیرا روي کل یک شهر و یـا  

العه غیر از محور بلـوار سـوم خـرداد کـه بـه      
از جملـه  . مابقی دچار فقـر فضـاي سـبز هسـتند    

این گیاه به علت استفاده زیاد از منابع آب زیر زمینی به سـبب د اشـتن   
این درخت به علت سرعت زیاد رشد و عدم نیاز 
به مراقبت و مواظبت و مقاومت در برابر گرما به گیاهی مناسب براي کاشت در فضاهاي شهري قم تبدیل شد کـه  

لات زیسـت  امروزه علاه براینکه نمی تواند نیازهایی چون سایه اندازي و زیبـایی را تـامین خـود بـه یکـی از مشـک      

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

  هاي اقتصادي و ارزش فواید
هاي با درخت و منظرسـازي از   هاي واقع در خیابان املاك و خانه

هـاي داراي درخـت و برخـوردار از سـایه      خیابان. درصد بیشتر است
هـاي عـاري از    براي خرید کردن جاذبه بیشتري داشته، همیشه از خیابـان 

  .درخت پر رفت و آمدترند

بعـاد و سـن، فایـده،    ا  گونـه، . خیابان هر کدام یک ارزشـی دارنـد  
اي هستند که اساس تعیین ارزش درختـان خیابـان را    گانه سلامت و شرابط و محل زیست درخت، فاکتورهاي پنج

  .دهند

که در قالب یک طرح منظرسازي کاشته شوند، هزینـه بیشـتري   
ارزش درختـان در  . گردنـد، بنـابراین ارزش بیشـتري دارنـد     را موجب مـی 

عادي با افزایش سن آنها و تا رسیدن به بلوغ، سیر صعودي دارند

ها که در زمینه کمـی کـردن انـواع فوایـد درختـان       طبق برخی بررسی
شهري صورت گرفته، این نتیجه به دست آمده کـه ارزش فوایـد درختـان    

  .شود هاي کاشت و نگهداري آنها می بیشتر از دو برابر هزینه

توانند مستقیم و غیرمستقیم باشند تصادي درختان خیابان میهاي اق و ارزش
هاي تهویه مطبوع براي بنایی که از سایه درخت بهره هزینه. هاي انرژي مرتبط هستند به طور معمول با هزینه
حفاظتی یک خط درخت شهاي گرم کردن بنایی که از نق هزینه. شود، کمتر است

  

غیرمستقیم درختان خیابان اهمیت بیشتري نسبت به فواید مستقیم آنها دارند، زیرا روي کل یک شهر و یـا  
  .گذارند یک ناحیه تاثیر می

   محدوده سوم خردادپوشش گیاهی  - 2- 4
العه غیر از محور بلـوار سـوم خـرداد کـه بـه      مورد مطبر طبق بررسیهاي صورت گرفته از پوشش گیاهی محدوده 

مابقی دچار فقـر فضـاي سـبز هسـتند     نسبت دیگر مناطق از کیفیت فضاي سبز بهتري برخوردار است 
این گیاه به علت استفاده زیاد از منابع آب زیر زمینی به سـبب د اشـتن   . است اکالیپتوسپوشش موجود در محل 

این درخت به علت سرعت زیاد رشد و عدم نیاز . م آب چون قم مناسب نمی باشدریشه هاي عمیق براي مناطق ک
به مراقبت و مواظبت و مقاومت در برابر گرما به گیاهی مناسب براي کاشت در فضاهاي شهري قم تبدیل شد کـه  

امروزه علاه براینکه نمی تواند نیازهایی چون سایه اندازي و زیبـایی را تـامین خـود بـه یکـی از مشـک      
   .محیطی تبدیل شده است

 

  

فواید •
املاك و خانه ارزش

درصد بیشتر است 20تا 
براي خرید کردن جاذبه بیشتري داشته، همیشه از خیابـان 

درخت پر رفت و آمدترند

خیابان هر کدام یک ارزشـی دارنـد   درختان
سلامت و شرابط و محل زیست درخت، فاکتورهاي پنج

دهند تشکیل می

که در قالب یک طرح منظرسازي کاشته شوند، هزینـه بیشـتري    درختانی
را موجب مـی 

عادي با افزایش سن آنها و تا رسیدن به بلوغ، سیر صعودي دارندشرایط 

طبق برخی بررسی بر
شهري صورت گرفته، این نتیجه به دست آمده کـه ارزش فوایـد درختـان    

بیشتر از دو برابر هزینه

و ارزش فواید
به طور معمول با هزینه

شود، کمتر است می
  .طور همین

غیرمستقیم درختان خیابان اهمیت بیشتري نسبت به فواید مستقیم آنها دارند، زیرا روي کل یک شهر و یـا   فواید
یک ناحیه تاثیر می

6 -1 -4
بر طبق بررسیهاي صورت گرفته از پوشش گیاهی محدوده  

نسبت دیگر مناطق از کیفیت فضاي سبز بهتري برخوردار است 
پوشش موجود در محل 

ریشه هاي عمیق براي مناطق ک
به مراقبت و مواظبت و مقاومت در برابر گرما به گیاهی مناسب براي کاشت در فضاهاي شهري قم تبدیل شد کـه  

امروزه علاه براینکه نمی تواند نیازهایی چون سایه اندازي و زیبـایی را تـامین خـود بـه یکـی از مشـک      
محیطی تبدیل شده است
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  اما درختان زبان گنجشک که در پارك هاي حاشیه کاشت شده است براي فضاي شهري قم پیشنهاد می گردد

  جمعبندي-6-1-5
سـلامت درختـان   . هاي تشریح شده وقتی صادق هستند که درختان از سلامت کامل برخوردار باشند و ارزش فواید

  .بستگی دارد» انتخاب خوب، کاشت خوب و نگهداري خوب«خود به 

امـا  . هاي درختان به یک انتخاب، کاشت و نگهداري بهتر منجر خواهد بـود  هر چه بیشتر از فواید و ارزش شناخت
  شود پذیر می و درست فقط به لطف تحقیقات بومی امکان شناخت کافی

جمعیت نقش فضاي سبز در بهبود  افزایشو آلودگی هاي زیست محیطی ناشی از شهرها گسترشبا توجه به روند 
 انتخاب و نحوه کشتبسیار برجسته است ، بنابراین در  و رسیدن به محیط آسایش  شهري  کیفیت محیط زیست

محدوده محیط گیاهان بایستی دقت شود گیاهانی که براي توسعه فضاي سبز در 
می خواهیم از آنهـا اسـتفاده نمـائیم منطبـق بـا شـرایط اکولـوژیکی        سوم خرداد 

مجموعه زیر براي کاشـت در محـدوده سـوم خـرداد      .باشند شهر قم اقلیم زندگی
  .نهاد می گردندپیش

ــار       ــت ان ــانواده   :درخ ــت از خ ــاهی اس ــی  Puniaceae گی ــام علم ون
Punica.Granatuml .   که عمده میوه تولیدي و اقتصادي قلعـه چـم اسـت .

انار یکی از قدیمی ترین درختانی اسـت کـه در حوضـه آبریـز رودخانـه انـار بـار        
تسمیه خود را واین رود صد که صدها سال است که وجه . کشت می شد) قمرود(

حسن بـن محمـد بـن حسـن     . بخاطر باغهاي انار اطراف خود را حفظ کرده است
انـار از  . قمی در قرن چهارم در تاریخ قم، از رودخانه اناربـار بکـرات نـام مـی بـرد     

گیاهان بومی و برخاسته از سرزمین ایران است که حداقل پـانزده واریتـه عـالی و    
  . میخوش دارد

ــر      ــ :درخــت انجی ــام علمــی  Moraceaeاهی اســت از خــانواده گی ــا ن ب
Ficuscarical    درخـت انجیـر گیـاهی کـم توقـع اسـت و       . بومی آسـیا اسـت

  . مقاومت آن به کم آبی زیاد بوده و تقریباً در هر خاکی رشد می کند

که به بید منجیلابی شهرت دارد در قـدیم در   populs euphratice:پده     
تنـه  . مقاومت خوبی به شـوري و کـم آبـی دارد    .شده است  اکثر نقاط کشت می

  .وساقه آن مقاوم به آسیب رهگذران می باشد وسایه انداز این درخت تا هشتاد متر مربع هم می رسد

  در خت انار

  در خت انجیر

  در خت پده
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 گیـاهی اسـت از خـانواده    .در ایران بـه نامهـاي سـنجد گرگـان و شـیلانه و آلمـا آنمـا جـی شـهرت دارد         : عناب
rhamnaceae  و نام علمی آنzizyphus.jujuba متـر مـی    8درختی است کوتاه کـه ارتفـاع آن تـا    و  .است

این درخت بومی مناطق گرمسیر و بسیار . این درخت داراي دو واریته مشخص تیغ دار و بدون تیغ می باشد. رسد
 مجنـون و میـوه  درخت عناب با برگهـاي کوچـک و شاخسـار    . در تمامی نقاط ایران پراکنش دارد. مقاوم می باشد

  .  بسزایی در زیبایی فضاي سبز منطقه ایجاد می کندهاي سبز و قرمز نقش 

اقاقیـا درختـی اسـت بـا     .  robinia pseudol با نـام علمـی   leguminosaeگیاهی است از خانواده : اقاقیا
واریتـه پیونـدي آن   . ظـاهر مـی شـوند   گلهاي سفید و صورتی و بسیار معطر که در فصل بهار همانند خوشه انگور 

این درخت با شرایط کم آبـی و  . داراي چتر سبز رنگ بسیار زیبا و فاقد گل است
  .خشکی سازگار است

این درخت زیبا گیـاهی اسـت از خـانواده اکـالیپتوس و گلهـایی      : شیشه شور  
بسیار زیبا و قرمز که بر خـلاف اکـالیپتوس هـاي رایـج شـهري ریشـه هـاي آن        

  .بوده و از ابتداي بهار تا اواخر تابستان گل داردمخرب ن

سنجد درختی بسیار سریع الرشد بـا برگهـاي انبـوه و ریـز اسـت و      : سنجد      
در فصـل بهـار گلهـاي    . شاخه هاي آن به نرمی به سـمت زمـین مایـل هسـتند    

ساقه، برگ، گـل  . معطري دارد و برگهاي آن هنگام وزش باد بسیار زیبا می شوند
درخت سنجد همگی مـی تواننـد پتانسـیل لازم را بـراي طراحـی منظـر       و میوه 

  .برآورده سازند

گیاه کوچک که در فارسی بید انجیر نیـز نامیـده مـی شـود بـومی      : کرچک     
رنگ برگ و میوه آن سبز یا قرمز و یا تلفیقی از هر .. مناطق گرمسیر جهان است

  دو می باشد

شـناخته   ailanthus attissimaعلمـی   درخت آیلان یا عرعر با نام :آیلان   
به اروپـا و سـایر نقـاط آسـیا      18این درخت بومی چین بوده و در قرن . می شود

  وارد شده است این درخت در برابر خشکی بسیار مقاوم است

گیاهی است همیشه سبز و افراشـته بـا برگهـاي بسـیار بـزرگ و      : نخل بادبزنی
ایـن گیـاه مقـاوم در طراحـی میـادین و      متر هم میرسد  15زیباکه ارتفاع آن به 

 .شوارع به عنوان پیوند دهنده و ایجاد امتدادهاي بصري استفاده می شود

  شیشھ شور

  اقاقیا
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فرم کلی گیاه توپی . این درخت با اقلیم قم سازگار بوده و در تمام نواحی استان قابل کشت است :کاج مشهد     
  . متر هم می رسد 5/3قطر این درخت تا . بسیار زیبا است

در ایران به نام ون شناخته می شود، نام علمی آن این درخت متوسـط القامـه بـوده و بـا یـک      : زبان گنجشک   
  .هرس کوچک به صورت چتري و زیبا رشد می کند

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

مطالعه و بررسی وضعیت زمین شناسی بر اساس مطالعات ریز پهنه بندي زلزله  -2- 6
  قم 

  شناسی عمومی قم زمین -1- 6-2

 ـ رسوبی استان قم بخشی از قلمروي ساختاري ایران مرکزي است کـه   از نگاه زمین شناسی و پهنه هاي ساختاري 
شامل مجموعه اي از رشته کوهها و دشت هاي نیمه موازي بـا رون شـمال غربـی جنـوب      مورفولوژي حاکم بر آن

 .است شرقی

اردکـان اسـت کـه بوسـیله تپـه       ال غربی زمین هاي پسـت قـم  ـ  دشت شمال باختري استان قسمتی از پایانه شم
بخش شمالی آن دریاچه حوض سلطان را دربـر   ماهورها و بلندیهاي کوشک نصرت به دو شاخه تقسیم گردیده که

فیزیـوگرافی تپـه مـاهوري دارد در حالیکـه     ) پیرامـون اسـتان قـم   (استان مورفولوژي حاکم بر بخش مرکزي. دارد
ي آن در بعضـی  دکـه بلن ـ  غربی قسمتی از رشته کوههاي آتشفشانی ارومیه ـ بزمان است  نوببلندیهاي غرب ـ ج 

 .متر از سطح دریا می رسد 8000حدود  نقاط تا

دهد که کهن تـرین رخنمـون هـاي سـنگی اسـتان قـم مجموعـه         بررسی واحدهاي تکتونواستراتیگرافی نشان می
 ر آتشفشانی ارومیه ـ بزمان در نواحی باختري استان برونزد بصورت بخشی از نوا ماگمایی ائوسن و جوانتر است که

بخـش  . باشـند  سنگهاي ماگمایی مورد سخن به سه بخش آشتیان ـ نراق، تفرش و ایندس قابل تقسـیم مـی    .دارد
بـوده و  ) در شـمال (اینـدس  و بخـش ) در جنوب(تفرش داراي یک موقعیت مرکزي نسبت به بخش آشتیان ـ نراق 
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بخـش اینـدس بـه واسـطه اهمیـت فعالیـت        وبگذاري و فرونشست مشخص می شود در حالیکهغالباً به واسطه رس
  .اثر شدت ولکانیسم نئوژن می توانند متمایز گردند آتشفشانی ائوین بالایی و بخش آشتیان ـ نراق نیز در

بـراي  سازند قم به سن الیگوسن ـ میوسن نشان مـی دهـد کـه در ایـن زمـان دریـا         رخنمون هاي کربناته آهکی 
بجاي گذاشته شده  نواحی کم ارتفاع استان قم را پوشانده و ته نشستهاي اساساً آهکی ومارنی سازند قم آخرین بار

  است

سازند قرمز بـالایی جانشـین رخسـاره هـاي دریـایی قـم        دراواخر میوسن زیرین رسوبهاي ستبر قاره اي ـ کولابی 
 .فاز، با دو سیماي متفاوت شکل گرفته اندنئوژن در طی دو  گردیده و ضمناً نمودهاي آتشفشانی

 استان قم رخساره متفـاوت دارد و شـامل سـه واحـد اصـلی آتشفشـانی ـ نیمـه آتشفشـانی،          ردیف هاي پلیوسن

 .آتشفشانی ـ رسوبی و واحدهاي آواري است

آتشفشـانی  فراوانی نسبی سنگهاي نفوذي است که به طور عمده در نوار  یکی از ویژگیهاي زمین شناسی استان قم
بسـتگی   جایگـزینی توده هاي نفوذي گـاه . جائیکه فعالیت آتشفشانی شدید بوده، برونزد دارند ارمیه ـ بزمان یعنی 

بـه صـورت گسـترده و یـا      توده هاي مورد نظر ممکـن اسـت  . آشکـار با شکستگی ها و یا زونهاي خـرد شده دارد
  .گروهی از توده هاي کوچک باشد

  خردادمحدوده سوم زمین شناسی  -2- 6-2

سـازند قرمـز   (طبقاتى از آهکهاى کم عمق و مارن که بطور مشخصى از نظـر رنـگ و لیتولـوژى از سـازند زیـرین      
این سازند براى اولـین بـار توسـط    . متمایز هستند سازند قم نامیده شده است) سازند قرمز بالائى(و بالائى ) زیرین

)1855 (W.K. Loftus وH. Abich(1858(    واز دریاچـه ارومیـهE. Tietze(1875 (   از ایـران مرکـزى وA.F.Stahl(1911 ( از
  .منطقه قم گزارش گردیده است

تا بحال مقطع تیپى که بتـوان معـرف ایـن سـازند      مى باشد، چون رخساره سازند قم داراى تغییرات جانبى مهمى
منطقه تیپ انتخـاب  ولى بخاطر گسترش وسیع این سازند در منطقه قم این محل . باشد در نظر گرفته نشده است

اهمیت سازند قم به این خاطره است که سنگ مخزن نفت در این ناحیه مى باشد و به همین علـت  . گردیده است
  .سازند قم هدف مطالعات بسیار زیاد و دقیق دیرینه شناسى، زیست چینه اى و ژئوفیزیک قرار گرفته است

  هنه بندي زلزله در قم بررسی ریز پ مطالعه و - 3- 6-2
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  کیلومتري قم 30گسلها و خطواره هاي شعاع  - 1- 2-3- 6
متـري شـهر قـم در مطالعـات      کیلـو  30هـاي شـعاع    شناسی، گسلها و خطواره ه زلزلهبر اساس مطالعات پژوهشکد

اي شهر قم مورد بررسی قرار گرفته است که بر این اسـاس تعـداد گسـلها، گسـلهاي      بندي ژئوتکنیک لرزه پهنه ریز
  . چپ بر، راست بر و گسل راندگی مشخص شده است

محله سوم خرداد نقشه مطالعاتی گسلها نشـان  بر اساس محدوده مشخص شده شهر و همچنین موقعیت محدوده 
همچنـین دو گسـل   . دهد که محدوده مطالعات  بر روي گسل واقع در شمال غربی و غربی قم قرار گرفته است می

راندگی در شمال محدوده و دو گسل راندگی نیز در غرب محدوده قرار گرفته که در نقشه زیـر بـه تفصـیل آمـده     
  .است
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  کیلومتري قم 30گسلها و خطواره هاي گسلی شعاع  :1 -6نقشه شماره 
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  فهرست گسلهاي اصلی ساختگاه - 2- 2-3- 6
باشـد کـه    ده گسـل مـی  بر اساس مطالعات انجام شده زمین شناسی تعداد گسلهاي اصلی اطراف ساختگاه برابر با 

سیاه کوه، گسل مشاء، راندگی شـمال تهـران،    عبارتند از گسل اندیس، گسل کوشک ـ نصرت، گسل کاشان، گسل 
  . گسل ایپک، راندگی شمال اشتهارد،گسل جنوب اشتهارد و گسل ایوانکی

 فهرست گسلهاي اصلی اطراف ساختگاه :1 -6 شماره جدول

  

 گسل رديف
درازا 

 )کيلومتر(
فاصله 

 )کيلومتر(
 سازوکار

 گسل فشاري بزرگ زاويه با شيب به سمت جنوب باختر  ٣٠  ١٠٠حدود  گسل انديس ١

 راستالغز فشاري  ٣٠ ١٢٠بيش از  نصرت -گسل کوشک ٢

 راستالغز راست بر  ٦٥  ٧٥ گسل کاشان ٣

 راندگي با شيب به سمت شمال خاور  ٦٠  ١٥٠ گسل سياه کوه ٤

 راستالغز، با مؤلفه راندگي ١٦٠  ٤٠٠ گسل مشاء ٥

 راندگي  ١٣٠  ١٠٠ تهرانشمال راندگي ٦

 راندگي با مؤلفه چپ لغز  ١٣٠  ١٠٠ گسل ايپک ٧

 راندگي با شيب به سمت شمال  ١٣٠  ٦٢ راندگي شمال اشتهارد ٨

 )برچپ(برشي  -فشاري  ١٢٥  ٥٥ گسل جنوب اشتهارد ٩

 فشاري با شيب به سمت شمال ١٢٠ ٧٥-٨٠ گسل ايوانکي ١٠
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  فهرست گسلهاي اصلی ساختگاه -3- 2-3- 6
بیسـت و سـه گسـل    بر اساس مطالعات انجام شده زمین شناسی تعداد گسلهاي اصلی اطـراف سـاختگاه برابـر بـا     

باشد که عبارتند از پهنه گسلی قمرود،گسل چشمه پلنگ، گسل تاقدیس البرز،گسل سینک،گسـل شـمال قـم،     می
د، گسل خاور قـم، گسـل   گسل قم، گسل شادگلی ـ خضر، گسل آب شیرین، گسل قیز قلعه، گسل ایداقچی مهرآبا 

باختر قم،پهنه راندگی انتهاي شمال باختري بیدهند،پهنه راندگی انتهاي جنوب خاور بیدهند، پهلوان آبـاد، گسـل   
قه کهک، گسل حصار ملا ـ انار بنه، گسل تلخاب،گسل خاور اراك، گسل راهجرد،گسل   -بیدهند، پهنه گسلی میم

  . نار و گسل تفرش ده

 اطراف ساختگاه فرعیفهرست گسلهاي  :2 -6 شماره جدول

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 )کیلومتر(فاصله  )کیلومتر(درازا  گسل ردیف

  0  105  قمرود گسلی پهنه  1
  20  150  پلنگ چشمه گسل  2
  7  140  البرز تاقدیس گسل  3
  0  60  سینک گسل  4
  0  40  قم شمال گسل  5
  0  20  قم گسل  6
  0  40  خضر -شادگلی گسل  7
  5/12  60  آب شیرین گسل  8
  5/3  5/22  قلعه قیز گسل  9
  4  60  ایداقچی مهرآباد گسل  10
  8  60  قم خاور گسل  11
  5  90  قم باختر گسل  12
  20  20  شمال باختري بیدهند راندگی  انتهاي پهنه  13
  36  30  بیدهند جنوب خاور راندگی انتهاي پهنه  14
  32  30  پهلوان آباد  15
  36  35  بیدهند گسل  16
  5/13  60  قه کهک -گسلی میم پهنه  17
  5  40  اناربنه -حصار ملا گسل  18
  80  120  تلخاب گسل  19
  110  60  اراك خاور گسل  20
  75  25  راهجرد گسل  21
  40  70  نار ده گسل  22
  70  60  تفرش گسل  23
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  خط گسل اطراف شهر قم نسبت به محدوده شهر دوجانمایی  :2 -6نقشه شماره 
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 خـارج از خطـوط  می باشد مورد نظر اصلی شهر که دربرگیرنده حوزه طراحی  همانگونه که مشخص است محدوده
  .لزله در اطراف قم قرار داردز اصلی

  

محدوده سوم خرداد به علت درآمد اقتصادي پایین خانوار و از سویی فرهنگ اشتباه ساخت کـه رایـج شـده اسـت     
محدوده مورد نظر در و از آنجاییکه . ساخت و سازها از اسطکاك و مقاومت استاندارد تعریف شده برخوردار نیستند

است تا نسبت به مقاوم سازي و ایجـاد امنیـت    محدوده با ارتعاش بالا از شهر قم شناسایی شده است و لذا ضروري
بدیهی است علاوه برتقویت نظارت بر ساخت توسط نهادهاي نظارتی ایـن   .حله سوم خرداد اقدام گرددمدر  ساخت

محدوده نیازمند ایجاد بسترهاي فرهنگی، براي بالابردن اطلاعات خانواده از مشکلات و خطرات ناشی از زندگی در 
  .ام استابنیه بدون استحک

  
  
  
 

 محدوده سوم خرداد

 محدوده سوم خردادپهنه داراي شدت ارتعاش بالاي زمین در اطراف شهر قم و نسبت به  :3 -6نقشه شماره 
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بررسـی  (، صوتی، بو، آب و خاك و بهداشـت محـیط   هاي هوا مطالعات آلودگی - 3- 6
 )محیطی هاي زیست  انواع آلودگی

رشد ناهمگون و بی رویه شهرها در دهه هاي اخیر مشکلات فراوانی را در ارتباط با محیط زیست طبیعی و محـیط  
ودگی هوا، ایجاد سر و صدا، کاهش یا آلودگی منابع زیست مصنوع بوجود آورده است که تراکم جمعیت، افزایش آل

آبی، وجود انواع فاضلاب شهري و صنعتی، تشدید ترافیک، کمبود فضاهاي سبز و تفریح گاه ها نمونه هایی از ایـن  
  .مشکلات هستند

بع در ارتباط با محیط زیست طبیعی عواملی از قبیل کویرزایی، حرکت شن هاي روان، فرسایش خاك، آلودگی منا
آبی، شکار بی رویه و چراي بی رویه دام ها و در ارتباط با محیط زیسـت مصـنوع مـی تـوان بـه عـواملی از قبیـل        
آلودگی هوا، آلودگی صوتی، آلودگی ناشی از زباله شهري، آلودگی ناشی از تأسیسات شهري، حضـور دامـداري هـا    

ودخانه اشاره داشت کـه در ادامـه بـه اجمـال     در بافت شهر، ترافیک سنگین، کمبود فضاي سبز و تجاوز به حریم ر
  .مورد بررسی قرار خواهند گرفت محدوده سوم خردادمهمترین عوامل در ارتباط با طراحی 

 حرکت شنهاي روان - 6-3-1

وجود تل ها و تپه هاي ماسه اي به ویژه در شرق دشت، عامل مهمی در تهدید اراضـی کشـاورزي و عامـل تغذیـه     
ایـن پدیـده در زمـان    . هستند که به سمت شهر در حال وزیدن هستند می باشـند طوفان هاي گرد و غبار و شنی 

وزش بادهاي شرقی به اوج خود می رسد و بخش عمده اي از فضاي غیرمحصور نظیر پارك هـا و مراکـز محلـه را    
  . تحت تاثیر خود قرار می دهد

  فرسایش خاك  - 6-3-2

از عوامـل ایجـاد کننـده    . ر کیفیت خاك اسـت این پدیده شامل دو عامل رفت و روب خاك مرغوب و دیگري تغیی
تغییر کیفیت خاك می توان به باد، خشکی شدید خاك دانه ها، انجـام عملیـات شـخم، اسـتفاده از سـموم آفـات       
نباتی، پخش ضایعات صنعتی و نخاله هاي ساختمانی، تخریب اراضی کشاورزي، چـراي بـی رویـه دام هـا و بهـره      

بر اساس گزارش هاي زیست محیطی منتشر شده توسـط سـازمان مـدیریت و     .برداري از کوره هاي آجرپزي است
میلیون تن خاك مرغوب کشاورزي در واحدهاي آجرپزي مصرف می شود که این  4/72برنامه ریزي کشور سالانه 

در محدوده مورد مطالعه عوامل فرسایش خاك بـه  . پدیده در حوالی جمکران و جنوب شهر به وفور دیده می شود
  .خاص آن محدوده دیده نمی شودصورت 
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 آلودگی هوا -6-3-3

آلاینده هاي درون شهري، برون شهري و وسـایط نقلیـه موتـوري از    
افزایش تعـداد وسـائط   روند عوامل آلودگی هوا به شمار می روند که 

نقلیه و بالا رفتن ترافیک شهري بـر آلـودگی ایـن محـدوده افـزوده      
از سویی کمبود سرانه فضاس سبز و لحاظ نکردن راه حل براي .است

رفع این بحران، آلودگی هوا به خصوص در زمان اوج ترافیک شـهري  
  .در این محدوده بسیار زیاد است

حیــد بــه علــت وجــود ترافیـک شــهري خیابــان هــاي مطهـري و تو  
  .کاربریهاي متعدد تجاري و رفت و آمد وسایط نقلیه بر آلودگی هواي محدوده افزوده است

راه حل عبور ازین بحران علاوه بر سیاست هاي کلان شهري و کشور تقویت سرانه فضاي سـبز و بهسـازي محـور    
  .هاي پیاده در این محدوده به عنوان راه حل هاي محلی می باشد

  
 

  صوتی آلودگی -4- 6-3

از عوامل تولید کننده عامل صوتی در شهر قم می توان به خطوط راه آهن، وسایط نقلیـه موتـوري، کـاربري هـاي     
مزاحم از قبیل کارگاه هاي سنگ تراشی، جوشکاري، آهنگري و مکانیکی و سر و صداي جمعیت به هنگام مراسـم  

دگی صـوتی در شـهرها بـه خصـوص شـهرهاي      ترین عامل آلو ترافیک و تردد وسایل نقیله مهمخاص اشاره داشت 
تردد وسایل نقلیه در محورهاي پـر ترافیـک مرکـز شـهر کـه عمـدتاً محـل اسـتقرار         . شود پرجمعیت محسوب می

هاي موجود در آن ظرفیت چندانی براي پاسخگویی بـه   هاي مسکونی و تجاري قدیمی شهر است و زیرساخت بافت
تـرین معضـلات ایـن بخـش از شـهر       ادي را به دنبال دارد و از بزرگحجم ترافیک موجود ندارد، آلودگی صوتی زی

  .شود محسوب می

بر اساس مطالعات میدانی انجام شده در بافت سوم خرداد در راسته خیایان شهید مطهري به دلیـل وجـود برخـی    
اره کـل  هـر چنـد از اد  . صنوف مزاحم از جمله کارگاههاي آهنگري میزان سر و صدا و آلودگی صوتی مشهود است

محیط زیست استان قم در این زمینه استعلام گرفته شده است ولی تا کنون بـا ایـن نامـه پاسـخ داده نشـده کـه       
  .میزان دسی بل آلودگی صوتی در این راسته فعالیتی مشخص شود

  

ازدحام و ترافیک در :11 -6 شماره یروتص
خیابان -محدوده خیابان هاي اطراف
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  آلودگی صوتی در خیابان شهید مطهري :12 -6 شماره تصویر

   

  فضاي سبزکمبود  -6-3-5

از  ي مختلـف شـهر بـویژه در محـدوده سـوم خـرداد      کمبود سرانه فضاي سبز و توزیع نامتناسب آن در بخش هـا 
تنهـا دو   .می بایست مورد توجه قرار گیردت زیست محیطی در محدوده طرح مواردي است که در ارتباط با مشکلا

  .قطعه فضاي سبز در محدوده سوم خرداد قرار دارد که به تفصیل در بخش قبل مورد بررسی قرار گرفته است

  
  

 
  پارك و فضاي سبز موجود در محدوده :13 -6 شماره تصویر
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آوري فاضـلاب   هـاي سـطحی و جمـع    هاي شهري و شـبکه آب  بررسی زیرساخت -6-3-6
  محدوده

طرح ایجاد شبکه فاضـلاب شـهري در محـدوده    
سوم خرداد و محدوده هاي همجـوار در دسـتور   

دیریت شهري قرار گرفته اسـت و مشـغول   مکار 
و . انجام اسـت کـه هنـوز تکمیـل نشـده اسـت      

مواردي که در ادامـه آورده مـی شـود ناشـی از     
عدم وجود چنین زیرساخت شـهري اسـت کـه    

ن در ایـن  آاري از پس از تکمیل فـاز بهـره بـرد   
محله تبعـات ناشـی از چنـین آلـودگی کـاهش      

ناشـی   هخواهد یافت لیکن به صورت خاص آنچ
از محـدوده  از برداشت ها و بازدیـدهاي مشـاور   

 .ستادر قالب تصاویر آورده شده بوده است 

شب به بعد انجام می شودو از آنجاییکه محـل هـاي مناسـبی بـراي قـراردادن زبالـه        9جمع آوري زباله در ساعت 
  .خانگی در محل وجود ندارد باعث آلودگی معابر و جاري شدن شیرابه زباله می شود

  جمع بندي -6-3-7

در دو بخش محیط زیست طبیعی و محیط زیست مصـنوع و مسـائل و    بررسی مؤلفه هاي زیست محیطی شهر قم
مشکلات در این دو بعد موارد متعددي مورد مشاهده قرار گرفت که اهم این موارد در ارتباط با طراحـی محـدوده   

آلودگی هوا، آلودگی صوتی و کمبود فضاي سبز، و سر و صـدا و ازدحـام   ی چون می توان به عوامل بافت فرسوده را
ره داشت که دربردارنده مسائل و مشکلات خاص در محدوده بوده که رفع این مشـکلات مسـتلزم توجـه ویـژه     اشا

  .کارشناسان به این عوامل در طراحی شهري محدوده مورد مطالعه خواهد بود

  بررسی سیما و منظر شهري موثر بر محدوده -7
از دانـش و عواطـف    يبخـش قابـل تـوجه    ن روي ـده شهر است و از اي، سطح تماس انسان و پدياساساَ منظر شهر

ده ي ـان انسـان و پد ي ـ، به عنـوان واسـطه م  يت منظر شهرياهم. رديگ ير آن شکل ميشهروندان تحت تأث يطيمح
 يت منظـر شـهر  يري، مديشهر يطراح: "اند گفته يشهر يف طراحياوقات در تعر ياست که برخ يا شهر، به اندازه

طراحـان و   يدي ـمات تجريگـر ترس ـ يبـه عبـارت د  . کنـد  يدار ميرا پد است که شهر يا لهي، وسيمنظر شهر. است
 يو انسان ياست که به تجربه واقع يتنها در قالب منظر شهر) ها ابانيه خنظير پلان، مقاطع و نماي جدار(ان معمار
 يشـهر، امکـان بـروز و تجل ـ    ير کالبـد ي ـاست کـه ابعـاد غ   يمنظر شهر يعني،  ن واسطهيق اياز طر. شود يبدل م

رها شدن  فاضلاب خانه ها به داخل  :14 -6 شماره تصویر
 معابر
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ه نمـود،  يتشـب " خي ـنوک کوه " و " خ يکوه " را متناظراً به  يد بتوان شهر و منظر شهريشا. ندينما يدا ميپ يخارج
شـهر   يداي ـبـزرگ تـر و ناپ   يبه بخش هـا  يتواند نشانه ا يخ، ميهمچون نوک کوچک کوه  يچرا که منظر شهر

  :باشد كه يط ميسان و محان انيند تعامل ميفرا  اسايي بهتر منظر شهري در گروي دركشن. باشد
ره را ي ـ، بو و غي، صوتيبصر يها يژگير ويملموس خود؛ نظ يها يژگيهندسه و و يط شهريدر مرحله نخست مح

» ادراك«توسـط فـرد مـورد     يط شهرين مرحله اصطلاحا محيدهد، در ا يدر معرض حواس پنجگانه انسان قرار م
)Perception (ين ـيع ياست كه از آن با لفظ منظر شـهر  يده ايمرحله پدن يمحصول تعامل در ا. رديگ يقرار م 
)cityscape (شود ينام برده م .  

ن مرحله ذهـن فـرد بـر    يدر ا. رديگ يقرار م)  cognition(توسط فرد مورد شناخت  يط شهريدر مرحله دوم، مح
 ين ـيمع يو معناط ساخته ياز مح يريتصو ي، تجارب و خاطرات قبليذهن يها واره ، طرحيطيمح ياساس داده ها

منظـر  «است كه بـا لفـظ    يده ايو ذهن فرد، پد يط شهريان محيمحصول تعامل م. دينما يط اطلاق ميرا به مح
ط بـه  يكه از مح يدر مرحله سوم، ذهن فرد بر اساس شناخت.  شود ياز آن نام برده م) city image(» شهر يذهن

است كه از آن با عنوان  يده ايد، پدينما يشروع به سنجش مابانه يو ارز يتاثر يندهايفرا يدست آورده و بر مبنا
تا در مرحله چهـارم از تعامـل، فـرد بـر     ينها. شود ينام برده م) city evolution image(» ابانهيارز-يمنظر ذهن«

  .زند يدست م ينيابانه خود به رفتار معيارز – يات منظر ذهنيمحتو يمبنا
 يمنظـر ذهن ـ  -٣ ٧شهر يمنظر ذهن -٢ ٦شهر ينيمنظر ع -١: نگاه استق سه يمحصول تلف ين منظر شهريبنابرا

 يان م ـي ـتوان به نظر راپاپورت اشاره كرد كـه ب  يشهر م يمايا سي ير ذهنيف تصويدر تعر . خواهد بود ابانهيارز –
اجـزا   يماند، چرا كه انسان را در مجموعه ا يز در خاطر انسان ميط نيپس از ترك مح ياست كه حت يتيكل«:كند

ط يان نـاظر و مح ـ ي ـ، حاصـل تعامـل م  ير ذهن ـيتصـو . دي ـنما ير م ـي ـت شـهر درگ ي ـبه شمار آورده و آن را بـا كل 
 ياز گشـتالت هاسـت وقت ـ   يكـه مجموعـه ا   ين اساس منظر شهريبر ا. ان شخص و مكانيارتباط متقابل م.اوست

اقتبـاس شـده اسـت، داده     يا ا منطقـه ي ـ يت فرهنگياستوار كه از ظرف يا يشود كه به آن معن يم يذهن يتيكل
 يم، ارزش ها، معـان ياز نمادها و نشانه هاست كه به مفاه يوسته ايت به هم پيشهر، در واقع كل ير ذهنيتصو. شود
  ..».بخشد يت ميه به آن واقعيشب ييزهايو چ

است كه از تجربه فضا بـه دسـت    يه اياز عواطف اول يط مجموعه اياز مح ير ذهنينچ تصويو بر اساس مطالعات ل
مانند حوزه، مسيرها، لبـه  شوند  يا منتزع ميه، مرتبط و يتجز يبه عناصر مختلف ير ذهنيآمده و در مجموعه تصاو

  . ها ها و نشانه ها، گره

  
                                                           

 .فرم ، عملکرد و معناست يباشد که به نوبه خود دارا یط  میا قابل ادراك محی ینیجنبه ع يمنظر شهر  ٦
 .ندیما گویرا س) مورد ادراك يا فضایط یاز مح یر ذهنیتصو(اطلاعات پردازش شده در ذهن  ٧



 

  ٣١٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 يو طراح ـ يدر وضع موجود و سـامانده ) ها ها و محله ، راهيشهر يها ها، لبه ها، نشانه گره( يعناصر بصر ييشناسا
...) و يمتـوال  يدهاي ـ، ديبصـر  يدورهايآسمان، كر خط( يات بصريفيك ييز شناسايو ن يشنهاديآنها در در طرح پ

  .شوند يمحسوب م يساختار منظر شهر يو سامانده ين راهكارها در بررسيتر مهم
از طرفي بايد اشاره كرد كه فضا توسط عناصر محدوده كننده و مستقر در آن قابل شناسايي اسـت و شخصـيت آن   

کالبـد  عناصر و اجزا تشكيل دهنده فضاهاي شهري يا به عبـارتي  . تابع چگونگي و نظم حاكم بين اين عناصر است
منظـر و   يکيزين بعد فيل شده است بنابراين تشکيخود از سه موضوع جداره، بام و زم )منظر عيني( منظر يکيزيف

، علاوه بر اين سه لايه كه خود به صورت مجـزا قابـل بررسـي مـي باشـند،      ه استيشهر خود شامل سه لا يمايس
تركيب آنها و ارتباط فضاها با يكديگر از جنبه هاي ديگر منظر عيني خواهد بود كه تحت عنـوان كيفيـات بصـري    

  .قابل ارزيابي است

 بام يمايس -
 جداره يمايس -
 نيزم يمايس -
 )يات بصريفيك(  ر فضاهايارتباط فضا با سا -

ها به طـور جداگانـه پرداختـه     در اين بند از مطالعات در محله سوم خرداد، به بررسي عناصر ياد شده و وضعيت آن
  . شده است

هاي بصري، نقاط عطـف، کریـدورهاي بصـري، موانـع      تشخیص  و بررسی نشانه -7-1
 ...بصري و

 هاي بصري و نقاط عطف نشانه - 7-1-1

انس با آن، قادر به بازشناسی اطلاعات محیط شهري است،  علائم و نمادهایی که جامعه شهري از طریق آشنایی و
ها به مثابه دستور زبان ادراك خوانایی مکنونات اجتمـاعی و سیاسـی    جزئی از منابع هویت فضایی است و نقش آن

هـاي اطلاعـاتی متعـدد در     ی خارجی یک کلیت واحد، محصول انطباق لایهمنظر شهري، به عنوان تجل. شهر است
شناسـی   از شـهر بـوده و در گونـه    ...هاي مختلف فرهنگی، اجتمـاعی، اقتصـادي، تـاریخی، بـوم شـناختی و       حوزه
آوردن امکان قرائت کلیـت شـهر بـه     کنون بر عهده داشته است، مهمترین نقش آن، فراهم هاي مختلفی که تا نقش
رسـانی در زمینـه هـاي    »پیـام «کـه قـادر بـه    » ها نظامی از نشانه«فهم منظر شهري به مثابه . است به یک متنمثا

  .متن شهر وکشف و یا تاویل معانی آن را فراهم می سازد» خوانش«و » قرائت«گوناگون می باشد، امکان 

شهر به وجود می آوردند که در  در شهرهاي گذشته معمولا نشانه ها و نقاط عطف مذهبی خوانایی را در محلات و
محدوده مورد مطالعه شاهد چنین حاکمیتی نیستسم و در واقع هیچ نشانه خاصی در محدوده سوم خـرداد وجـود   



 

  ٣١٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

تنها نشانه بصري شاخصی که در این محدوده موجـود  . ندارد و این موضوع در خصوص نقاط عطف نیز صادق است
  .زیر مشخص شده است که در نقشهجعفر بوده  شاه امامزاده است، 

  

   

 محدوده امامزاده شاه جعفر :1 -7 شماره تصویر

   

 

 هاي بصري موجود در محله سوم خرداد نشانه :1 -7 شماره نقشه

   



 

  ٣١٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  ژیک کریدورهاي بصري و دیدهاي استرات - 7-1-2

 يا نقطـه  يد روياست كه در آن امكان متمركز شدن د يخط ييد در فضايشدن د تيهدا يبه معنا يدور بصريكر
هسـتند كـه بـه     ييشامل محورهـا  يبصر يدورهايكر. د به اطراف استيدص بسيار بيشتر از امكان گستردگي خا
در  .رنـد آو يز سواره به وجود م ـياده و نيعابران پ يرا برا يانداز قابل توجه و قو ارزشمند، چشم يعناصر بصر يسو

ورهای دید، دیدروهایی هستند که از فضاهای عمومی بـه سـمت کیفیـت هـای محیطـی وجـود       يدکرواقع 
و  ليـدي بـه نقـاط ک  ديد امکان  دليل اينكهبه  نقاط شاخص هستند و يها ورها رو به سمت نشانهيداین کر .دارند

برای شهروندان امکان مشـاهده و   محل داشته و ييشاخص را در سطح شهر فراهم می آورند، نقش مهمی در خوانا
 .، خصوصا ضمن حرکت فراهم می آورندرا محيطادراک 

در نتیجه طراحی آگاهانه محورهاي دید به سمت نشانه هاي شهري بر ارتقاء حس جهـت یـابی شـهروندان تـاثیر     
جسته سـازي  محور دید باید از طریق توجه به کفسازي، توپوگرافی و اختلاف سطح زمین ، سبب بر .دمستقیم دار

ارتفاع بدنه ها باید بـه گونـه    .قابلیت هاي بصري طبیعی بالقوه محور و بناي باارزش چون قرارگیري در ارتفاع شود
،عنصر نشانه اي پایانی تاکید کند و موجبات تضعیف آن را فراهم ) خاص(اي باشد که بر حضور و وجود یک مکان 

   .بر عناصر اکولوژیک هویتمند، مانند درختان تاکید کرد در محور دید باید تا حد امکانهمچنین  .نیاورد

، با توجه به اینکه در نقاط تمرکز خیابان هاي موجود نشانه خـاص و یـا فضـاي سـبز قابـل تـوجهی وجـود نـدارد        
نبـوده و اغلـب داراي امتـدادي بـاز      شاخصـی  داراي کریـدور بصـري  جز در یک مورد هاي اطراف محدوده  خیایان
بصري مذکور مربوط به محور امامزاده ابراهیم است که از سمت شرق به امامزاده جعفر و از سمت کریدور . هستند

  .غرب به مسجد ابوالفضل دید دارند

   



 

  ٣١٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

    

خیابان هاي در محدوده سوم خردادباز امتداد  :2 -7تصویر شماره 

 

  و کریدور دید ناشی از آن) مسجد ابوالفضل(بصري موجود در محور امامزاده ابراهیم   نشانه :3 -7تصویر شماره 

  
 يشـتر يت بي ـد هستند از اهميشتر در معرض ديكه ب يشهر يها رها، همواره جدارهيمعابر و مس يمايت سيدر كل

د ي ـت هستند و چون همواره در معرض ديقابل رو يبه خوب يز شهربا يها قاعدتاً در فضاها ن جدارهيا. برخوردارند
در . ها اعمـال شـود   هوشمندانه در مورد آن يد طراحين بايارزش هستند بنابرا يدارا يافراد قرار دارند از نظر بصر

  .            شود يده مياشاره كرد كه در آن مسائل مورد بحث به چالش كش يطيتوان به شرا ينه مين زميهم
جاد تفاوت در ير در ارتفاع، ايي، تغيخاص معمار يها فرم يريق به كارگيد از طريك ديكردن نقاط استراتژ  شاخص
  .ر خواهد بوديت مصالح به كار رفته امكان پذيا جنسيرنگ و 

وار و مركـز تـداخل    شـوند، چـرا كـه بعنـوان نقـاط گـره       يد محسوب ميك دين از نقاط استراتژياديبعنوان مثال، م
 ير ذهن ـيجـاد تصـو  يرا در ا يرين لحاظ نقش انكارناپـذ يهستند و بد ياديت زيمتعدد، محل عبور جمع يرهايمس

 يد در ط ـي ـدر معـرض د  يري ـت قرارگين مكانها به علّت موقعيجدارة ا. كنند يفا مياستفاده كنندگان ا يخوانا برا
انـد    آنها به طور نامنظم و آشفته ساخته شده يها كه بدنه ينياديدر م. ت هستندياده حائز اهميسواره و پ يترددها

ت ي ـن بـه نسـبت معـابر از اولو   يادي ـبه بدنـه م  يدگيل رسين دليبه هم. رسد يتر به نظر م دان مغشوش و شلوغيم
در محله سوم خرداد به دليل وجود يكنواختي بصري و فشردگي بافـت، نقـاط واجـد ديـد      .برخوردار است يبالاتر



 

  ٣١٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

هاي اطراف مجاور محله از جمله ميدان  تنها ديدهاي گسترده محدود به تقاطع. جود ندارداي درون بافت و گسترده
  .معصوميه، چهارراه سرگردان و ميدان اميني بيات است

 

 

 کریدورهاي شاخص  بصري  در محله سوم خرداد :2 -7 شماره نقشه

 

 بررسی وضعیت جداره  -7-2

هـا همـراه بـا بازشـوها و      بدنـه   يسـطوح عمـود    بي ـترك  فضا هسـتند، نحـوه    كننده محدود  يعمود عناصر ها بدنه
  توانند صلب يها م بدنه. خواهند كرد  نيرا مع  د كنندهيتحد يها بودن بدنه  ميجس  زاني، م موجود در آن  رعوامليسا

فضـا    كننـده  في ـتعر  يعناصـر عمـود   يشهر  يااز فضاه ياريدر بس. باشد  ا متنوعيكنواخت يكدر،  اي  شفاف ، نرم اي
 .باشند يز ميستونها ن  فيها و رد نرده  في، رد درختان شامل 

 ارتباط  و  آن  عناصر متشكله  تابع  آن  تيفياند اما ك كرده  فيدارد كه آن را تعر  يا يكيزياز عناصر ف  شيب يفضا اثر

  عبارتسـت   آنـان  از  شده  منتج  تيتاً شخصيها و نها بدنه  حالت و فرمشكل و  مؤثر در  عوامل. است هم  با عناصر  نيا
در . آن  داخـل   يو فرجهـا   هـا و خلـل   شي، بازشـوها و گشـا   ، رنـگ  بافت  ، سطوح ، جنس بدنه  تي، موقع ابعاد بدنه :از

 را معابر و  نياديم ، بازارها، چون  يا يشهر  يابانها و فضاهايدهند، خ يم  ليها را تشك بدنه  ، بناها كه يشهر  تيموقع

  .كنند يم  فيتعر



 

  ٣١٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

مات يک بدنـه افـزون بـر تقس ـ   ي ـرد يپـذ  ير مينه تأثيت و زميها، محصور ياز همجوار يشهر يکالبد فضا يمايس
د يآ يد ميرسد که نبش پد يک گذر ميا به يبدنه . ز داردين يعمود يمحدوده ها) ساختمان ها ٔمحدوده( يعمود

گر محـدود بـه   يد يبدنه ها از سو. ديآ يد مين حالت کنج پديکند که در ا يبرخورد م يگريد ٔبدنهه به يا با زاويو 
ن است که يمان و محل برخورد آن با کف، خط زمفصل مشترک سطح بدنه با آسمان، خط آس. ن و آسمان انديزم

 از  عبارت  اجزاء كه از  متشكل  است  يتيكل )نما( بدنه  هر .دهند يل ميک بدنه را تشکي يافق يمحدوده ها يجملگ

  :باشد ير ميز موارد
و عناصـر   ) شـفاف   سـطوح  (هـا  پنجره مانند  يبصر ارتباط لحاظ  به  جداره  رونيب و  درون : يطارتبا عناصر •

 .   )ها يورود(درها، بازشوها  مانند   ييفضا  يارتباط

 (=رفتـه   فرو  سطوح با   باشد متخلخل  يحجمتواند  يم باشد  صاف  يسطح تواند يم  آنكه بر  علاوه نما  كي •

از  يا بخش ـي ـو  به دو صورت الحـاقي بـه بنـا   (ها  بانيتوان به سا يبناها م ياز عناصر معمار  ).يخال  سطح
گر سطوح قابـل  يز از دين يمسكون ياط هايواره حيد. اشاره كرد )ه  قابل مشاهده استيو سازه اول يطراح

  . باشد يتوجه در محدوده م
 و  مصـالح   جـنس   شامل  آنان  يژگيو و شوند يم  عنوان نما  دهنده  ليتشك  مصالح و مواد  عنوان  به  كه  آنچه •

 ) مصالح  رنگ و  جنس(= باشد  يم  آن  رنگ

بدين منظور و براي بررسي وضعيت جداره در محله سـوم خـرداد، در ادامـه بـه بررسـي خـط آسـمان و        
  . ات و زوايد بصري پرداخته شده استسيماي بدنه، وضعيت نما و الحاق

  

  )خط آسمان و سیلوئت(سیماي بام  - 7-2-1

ــ مـرز    (Sky line)خـط آسـمان    انی ـاسـت کـه م   يعناصر ي مجموعهمایس هرندید ناظر دربرگیبام از د يمایس
خـط پایـه    .دارد يقـائم ـ جـا    هجـدار  یـ مرز بـالائ  (Cornish line) هیـ کالبد جداره با آسمان و خط پا  یجدائ

  . خطی است که جداره مسطح به آن ختم می گردد

 )دورنما(سیلوئت  •

سیلوئت شهري عبارت است از منظر خط آسمان در متن افق و تفاوت آن بـا خـط آسـمان در ایـن اسـت کـه بـا        
استفاده از سیلوئت، تجمع هاي ارتفاعی و تأکیداتی که بر عناصر خاص وجود دارد، اغتشاش، نظم و یا جهت دهـی  

واسطه فرم و شکل ساخت و ساز اولیـه و مراحـل تغیـر و تحـول آن در     محله سوم خرداد . مناظر بررسی می شود
طبقـه بـوده و در    3-2وسـازهاي جدیـد    غالـب سـاخت  . هاي اخیر یکدستی ارتفاعی را به دنبال داشته اسـت  سال

سـازهاي پراکنـده مرتفـع در میـان      در کنار این امر، ساخت و.  شود تر نیز مشاهده می مواردي تعداد طبقات بیش
  .  بناهاي موجود سبب اغتشاش در سیلویت شهري گردیده است
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  )skyline( خط آسمان •
ایـن خـط کلیتـی از شـهر را     . شود خط آسمان مرز مشترك آسمان و کالبد ساختمان ها است که از نما رؤیت می

تأثیر ذهنی قابل توجهی براي کسانی که براي اولین تواند  نماید و می براي افراد، در هنگام ورود به شهر تعریف می
چگونگی خط آسمان از جمله مواردي است که در طی فرآینـد پـروژه هـاي    . شوند داشته باشد بار به شهر وارد می

  .طراحی شهري باید مورد توجه قرار گیرد

توانـد   ر بافت هاي شهري میبینی تراکم هاي ساختمانی د پیش. باشد یکی از عوامل موثر بر خط آسمان، تراکم می
با ارائه ضوابطی براي تعداد طبقات از اغتشاش خط آسمان و قرارگیري ساختمان هایی با تعداد طبقات مختلف در 
کنار یکدیگر جلوگیري نماید و یا با افزایش تراکم در نقاطی خاص مانند برخی از ورودي ها سـبب ایجـاد تاکیـد و    

  .خوانایی گردد

دهد که این محـدوده   ، نشان میستر محدوده مورد مطالعه که داراي بافتی فرسوده و قدیمیبررسی خط آسمان د
اي بی ضابطه رشد کرده است و تنها عامل مهم ساخت در این محدوده ایجاد سـرپناه   محدوده ورتاز گذشته به ص

  .بدون توجه به مشخصات کیفی فضاي شهري بوده است

ودن این محدوده از شهر است در این محدوده کشـش اقتصـادي آپارتمـان    نکته دیگر دوطبقه و نهایت سه طبقه ب
که نکات . در شهر پرتراکم قم باقیمانده استی کوتاه مرتبه به صورت بافتوجود ندارد و ازین رو خوشبختانه سازي 

ن هاست نکته مثبت همان امکان ایجاد محلاتی به شیوه گذشته و بارور کردن آ. منفی و مثبتی در بطن خود دارد
 .و از سویی فقر مالی و فرهنگی عمومی محدوده مانع بزرگی در تبدیل این محدوده به محدوده نمونه شهري است

  .خط آسمان یکدست و بی تنوع محدوده نتوانسته تلاقی زیبایی در ارتباط بدنه با آسمان پدید آورد

ت تأثیر فقدان ضـابطه مناسـب شـهري    در حال حاضر در محدوده مورد نظر خط آسمان به میزان قابل توجهی تح
سال هاي مختلف قرار گرفته است و این فقدان ضابطه نه تنهـا در سـبک معمـاري، بلکـه در ارتفـاع سـاختمان و       

  . ساختار کلی نما نیز کاملاً مشهود    می باشد
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  ان در محدودهوضعیت مغشوش خط آسم :4 -7تصویر شماره 

  

   وضعیت نما و الحاقات نما - 7-2-2

  )بدون پوشش نما(ساختمان سازي ناتمام  •
عدم تمایل به اخذ پایان کار توسط اهالی محدوده در کنار  کمبود نظارت کافی و به موقع از سوي حوزه شهرداري 

  .منطقه از عواملی است که سیماي کالبدي محدوده را مخدوش کرده است

هزینه هاي زیاد امروزي که معمول شده است ندارد و با تمهیداتی و با نگاهی به گذشـته و در  پوشش نما نیازي به 
اوج سادگی، می توان با کمترین هزینه به زیبایی محدوده دست پیدا کرد که نیازمنـد ایجـاد بسـترهاي فرهنگـی     

  .توجه به این موضوع است
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 محیط صدمه زده است ساختمان ها بدون پوشش نما به آراستگی

ضابطه نصب تابلو در همه شهر دیده می شود و مختص این محدوده نیست اما تنوع و گونه گونی در نـوع تابلوهـا    
  .باشنددر کنار ابعاد و امدازه هاي متفاوت مانع بزرگی در آراستگی محیطی می 

 
  اغتشاش در نصب تابلو در محدوده

سطح کف به عنوان عنصر محدود کننده زیرین فضا و از اجزاي کالبدي تشکیل دهنده فضاي شهري محسوب می 
فضاهاي مختلف یک مجموعه وجود دارد تأثیر بسـزایی بـر شخصـیت کـل مجموعـه      
از جمله کارکردهاي کف می توان به تعیین حدود مالکیت در فضـاها، عـاملی هشـدار دهنـده و یـا در      
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ساختمان ها بدون پوشش نما به آراستگی :5 -7 شماره تصویر

  نصب تابلوهاي تجاري بدون ضابطه
ضابطه نصب تابلو در همه شهر دیده می شود و مختص این محدوده نیست اما تنوع و گونه گونی در نـوع تابلوهـا    

در کنار ابعاد و امدازه هاي متفاوت مانع بزرگی در آراستگی محیطی می 

اغتشاش در نصب تابلو در محدوده :6 -7 شماره  تصویر

 

  مصالح ناهمگون در نما و کف سازي استفاده از
سطح کف به عنوان عنصر محدود کننده زیرین فضا و از اجزاي کالبدي تشکیل دهنده فضاي شهري محسوب می 

فضاهاي مختلف یک مجموعه وجود دارد تأثیر بسـزایی بـر شخصـیت کـل مجموعـه      ارتباطی که میان کف 
از جمله کارکردهاي کف می توان به تعیین حدود مالکیت در فضـاها، عـاملی هشـدار دهنـده و یـا در      . 

  .برخی مواقع نمایاندن یک تغییر یا اتفاق اشاره کرد

 

  

نصب تابلوهاي تجاري بدون ضابطه •
ضابطه نصب تابلو در همه شهر دیده می شود و مختص این محدوده نیست اما تنوع و گونه گونی در نـوع تابلوهـا    

در کنار ابعاد و امدازه هاي متفاوت مانع بزرگی در آراستگی محیطی می 

استفاده از •
سطح کف به عنوان عنصر محدود کننده زیرین فضا و از اجزاي کالبدي تشکیل دهنده فضاي شهري محسوب می 

ارتباطی که میان کف . گردد
. فضاها دارد

برخی مواقع نمایاندن یک تغییر یا اتفاق اشاره کرد
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 تمام محدوده قابل رویت است اي از استفاده مصالح ناهمگون در بدنه و کف که در نمونه :7 -7 شماره تصویر

و اخـتلاف  تمایز در فرم، رنگ، شکل، بافت، جـنس کـف   . کف به تنهایی نیز می تواند تعریف کننده یک فضا باشد
سطح، می تواند تعیین کننده یا تعریف کننده حدود یک فضا بوده و یا یک زمینه بصري در مقابل سایر عناصـر در  

  .فضا را بوجود آورد

پوشـش کـف عـلاوه بـر همـه      . همچنین بافت و وزن مخصوص مصالح کف بر چگونگی عبور بر آن اثر مـی گـذارد  
باشـد کـه هـر    ) سنگ، آسفالت و موزاییـک (یا سخت ) بیعی و چمنماسه، مصالح ط(ویژگیهاي فوق می توان نرم 

  . کدام از حالات فوق در نحوه ارتباط شهروندان با فضا و رفتار آنان مؤثر است

کف نرم، طبیعت را به نوعی وارد محیط مصنوع می کند در حالیکه کارکرد اصلی نواحی مفـروش بـا کـف سـخت     
نده است که بار ترافیک سـواره و پیـاده را بـدون فرسـوده شـدن      فراهم آوردن یک سطح سخت و خشک و غیرلغز

بین حرکت وسکون در تلاطم هستند مـی توانـد بـه عـاملی کـه بـه فضـاي         تداخل  الگوهاي کف که. تحمل کند
  . عمومی ضرب آهنگ، مقیاس و هماهنگی می بخشد، طراحی گردد

و در حال حاضر بدون پشتوانه قوانین و ضوابط کفسازي در محدوده مورد مطالعه از هیچ همگونی برخوردار نیست 
  .در حال اجرا است

 بررسی وضعیت تاسیسات شهري در بدنه محور -7-3

 يهـا  ا نـرده ی ـهـا و   هـا، سـقف   از پوشاندن بـالکن  یها که عمدتا ناش ساختمان ينما يرات صورت گرفته بر روییتغ
 یم ـ هاي شیشـه اي و فلـزي بـراي بـالکن هـا      ی و یا استفاده از حفاظرنگ يها تیرانیله ایبوس یمسکون يها یاطح

ر قرار داده و منجر بـه وجـود آمـدن اغتشاشـات     یارزشمند را تحت تاث ياز نماها ياریرات چهره بسیین تغیا. باشد
 .شده است يبصر
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ر ی ـنظ یتـوان در الحاقـات   یرا م ـ سـوم خـرداد  
عمـده   .بدنه ها قابـل مشـاهده هسـتند    یدر تمام

عناصري که به صورت الحاقی به بدنه قابل مشاهده هستند، کولرها و کانال هاي کـولري هسـتند کـه بـه واسـطه      
ه گریبان تمام شهر است که بـه  این مشکل دست ب

 
 الحاق تاسیسات در جداره هاي خارجی در کل محدوده به چشم می خورد

  
 عبور مغشوش کابل برق در محلات

 ها ها، راسته گذرها، نقاط مکث، دروازه

شان حضور انسان در مجموعـه   در محدوده سوم خرداد میدانگاه و یا راسته گذر و یا حتی نقاط مکثی که حاکی از

و اصلا این محدوده بر اساس شان انسانی و توجه به نیازهاي روحی و کیفی ساکنین طراحـی و سـاخته و توسـعه    
سـرپناه شـکل   نیافته است و به عبارتی تنها براي حفظ جنبه کمی ابعاد انسـانی از مخـاطرات طبیعـی و در قالـب     

  .لذا به دنبال چنین سرفصل هاي مطالعاتی در محدوده نمی توان بود
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سـوم خـرداد  محله  يشهر يموجود در بدنه ها يبصر يها یگر از آشفتگ
در تمام یجستجو کرد که به نوع... روکار و يکولرها، لوله هابان ها، 

عناصري که به صورت الحاقی به بدنه قابل مشاهده هستند، کولرها و کانال هاي کـولري هسـتند کـه بـه واسـطه      
این مشکل دست ب. آیند اقلیم قم جز جدایی ناپذیر بناهاي این شهر به حساب می

  .در این محدوده نیز دیده می شود شکل بسیار زشتی

      
الحاق تاسیسات در جداره هاي خارجی در کل محدوده به چشم می خورد :8 -7 شماره تصویر

عبور مغشوش کابل برق در محلات :9 -7 شماره تصویر

ها، راسته گذرها، نقاط مکث، دروازه گاه شناسی میدان مطالعه و گونه

در محدوده سوم خرداد میدانگاه و یا راسته گذر و یا حتی نقاط مکثی که حاکی از
  .و احترام به پیاده در آن محدوده باشد وجود ندارد

و اصلا این محدوده بر اساس شان انسانی و توجه به نیازهاي روحی و کیفی ساکنین طراحـی و سـاخته و توسـعه    
نیافته است و به عبارتی تنها براي حفظ جنبه کمی ابعاد انسـانی از مخـاطرات طبیعـی و در قالـب     

لذا به دنبال چنین سرفصل هاي مطالعاتی در محدوده نمی توان بود. گرفته است

 
 

 

  

گر از آشفتگید یکی
بان ها، یسا

عناصري که به صورت الحاقی به بدنه قابل مشاهده هستند، کولرها و کانال هاي کـولري هسـتند کـه بـه واسـطه      
اقلیم قم جز جدایی ناپذیر بناهاي این شهر به حساب می

شکل بسیار زشتی

  

مطالعه و گونه -7-4

در محدوده سوم خرداد میدانگاه و یا راسته گذر و یا حتی نقاط مکثی که حاکی از
و احترام به پیاده در آن محدوده باشد وجود ندارد

و اصلا این محدوده بر اساس شان انسانی و توجه به نیازهاي روحی و کیفی ساکنین طراحـی و سـاخته و توسـعه    
نیافته است و به عبارتی تنها براي حفظ جنبه کمی ابعاد انسـانی از مخـاطرات طبیعـی و در قالـب     

گرفته است
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اما به هر حال اتفاقات و فعالیت هایی در محدوده که بر خواسته از نیاز فطري انسانی است به وقوع می پیوندد کـه  
محلاتـی انتظـار مـی رود در ایـن      بدون مکان کالبدي هستند به عبارتی همان رفتارهایی که از یک محله با نظـام 

مجموعه بدون تعریف مکان در حال اتفاق است به ناچار  زبان دیگري براي این بخش نیاز اسـت تـا در لا بـه لاي    
لذا آنرا تعبیر به فعالیت کرده و سعی شده است با بیانی متفاوت از تیتـر توضـیح   . تئوریهاي قالبی فراموش نگردند

  .داده شوند

  :"مبادله مواد مخدر  -پاتوق اهالی-بازي بچه ها "امکانی براي فضاي سبز   - 7-4-1

 سـه توان به وجود پارك و فضاي سـبز در   گردند می از فضاهایی که مولد بروز فعالیت هاي جمعی در محدوده می 
 ـ فرم کالبدي این فضاها بگونه. مکان اشاره کرد صـورت مکـث و یـا     هاي طراحی شده است که امکان حضور مردم ب

وجود دارد، به عبارتی این فضاهاي سبز تبدیل به مکانی جهت بروز فعالیت هایی که بصورت توقـف  ) عبور(ت حرک
اولین مورد در مقابل دبیرستان پسرانه . و نشستن و به دنبال آن گپ زدن، به خصوص براي کهنسالان گشته است
ص در هنگـام بعـد از ظهـر مـی باشـد کـه       شهید آیت االله مدنی قرار دارد که یکی از شلوغ ترین مکان ها به خصو

دومین مـورد بوسـتان زنگـارکی مـی باشـد کـه در       . بیشترین افراد استفاده کننده را قشر کهنسال در بر می گیرد
فضاسازي مناسب این پارك ها باعث جذب حضـور سـاکنین در زمـان    . متري زنگارکی قرار دارد16اواسط خیابان 

خـورد و بیشـترین افـراد اسـتفاده کننـده قشـر         ین پارك بیشتر به چشم میفراغت گشته است که این مسأله در ا
وجود کانون پرورش فکري کودکان و نوجوانان کـه کـلاس هـاي آموزشـی ماننـد      . خردسالان و نوجوانان می باشد

برگزار می کند در درون این پارك نیز مزید بـر علـت اسـت تـا کودکـان و نوجوانـان، بیشـترین        ... زبان خارجه و 
یکی از معایبی که طی مطالعات انجام شده از طریق پرسش از ساکنین مجاور . استفاده کنندگان از این فضا باشند

این پارك بعمل آمده است وجود ناامنی در ساعات پایانی شب و حضور معتـادین تزریقـی کـه عمـل تزریـق را در      
مکـان مـی باشـد کـه ملاحظـه بیشـتر       سرویس بهداشتی موجود در پارك انجام می دهند جزو نکات منفـی ایـن   

مجاورت این پارك با کـاربري هـاي تجـاري نظیـر مغـازه هـاي       . نیروهاي محترم نیروي انتظامی را طلب می کند
را دارا مـی باشـند   ... تجاري که تمامی اقلام مورد نیاز انسان نظیر پوشاك، کیف، کفش، لوازم آرایشی و بهداشتی و

ایی نظیر توقف و نشستن در پارك بعد از خرید توسط سـاکنان و افـرادي کـه از    گیري فعالیت ه نیز منجر به شکل
گـرد و بـه    فـروش دوره  میوه(از طرفی وجود دست فروشان . سایر مناطق شهر مقدس قم مراجعه می کنند شده است

مناسـبت هـا و   که در ایام پایانی سال و نزدیک به عید باستانی نوروز و در اعیـاد و  ) خصوص لباس فروشان دوره گرد
متـري زنگـارکی باعـث ایجـاد ترافیـک       16در هنگام شروع مدارس در نیمه دوم سال افزایش می یابند در خیابان 

باشد و باید تدابیر اصولی طراحـی   عبوري پیاده و سواره می شوند که از جمله فعالیت هاي غیرمتمرکز در بافت می
  .فیک سواره و پیاده لحاظ گردددر جهت تامین آسایش عمومی و جلوگیري از بروز ترا
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فضاي سبز پارك ) چپ(فضاي مکث و انتظار در مقابل ورودي شهرداري 

و نرسـیده بـه مدرسـه فلسـطین قـرار دارد کـه       

 
 فضاهاي سبز موجود در محله سوم خرداد

   

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

     
فضاي مکث و انتظار در مقابل ورودي شهرداري ) راست(اي از فضاي سبزمحله  نمونه :10 -7تصویر شماره 

 محلی بلوار کاشانی

و نرسـیده بـه مدرسـه فلسـطین قـرار دارد کـه        سومین مکان نیز در مرز محدوده در کنار بلوار آیـت االله کاشـانی  
  .ساکنین محل از آن جهت توقف و گفتمان استفاده می کنند

فضاهاي سبز موجود در محله سوم خرداد :3 -7نقشه شماره 

  

 

  

تصویر شماره 

سومین مکان نیز در مرز محدوده در کنار بلوار آیـت االله کاشـانی  
ساکنین محل از آن جهت توقف و گفتمان استفاده می کنند
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  قرارگاههاي رفتاري قابل مشاهده در تمام بافت مسکونی  - 7-4-2

و  ي صـنعتی هـا  رشد صـنعت و احـداث کارگـاه    که با توسعه و  است قم  لات قدیمیجمله مح از سوم خرداد محله
، بندي ریز  ، دانهبافت فشردگی از تبدیل به یکی از مناطق با تراکم جمعیتی بالا شده و افزایش کاربري هاي تجاري

یـن محلـه   ا در غالب ایـن مـرز و بـوم    هاي فرهنگ هنوز ریشه. استبرخوردار  جمعیتراکم و کمبود فضاهاي باز و 
دیده می شود و مردم زن و مرد و بچه ساعاتی از شبانه روز را بیرون از خانه و در کوچه هـا دور همـدیگر سـپري    

شـرایط  و معمـاري و شهرسـازي    در فقـدان هاي اینچنین بود که  توان شاهد تجمع می کنند و در سراسر محله می
اویر نتوان تص موجب شدین بافت ا محدودیت عکاسی به خصوص از مردم در. اند مناسب در کنار معابر شکل گرفته

  .تهیه و ثبت نمودقشار و ساکنان محله همه ا میان از بروز چنین رفتارهایی در مناسب و جامعی

به علت عدم رعایت درست اصول شهري در این محدوده توجه چندانی به ایجاد فضـاهاي جمعـی و    از سوي دیگر
موجود در مرز محدوده بـه نـام میـدان معصـومیه و میـدان       ي مناسب در آن نشده است و جز دو فلکه نقاط مکث

و دو این فلکه ها در اصل به عنوان گره ترافیکی، نقش هدایت خودروها را بر عهده دارنـد  امینی بیات می باشد که 
رداد جنوبی و تعدادي از تقاطع هـاي  راه شهداي زند و تقاطع سوم خچهارهاي  تقاطع اصلی در مرز محدوده به نام

کنند؛ فضاي شـهري مناسـبی    هاي محلی را ایفا می حاصل از تداخل کوچه هاي اصلی در داخل بافت که نقش گره
  . در آن قابل بررسی نمی باشد

         

 شهر قم - صبح در مرداد ماه 10ساعت -محدوده سوم خرداد - نشستن جمعی مقابل درب قطعات مسکونی :11 -7 شماره تصویر

The image part with relationship ID rId431 was not found in the file.
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   شهر قم - صبح در مرداد ماه 11ساعت  -محدوده سوم خرداد - نشستن جمعی مقابل درب قطعات مسکونی :12 -7 شماره تصویر

از جمله موارد قابل ذکر به عنوان نقاط مکث در این محدوده می توان به بوستان زنگـارکی و فضـاي سـبز مقابـل     
  . دبیرستان آیت االله مدنی اشاره نمود

علاوه بر آن وجود تعداد زیادي از مساجد و حسینیه ها در محدوده و انجام مراسم مذهبی در برخی ایام از سـال و  
مراکز مذهبی و مساجد، این اماکن به عنوان نقاط شاخص تجمع در زمانهاي خاصی از سـال  حضور مردم درمقابل 

در ضمن باید اشاره نمود که تجمـع هـاي برخـی از اشـخاص نابـاب در برخـی از نقـاط        . می باشند  قابل شناسایی
ان موجـب  راه سرگردان معروف است و وجود معتادین و قاچاقچی ـ 4محدوده بخصوص محدوده شمال غرب که به 

کاهش احساس امنیت و متعاقب آن عدم میل و رغبت ساکنین براي حضور در فضاهاي شهري و گـذرها گردیـده   
نقشه زیر محل هایی که مردم براي دور هم جمع شدن در محـدوده اسـتفاده مـی کردنـد آمـده اسـت کـه        . است

به تغییـر بـراي چنـین رفتـاري     پخشایش آن نشان از وجود فرهنگ تجمع گروهی در محدوده است که بافت نیاز 
  .دارد

اما وضعیت نابسامان کالبدي محله نیاز به رسیدگی جدي دارد که چند تصـویر مقابـل گوشـه اي از آن را نمـایش     
  .می دهد

  
ها به عنوان  وص در شمال غرب محدوده و استفاده فعلی از مخروبهها به خص فرسودگی بافت محله و ساختمان :13 -7 شماره تصویر

 مکان تجمع زباله
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 هاي رفتاري در محله سوم خرداد

آنها در ذهـن شـهروندان   . ترین عنصر در ساختار ذهنی از یک شهر هستند
بـه عبـارتی دیگـر    . سـازند  شوند که ارتباط و اتصال نقاط مختلف شـهر را میسـر مـی   

از ایـن  . دهنـد  خـود را نشـان مـی   ... گراه ها و 
حیث آنها بیشترین سهم را نسبت به سایر فضاهاي شهري دارا بوده و بیشترین سطح را پس از اراضی مسکونی در 

باشند که طـی دوران هـاي    این فضاها، جمعی و حاوي ارزش هاي فرهنگی و محیطی می
اند و بازتاب تنوعات اجتماعی و اقتصادي شـهرها و محـل   

... بروز رویدادهاي متنوع شهر از قبیل رفت و آمد، داد و ستد، تبادلات فرهنگی، انجـام مراسـم مـذهبی، تفـریح و     
  .لعه می پردازیمبا این مقدمه به بررسی معابر و مسیرها در محدوده مورد مطا

 طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد

هاي رفتاري در محله سوم خرداد قرارگاه :4 -7 شماره نقشه

  معابر و گذرهاي محدوده مورد مطالعه 

ترین عنصر در ساختار ذهنی از یک شهر هستند مسیرها یکی از عناصر اصلی و زیربنایی
شوند که ارتباط و اتصال نقاط مختلف شـهر را میسـر مـی    به صورت خطوطی ظاهر می

گراه ها و بستها و بزر ها و بن مسیرها در عینیت به صورت انواع خیابانها، کوچه
حیث آنها بیشترین سهم را نسبت به سایر فضاهاي شهري دارا بوده و بیشترین سطح را پس از اراضی مسکونی در 

این فضاها، جمعی و حاوي ارزش هاي فرهنگی و محیطی می. اند هر شهر اشغال نموده
اند و بازتاب تنوعات اجتماعی و اقتصادي شـهرها و محـل    زندگی اجتماعی شکل گرفتهمختلف، جهت دسترسی و 

بروز رویدادهاي متنوع شهر از قبیل رفت و آمد، داد و ستد، تبادلات فرهنگی، انجـام مراسـم مـذهبی، تفـریح و     
با این مقدمه به بررسی معابر و مسیرها در محدوده مورد مطا) 1383پاکزاد، 

 

  

7-4-3- 

مسیرها یکی از عناصر اصلی و زیربنایی
به صورت خطوطی ظاهر می

مسیرها در عینیت به صورت انواع خیابانها، کوچه
حیث آنها بیشترین سهم را نسبت به سایر فضاهاي شهري دارا بوده و بیشترین سطح را پس از اراضی مسکونی در 

هر شهر اشغال نموده
مختلف، جهت دسترسی و 

بروز رویدادهاي متنوع شهر از قبیل رفت و آمد، داد و ستد، تبادلات فرهنگی، انجـام مراسـم مـذهبی، تفـریح و     
پاکزاد، (. بوده اند
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 صاویر ذهنی مناسب ایجاد ت: نکات مثبت:15 -7 شماره تصویر

 

متـري شـهید مطهـري     20ون محورهاي زنگارکی و خیابان هاي موجود در بافت را در شاید بتوان بارزترین فعالیت
اي از  هاي تجاري و فعالیت هـاي صـنعتی و کارگـاه هـاي صـنعتی مجموعـه       مشاهده کرد که به دلیل وجود راسته

  .را در آن مشاهده کرد... فعالیتهاي عبوري، مکث، خرید و 

آن اشـاره نمـود و باعـث آزار و اذیـت      متري شهید مطهري که می تـوان بـه   20یکی از معایب موجود در خیابان 
ساکنین محلات می شوند فعالیت آهنگري ها و آهن فروشی ها می باشد که علاوه بر ایجاد آلودگی صـوتی باعـث   
مسدود کردن پیاده رو ها و در بعضی مواقع باعث ایجاد ترافیک سواره می شوند و در ضمن باعـث انتقـال حرکـت    

  .می شوند که این امر موجب ایجاد ناامنی در این گذر می شود عابرین پیاده به سمت خیابان ها

توان گفت معابر و گذرهاي فرعی درون بافت که عمدتاً بـه سـاکنین و واحـدهاي همسـایگی تعلـق       در مجموع می
باشـد کـه عمومـاً داراي حـریم نیمـه عمـومی        ها و یا بازي کودکان می دارند مکانی جهت عبور و یا مکث همسایه

خورد و معمولاً عبورها داراي مبداء و یا مقصد مشخصی  و حرکت هاي گذري در آن به ندرت به چشم میباشد  می
متري مطهري، بلـوار آیـت االله کاشـانی و خیابـان      20گذرها و معابر اصلی درون بافت محله نظیر خیابان . هستند

گیري فعالیت هاي داد و  جهت شکل زنگارکی به دلیل وجود کاربري هاي تجاري و خدماتی بسیار تبدیل به مکانی
باشـند کـه بـا     بوده و از طرفی این محورها درون خود حرکت هاي عبوري بسـیار را دارا مـی  ) خرید -تجاري(ستد 

از طرفی فضاي باز مقابل دبیرستان آیت االله مطهـري در شـمال   . باشند هدف خرید و یا تفریح و یا صرفاً گذري می
  .وان فضایی جهت مکث و انتظار در هنگام تعطیل شدن مدرسه عنوان داشتتوان به عن محدوده را نیز می

  

  

  

  

  

  

عدم وجود فضاي بازیبراي  :14 -7 شماره تصویر
  بچه ها و خطر آسیب پذیري

 

  در پیاده روفعالیت تجاري آمدن  کثرت کاربري هاي تجاري و بوجود :16 -7 شماره تصویر
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  دبیرستان آیت االله مطهري و  فضاي انتظار مقابل آن :17 -7 شماره تصویر

  

از با توجه به بافت شطرنجی و منظم محدوده که گویی با طرح از پـیش تعیـین شـده اي شـکل گرفتـه، بـه غیـر        
قسمت هایی شمال غربی که به صورت ارگانیک شکل گرفته، عرض معابر و گذرهاي موجود در محدوده از ابعـاد و  

  .دسته مشخص طبقه بندي نمود 4هاي متفاوتی برخوردار نبوده و می توان آنها در در  اندازه

 20به خیابـان هـاي   از مهمترین خیابان هاي اصلی محدوده می توان به عنوان نمونه : خیابان هاي اصلی −
متري زنگارکی، بلوار آیت االله کاشانی، خیابان شاه ابراهیم، بلوار سوم خرداد جنوبی و  16متري مطهري، 

عـدد بـوده و عرضـی معـادل      6این معـابر،  . خیابان توحید که در مرزهاي محدوده قرار دارند اشاره نمود
  .متر دارند 30الی 16

متر بوده و نقش مهمی را در داخل محلات  15تا  10ا عرض متوسط این خیابان ها ب: خیابان هاي محلی −
. انـد  هاي واقع در حاشیه آنها برعهده گرفته محدودة مورد نظر چه از لحاظ دسترسی و چه از نظر  کاربري

متري چمران و خیابان شـهرداري   12متري رضوي و  12متري امام جواد،  14متري اعلایی،  10خیابان 
  .عدد می باشد 7ها می باشد و تعداد آن ها در محدوده  باناز جمله این خیا

ها و دسترسی هـاي واقـع در محـدودة مـورد مطالعـه از     انـدازه هـاي متفـاوتی          عرض کوچه: ها کوچه −
  .عدد می باشد 128متر وجود دارند و تعداد آن ها  12تا  1این کوچه ها از . برخورداراست

هـاي متفـاوت    گذرها و معابر موجـود در محـدوده بـا ابعـاد و انـدازه      ها نوع دیگري از بست بن: ها بست بن −
 9تـا عـرض   ) متر 0.8(این نوع دسترسی ها از عرض هاي بسیار کم در حدود کمتر از یک متر . باشند می

 .عدد می باشد 337گردند و تعداد آنها  متر مشاهده می

  
  بست با توجه به عرض معابر در محله سوم خرداد معابر بن تعداد :-  71 شماره جدول

  ابعاد به متر 1تا  0.8 2تا  1 3تا  2 4تا  3 5تا  4 6تا  5 7تا  6 8تا  7 9تا  8
 تعداد معابر بن بست 10 141 112 31 16 6 7 5 9

 
:شماره تصویر
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 عرض معابر در محله سوم خردادها با توجه به  تعداد کوچه :2  -7 شماره جدول

  

دستیابی دقیق به یک نتیجه کلی در نوع تناسبات گذرهاي موجود در محدوده، بـا توجـه بـه سـاخت و سـازهاي      
ناهماهنگ و با ارتفاع هاي متفاوت در داخل بافت به سختی امکان پذیر است، لـیکن بـا توجـه بـه کلیـت بناهـاي       
موجود و میانگین ارتفاع آنها، تناسبات ارتفاع و عرض معابر و گذرها در هریک از انواع معابر موجود بـه شـرح زیـر    

  :می باشند

  العهتناسبات خیابان هاي اصلی و محلی محدوده مورد مط

تناسبات خیابان هاي پیرامون محور در تصاویر مشخص شده است تناسبات بدست آمده نیز نشانگر تـراکم پـایین   
  این محدوده از لحاظ تعداد طبقات است

     
  
  
 
  
  

  
  
  
  

  1.5به  1متري آیت االله مطهري، تناسبات  20خیابان :20 -7 شماره تصویر

 

  ابعاد به متر 2تا  1 3تا  2 4تا  3 5تا  4 6تا  5 7تا  6 8تا  7 9تا  8 10تا  9 12تا  10
 تعداد کوچه ها 4 6 14 19 11 23 24 11 7 9

  

 

خیابان امام زاده ابراهیم، :18 -7 شماره تصویر
 2به  1:تناسبات

متري آیت االله کاشانی،  19:24 -7 شماره تصویر
 2.5به  1:تناسبات

         



 

  ٣٣١ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 محدوده  میزان محصوریت در معابر •

طبق مشاهدات میدانی مشاور در محله سوم خرداد، مشخص شد که تناسبات کوچه هـا و بـن بسـت هـا از هـیچ      
هاي این محلـه دیـده    بست  ها و بن ها، کوچه اي از تناسبات در خیابان گسترده  چه بازه چنان. کند قانونی تبعیت نمی

  . شود می

  

 

  معابر موجود در محله سوم خرداد و تناسبات آن ها :21 -7 شماره تصویر

 

  روها پیاده •
رو یکی از فضاهاي مهم شهري است که پیاده همواره با آن مواجه است و مناسب بودن و تـداوم یکپارچـه آن    پیاده

ارزش هـاي و  این مکان، مکانی بـراي مشـاهده و کشـف    . می تواند سبب حرکت و آسودگی تردد شهروندان گردد
جاذبه هاي نهفته در محیط است و داراي اهمیتی اساسی در ادراك هویـت فضـایی، احسـاس تعلـق بـه محـیط و       

آنچه در بررسی پیاده روهاي محدودة مورد نظر مشهود است، عدم توجـه  . دریافت   کیفیت هاي محیطی می باشد
انـدکی از معـابر محـدوده داراي پیـاده روهـاي       با وجودیکه تعداد. باشد مناسب و کافی به دسترسی هاي پیاده می

مناسبی می باشند ولی اکثریت معابر یا فاقد پیاده رو بوده و یا داراي پیاده روهاي نامناسب مـی باشـند کـه داراي    
  :ترین این مشکلات عبارتند از عمده. مشکل است



 

  ٣٣٢ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  عرض کم پیاده روها −
 رو  سازي هماهنگ و مناسب در طول پیاده عدم وجود کف −

 در اکثر پیاده روهاي معابر و فرسودگی آنها در طول مسیر) آسفالت(ستفاده از مصالح نامناسب ا −

 اشغال حریم پیاده رو توسط کاربریهاي تجاري، کارگاهی و بویژه تعمیرگاهی −

استقرار نامناسب درختان در برخی از مسیرها که سبب تنگی پیاده رو و انتقال عابرین پیاده به خیابـان   −
 هها گردید

بینـی نقـاط مکـث در طـول      قرارگیري نامناسب تأسیسات شهري در برخی از پیاده روهـا و عـدم پـیش    −
 حرکت 

 رو توقف و پارك وسایل نقلیه موتوري در پیاده −

  هاي پیاده و ایجاد موانع عبوري استقرار مصالح ساختمانی در برخی از بخش −
 رو یادهعدم وجود آسایش و ایمنی براي تردد معلولین و کودکان در پ −

این عوامل منجر به انتقال حرکت عابرین پیاده به حاشیه خیابان گردیده و موجب کاهش ایمنی براي افراد پیاده و 
  .تداخل ترافیک سواره و پیاده در محدوده مورد مطالعه گردیده است

                  
  
  
  
  مشخصات هندسی معابر •

رسد کـه ایـن محـدوده بـه صـورت       گیري قطعات و خیابان ها به نظر می بندي و جهت با توجه به نوع بافت، قطعه
ت کلیـه خیابـان هـاي اصـلی و     به همین جه. ارگانیک شکل نگرفته و داراي طرح، نقشه و برنامه ریزي بوده است

فرعی و کوچه هاي محدوده از یک شبکه هندسی منظم تبعیت می کنند تنها قسمت هاي شمال غربـی محـدوده   
  . از نظم خاصی پیروي نمی کنند و به صورت ارگانیک شکل گرفته است

  

  

عدم کنترل کاربري :22 -7تصویر شماره 
هاي تجاري و ایجاد اغتشاش بصري در 

  پیاده رو ها

سیماي نامناسب :23 -7تصویر شماره 
  پیاده رو ها و عرض کم



 

  ٣٣٣ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 
 شبکه هندسی معابر :5 -7نقشه شماره 

 

  

 وضعیت توپوگرافی و شیب مطالعه -7-5

از نظـر  . باشـد  با توجه به نقشه هاي مورد استفاده، محدوده مطالعاتی فاقد نقاط ارتفاعی جهت تعیـین شـیب مـی   
 . توپوگرافی نیز محدوده مطالعاتی مسطح می باشد

 وضعیت مبلمان شهري مطالعه -7-6

تغییر زندگی در شهرهاي جدید نسبت  .هاي مدرن برخوردار استامروزه از جایگاه ویژه اي در شهربلمان شهري م
ها مبلمـان متناسـب بـا حیـات شـبانه و روزانـه در        به گذشته و نیازهاي جدید را ایجاد کرده است که از جمله آن

مبلمان در این محدوده هم از نظر تناسبت زیبایی هم از نظر تعداد، وهمگونی با فرهنـگ گذشـته   .شهرها می باشد
ر خیابان ها سعی شده است امکانات اولیه نظیر سطل زباله و ایستگاه اتوبوس تـامین  هر چند که د .دچار فقر است

گردد ولی همانطور که از تصاویر پیداست کیفیت مطلوبی ندارند و همچنـین از نظـر کمیـت کـافی نیسـت درون      
گاهها و ضروري است در اقـدام اول نسـبت بـه تجهیـز میـدان     .  محله هم که بی بهره از مبلمان شهري محلی است



 

  ٣٣٤ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

قرارگاههاي رفتاري به منظور تقویت فعالیت هاي جمعی محلات اقدام نمود و در ادامه نسبت بـه اصـلاح مبلمـان    
علاوه بر اینها مبلمان شهري می تواند به عرصـه  .محورهاي خیابان و در نهایت کل گذرها و کوچه ها را تجهیز کرد

  .جلوه نمایی خلاقیت بین هنرمندان کشورمان بدل گردد

              
 

  
 

 

 وضعیت مبلمان شهري در محله سوم خرداد :6 -7 شماره نقشه

  

اتصال و ارتباط :25 -7 شماره تصویر
    نامناسب مبلمان شهري با کف

نبود مبلمان : نکات منفی :24 -7 شماره تصویر
 شهري در پیاده رو جهت استفاده سالمندان 



 

  ٣٣٥ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 بررسی سیماي زمین - 7-7

توانـد   يم ـ و اسـت   يافق ـ معمـولاً  و فضا  نيريز  عنصر محدود كننده  كف  سطح و دارد  نيزم  سطح رينظ  ييكاربردها
 ـ  كـه   يارتبـاط .  محـدود اسـت   نسـبتاً   ر در آنييتغ  امكانات  بهرحال  يباشد ول  پله ا پلهي  كدستي   يفضـاها   كـف   نيب

  .فضاها دارد  مجموعه  كل  تيبر شخص  يير بسزايوجود دارد تأث  مجموعه  كي  مختلف
  تـك  تـك  ارتبـاط   ، عامـل  مختلـف   يفضـاها  در  ن عنصـر مشـترك  يشود و  ا يساخته م  سطح  كيدر   معمولاً كف
ا در ي ـهشـداردهنده و   يت در فضاها، عامليتوان به نشان دادن حدود مالك يكف م ياز جمله كاركردها .فضاهاست

 . يا اتفاق اشاره كردر ييك تغياندن يمواقع نما يبرخ

ر يي ـا تغير بافت و يي، تغ كف  سطح  بافتو   ، شكل ، رنگ فرم. فضا باشد  كي  كننده  فيتواند تعر يز مين ييبه تنها كف
  در مقابـل   يبصـر   نهيزم  كي جاديا  و شدت  سطح  فضا توسط آن  كيحدود   فيتعر  شدت  كننده نيي، تع كف  جنس

مصـالح كـف     و وزن مخصـوص   بافـت  نيهمچن ـ. باشـند  يشـوند، م ـ  ده ي ـبتواننـد د   نكهيا  يبرا ر عناصر در فضايسا
 و  يع ـيطب  مصـالح  ، ماسـه (  تواند نرم يموارد فوق  م  همه بر  علاوه  كف  پوشش. گذارد ياثر م عبور بر آن  يبرچگونگ

 و فضا با  ارتباط شهروندان  در نحوه  فوق  از حالات  هر كدام  باشد كه  ) كييو موزا  ، آسفالت سنگ( ا سخت ي ) چمن
 ينـواح  يكـه كـاركرد اصـل   يكنـد در حال  يمصنوع مط يوارد مح يعت را به نوعيكف نرم طب .است مؤثر  آنان رفتار

اده را ي ـك سـواره و پ ي ـرلغزنده است كه بار ترافيك سطح سخت و خشك و غيمفروش با كف سخت فراهم آوردن 
 .بدون فرسوده شدن تحمل كند

 يشـهر  يكـه بـه فضـا    يتواند به عنـوان عـامل   ين حركت و سكون در تلاطم هستند ميكف كه ب يتداخل الگوها
و مجمـوع   يشـهر  ين معـرف منظـر بسـتر فضـا    يزما يكف  .گردد يبخشد، طراح ياس و هماهنگيگ، مقضرباهن

  .گرفته بر آن است يجا يو مصنوع يعيعناصر طب

 عناصر شکل دهنده به کف  •

ü مختلف باشد يا در ترازهايك تراز يتواند در  يم يكف  افق .  
ü و  پله(  ا شكستهي ) رامپ(  است بداريش اي  كف  صورت  نيا ريغ در…(  
ü باشد يم  آن  رنگ و  مصالح  نوع از لحاظ  خاص  يهايژگيو يدارا  كه  شده  ساخته  يمصالح و مواد از  كف =) .

ارتبـاط   يآنهـا و چگـونگ   يسـازمانده  ين مصالح، چگـونگ يكاربرد ا  ن نحوةيو همچن ) مصالح  رنگ و  نوع 
 . مؤثر است يساز ز بر كفيان مصالح مختلف نيم

ü شود يم  شامل را  يگريد ، عناصر ادهيپ  يحركت برا  قابل  يبر فضا  علاوه  يشهر  يفضا  كف: 

در  ياهي ـگ  پوشش) (ياهيگ  پوشش(  …ها و باغچه ،) يفيرد اي  درخت  تك( درختان   يريقرارگ  محل -
 )يشهر  يفضا



 

  ٣٣٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 …و  ، آب برق( يشهر  ساتيتأس ها، يجا ها، گل چراغ  هيها، پا مكتين: ليقب از  يا اثاثه  يريقرارگ  محل -
  ) يشهر  مبلمان (، و )

، سیماي کف است که عوامـل متعـددي در آن تأثیرگذارنـد و    استاز جمله عناصري که پیاده همواره با آن مواجه 
کفسازي یکی از عناصر مهم شهرسازي است که ارتباط مستقیمی با عـابر  . کفسازي یکی از مهمترین آنها می باشد

مـی تـوان سـبب    به وسیله کفسازي هـاي مناسـب    .و میزان رضایتمندي او از محیط و فضاهاي شهري داردپیاده 
حضور بیشتر شهروندان در فضاهاي شهري، افزایش تعاملات اجتماعی، ایجاد خوانایی در سـاختار شـهري، ارتبـاط    

معلولین و نابینایـان در   مناسب بین فضاهاي مختلف، ایجاد فرصتی جهت حضور گروه هاي مختلف اجتماعی نظیر
  . هاي محیطی گردید فضاهاي شهري، ایجاد آسودگی و امنیت خاطر و در کل ارتقاء کیفیت

       

  

 
توان گفت که کلیه گـذرها و معـابر موجـود در ایـن محلـه، از وضـعیت نامناسـبی در سـیماي کـف           بطور کلی می
یاده، حاکی از فرسودگی مصالح کف، عدم تناسب هاي مختلف از مسیر حرکت پ مشاهدة بخش. باشند برخوردار می

سازي  آنها و نیز نبود الگوي واحد در مصالح و اجرا آنها در اکثر بخشهاي محدوده است و منجر شده تا کیفیت کف
نامناسب از نظـري  هاي مختلف از مسیر پیاده کاهش یابد و ضمن ایجاد مشکل در عبور و مرور عابران، فضایی  بخش

  .شهري را درگذرها بوجود آورده است بصري و سیماي

در مـوارد  . کفسازي اکثر معابر در محدوده آسفالت بوده و هیچ گونه تنوع در پوشش کـف بـه چشـم نمـی خـورد     
محدودي ساکنین خانه ها فضاي جلوي خانه شخصی را با موزاییک و آن هم نه به صورت پیوسته سنگفرش کرده 

برخوردار نمی باشد و در برخی از نقاط داراي پستی و بلندي بوده و یـا بـه   آسفالت کف نیز از کیفیت مناسبی . اند
به طور کلـی اسـتفاده از مصـالح ناهماهنـگ و کیفیـت پـایین       . صورت کنده شده و ترك خورده رها گردیده است

مصالح از دیگر عوامل تأثیرگذار در سیماي کف بوده و در بخش عمده اي از محدوده سبب اغتشاش سـیماي کـف   
  . ده استش

  

 کفسازي نامناسب :26 -7 شماره تصویر
  گرفتگی معابر و آب معابر محلی

کفسازي نامناسب و  :27 -7 شماره تصویر
  وجود شیب هاي تعریف نشده در معابر



 

  ٣٣٧ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

  

  

هـاي سـواره متعـدد     ه تقـاطع توان از عدم تداوم محور پیاده به واسـط  سازي در محور پیاده می پس از توجه به کف
توان با تمهیدات طراحی منجر به  ناپذیر است اما می ها در بیشتر موارد اجتناب اشاره نمود، اگرچه وجود این تقاطع

. اولویت بخشی به تردد عابر پیاده شد و نیز تداوم حضور پیاده و امنیت و آسایش آن را در سطح محله تأمین نمود
ي تعبیه شده براي گیاهان نیز منجر شده تا سیماي کـف آشـفته شـده و محلـی بـراي      رها بودن درختان و فضاها
  .تجمع زباله تبدیل گردد

سازي در امتداد محور پیاده بـه   هاي مختلف و متعدد تأسیسات شهري و نیز اتصال نامناسب آنها با کف وجود کانال
علاوه بر ایـن اتصـال و ارتبـاط    . نماید مواجه می عنوان مانع عبور بوده و در مواردي آسایش تردد پیاده را با مشکل
  .نظمی در سیماي کف شده است نامناسب مبلمان شهري با کف موجب ایجاد اغتشاش و نیز بی

وجود پله، . یکی دیگر از مشکلات موجود، عدم توجه به معلولین و نابینایان و حرکت آنها در این محدوده می باشد
بخش با ارتفاعهاي مختلف در طول پیاده روها که به صورت حل نشـده بـاقی   شیب هاي نامناسب جهت اتصال دو 

  .مانده، علاوه بر ایجاد مزاحمت در حرکت، سبب ایجاد اغتشاش بصري در برخی از نقاط گردیده است

  

 

  عدم اجراي صحیح کف سازي و فرسودگی بافت کف سازي ها:28 -7 شماره تصویر



 

  ٣٣٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

      

   

توانند به عنوان عاملی مهم در جهت زیباسازي و ساماندهی سیماي بصري محدوده و آسایش و ایمنـی   مسیرها می
. ساکنین مورد توجه قرار گیرند و فضاهایی امن و مناسب جهت حضور عـابر پیـاده در سـطح محلـه فـراهم آورنـد      

سازي، در دفع آب هاي سطحی و افزایش بهداشت معابر مفیـد واقـع    نحوة اجراي کفعلاوه بر آن توجه به شیب و 
  .خواهد گشت

کفسازي اکثر معابر در محدوده سوم خرداد بیشتر از آسفالت بوده و تعداد کمی از معابر داراي کفسـازي موزائیـک   
صـولی انجـام نشـده اسـت، بـه      کیفیت کفسازي در اکثر معابر نامناسب می باشد و یا به طرز صحیح و ا. می باشند

دهه تجدیـد شـده اسـت بـا      3عنوان مثال در محدوده شمال غرب که به تازگی کفسازي آسفالت آن بعد از حدود 
این حال بدلیل اجراي غیر اصولی داراي نقاط ضعف بسیاري بـوده و باعـث آب گرفتگـی در سـطح معـابر شـده و       

د پس از گذشت مدتی اندك، وضع کفسازي به حالت غیر قابـل  داراي کیفیت بسیار پایین می باشد که احتمال دار
  .تحمل برسد

  

رها بودن درختان و :29 -7 شماره تصویر
  آشفتگی در سیماي کف

عدم توجه مثالی از  :30 -7 شماره تصویر
  به معلولین و نابینایان و حرکت آنها
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 وضعیت کفسازي در محله سوم خرداد :7 -7 شماره نقشه
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بررسی و مطالعه ادراك ساکنین از کیفیت محله، بررسی و مطالعه تصویر ذهنـی   - 7-8
دهنـده حـس مکـان، بررسـی و      شکلساکنان از محله، بررسی و مطالعه عوامل 

دهنده هویت محله از نظر ساکنین، بررسی و مطالعه احساس  مطالعه عوامل شکل
 تعلق ساکنین به محله

 بررسی ادراك و تصویر ذهنی ساکنان -1- 7-8

شود، صورت ظاهري فضاي شهر مبین موقعیت شـخص در آن   براي ناظري که یکباره وارد یک محدوده شهري می
. کنـد  اي را تداعی می محدوده است و براي یک شهروند علاوه بر سیماي عینی، تصور ذهنی از شهر نیز معانی ویژه

ب، قابل اعتماد و پذیرا و محـیط شـهر را   القاي حس مکان در شهر سیماي شهر را براي یک تازه وارد مطلو  قابلیت
هاي اولیه، امکان بوجود آوردن محیط شـهري   در شهر قم به دلیل وجود قابلیت. سازد براي یک شهروند مأنوس می

توان شرایطی را فراهم کرد کـه پـس از دیـداري از شـهر تصـور       در این شهر می. مطلوب و خوانا کاملاً فراهم است
یعنی شهر این توانایی را داشته باشد که به نوعی بیننـده را تحـت تـأثیر    . ابل تجسم باشدذهنی از آن به سهولت ق

یکی از راهکارهاي دستیابی به سیماي شـهري بسـامان و فضـاهاي جالـب     . قرار دهد که بازشناسی آن آسان باشد
  . هاي بصري است توجه، هدایت و کنترل ساخت و سازهاي شهري در راستاي ایجاد ارزش

هاي سـیما و منظـر حـوزه توسـعه      منظر شهري شامل مجموعه عناصري است که معرف هویت و توانمندي عناصر
باشد و موجب خوانایی و ارتقاء منظر یک محدوده شهري شده و در نقشـه ذهنـی افـراد جایگـاه خاصـی بـراي         می

هاي شـهري،   هاي شهري، گره نشانه: عناصر منظر شهري عبارتند از. یابی در محدوده دارد یابی و راه کمک به جهت
  .ها یا محلات ها و پهنه ها، راه لبه

  ):Path(ها  راه

حرکت مردم بـه طـور مرتـب یـا     . شوند بندي شهر محسوب می ها از عناصر اصلی ساختار عملکردي و استخوان راه
بـه  ) یـا پیـاده   سـواره (گهگاه، از روي عادت و نیاز یا تفریح و تفنن در این مسیرها در جریان است و ایـن حرکـت   

ها، خطوط آهن، معابر فرعی و حتی  راه هاي اصلی شهر، پیاده ، کلیه خیابان"راه". بخشد هاي شهري حیات می بافت
شود به نحوي که عنصـر اصـلی شـناخت شـهر در ذهـن بیشـتر افـراد محسـوب          هاي بن بست را شامل می کوچه
کننـد، سـایر عناصـر سـازمان بصـري را نیـز        مـی هاي شـهري حرکـت    افراد در حالی که در طول شریان. گردد می

  . یابند درمی

االله کاشانی، توحید و  هاي امازاده ابراهیم، سوم خرداد، آیت ساکنان بافت فرسوده محله سوم خرداد به خیابان عمده
ن از اند که نشا در بررسی تصویر ذهنی تمامی ساکنان و شاغلان به محور زنگارکی اشاره کرده. مطهري اشاره دارند

  .اهمیت این محور در اذهان دارد
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 ):Land mark(نشانه 

هـا   ها باید چنان باشد که بتوان آن خصوصیات نشانه. هاي مختلف شهر هستند ها عواملی در تشخیص قسمت نشانه
ایز شان متمایز است و ایـن تم ـ  ها از زمینه معمولاً نقش و تصویر و یا فرم نشانه. را از میان عوامل بسیار باز شناخت

انـد   ها را  که به صورت عناصـري کوچـک قـد برافراشـته     اي از نشانه پاره. وجود آمدن نشانه است هترین عامل ب مهم
ممکـن  . ها را از تمام جوانب مـورد اسـتفاده قـرار داد    یابی آن توان از دور به زوایاي مختلف تمیز داد و در جهت می

هـا بـر تصـور     نشـانه . ي دور که مدام جهتی خاص را مشخص دارنـد ا ها در داخل شهر باشند یا به اندازه است نشانه
از جانب مردم، بیش از آنکه به خود عامل بستگی داشـته  آنها شناسی  تأثیر فراوان دارند و به رسمیت بینندهذهنی 

  .باشد به آشنایی فرد با محیط بستگی دارد

در پرسـش از  . صویر ذهنی سـاکنان وجـود نـدارد   پررنگی در ت  سوم خرداد مطلقاً نشانه  پر واضح است که در محله
و امـامزاده ابـراهیم اشـاره شـده      6شمار به شهرداري منطقه  ساکنان محله سوم خرداد، تنها در چند مورد انگشت

در . گیري هویت و ساختار محلـه ندارنـد   دو مورد مذکور نیز در لبه محله قرار دارند و نقش چندانی در شکل. است
  .اثر هستند کنندگان به شدت کم ه در تصویر ذهنی استفادهواقع این دو نشان

 ):Node( گره 

کـه مبـداء و    هسـتند  هـائی  ها راه یابد و کانون تواند به درون آن ها نقاطی حساس در شهر هستند که ناظر می گره
باشـند کـه   ممکن است صرفاً محل تقاطع دو خیابان یا دو جاده باشند؛ جـایی  . آورند مقصد حرکت را به وجود می

کنـد و یـا از کنـار یکـدیگر      اي که چند راه را به یکدیگر متصل می نقطه. دهند خطوط حمل و نقل تغییر مسیر می
پـذیرد یـا ممکـن     ها تغییر از یک ساختمان به ساختمان دیگر صورت مـی  هستند که در آن» لحظاتی«گذرند؛  می

  .اي باشد ي از امور و یا خصوصیات نقطها ها به سبب تراکم پاره است محل تمرکز باشند و اهمیت آن

کننـدگان   هاي متعدد در ساختار کالبدي محله، تنها دو گره در ساختار ذهنی ساکنان و استفاده رغم وجود گره علی
ماننـد  ). شـهداي پرنـد  (بیـات و چهـارراه سـرگردان     این دو گره عبارتند از میدان امینی. اند نقش پررنگی ایفا کرده

 . مشخصی در بافت محله نام برده نشده است  محله قرار دارند و از گره  ها نیز در لبه گرهها، این  نشانه

 ):Edge(لبه 

هـا ممکـن    لبـه  .اسـت  پیوسته شهر بخششکافی در امتداد طول و بین دو  ،مرز بین دو قسمتو لبه عاملی خطی 
هـا از خصوصـیات اساسـی     اگر چه پیوستگی و وضـوح لبـه  . هاي مختلف شهر را از یکدیگر جدا سازند است قسمت

بسـیاري از   .اي سیماي قوي داشته باشد این نیست که نتوان به درون آن نفوذ کـرد  آنهاست اما معناي این که لبه
هـاي   دهنـد، نـه مرزهـایی کـه قسـمت      ه یکدیگر پیوند میهاي مختلف شهر را ب هایی هستند که قسمت ها بدنه لبه

عامل لبه تأثیرش در تصور ذهنی به اندازة راه نیست اما براي بسیاري از مـردم   .سازند مختلف را از یکدیگر جدا می
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نظیـر حـدود    یهـای  آورد و خاصه در متصل داشتن اجزاء قسمت عاملی است که در سیماي شهر سامانی بوجود می
  .، نقش مؤثر دارندهارجدعواملی چون آب و یا یک شهر با 

هـاي فعـالیتی    کنندگان مبتنی منطبـق بـر راسـته    ها در تصویر ذهنی استفاده ترین لبه در محدوده سوم خردادمهم
. هاي خیابان مطهري، خیابان زنگارکی، سوم خـرداد و توحیـد   ها عبارتند از راسته این لبه. شاخص محدوده هستند

  .هاي خاص کارکردي و مسیرهاي مهم هستند ر اذهان ساکنان پیرویی از ویژگیها د در واقع لبه

 ):District) (محله(پهنه 

ها وارد یـا از آنهـا    توانند به آن دست و مشابهی هستند و افراد عملاً می هایی از شهر که واجد خصوصیات یک حوزه
خصوصیات مشـترکی کـه دارنـد کـاملاً قابـل      ها به سبب  اجزاء آن. شوند خارج شوند، تحت عنوان پهنه معرفی می

  .اي خاص را براي هر یک از آنها در ذهن مرور کرد توان چهره تشخیص هستند و همواره می

هـا و بـه طـور کلـی      سـیما و منظـر آن   -1شوند شـامل   هاي یک شهر می به طور کلی عواملی که باعث تمایز پهنه
هـا   ها، و خصوصیات اجتماعی و فعالیتی در این پهنـه  ره کلی آنتصویر ذهنی افراد از پیک -2هاي کالبدي و  ویژگی
  .هاست بررسی هر یک از عوامل فوق وابسته به شناخت خصوصیات ویژه آن. هستند

  :است  بافت محله سوم خرداد مبتنی بر دو گونه پهنه محلی کنندگان از هاي قابل شناسایی توسط استفاده پهنه

 اند؛ هاي شرق و غرب محور مطهري واقع شده ونی که در قسمتهاي مسک هاي مشتمل بر قسمت پهنه

  .پهنه میانی معبر مطهري و زنگارکی با کاربري عمده مختلط و عملکرد غالب تجاري

 محله سوم خردادکنندگان و ساکنان بافت فرسوده  عناصر ادراکی منظر شناسایی شده توسط استفاده زیردر نقشه 
آید، این محدوده در تصویر ذهنی سـاکنان از    هاي حاصل برمی که از برآیند دادهطور  همان .نمایش داده شده است

  .خوانایی چندان زیادي برخورداد نیست
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 کنندگان تصویر ذهنی استفاده :8 -7 شماره نقشه
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احسـاس  دهنده هویـت محلـه و    دهنده حس مکان  و عوامل شکل بررسی عوامل شکل  - 2- 7-8
 تعلق ساکنین

یکـی از علـل   . تواند به شناخت خود نایل آید انسان با شناخت مکان می. مکان عنصر اصلی هویت ساکنان آن است
حس مکان به معناي ادراك ذهنی مـردم از  . سرگردانی انسان امروز نپرداختن به مفهوم مکان و هویت مکانی است

حیط خود است که شخص را در ارتباطی درونـی بـا محـیط قـرار     ها از م محیط و احساسات کم و بیش آگاهانه آن
دلبسـتگی بـه   . شـود  طوري که فهم و احساس فرد با زمینه معنایی محیط پیوند خورده و یکپارچه مـی  دهد، به می

برداري از مکان مطرح نیست، بلکه باید به نوعی احسـاس، توجـه، مراقبـه در     مکان به معناي آن است که تنها بهره
. نسبت به مکان نیز توجه وجود داشته باشد که برآورنده نیاز انسان در سطوحی بالاتر از نیازهاي اولیه اسـت انسان 
هاي مختلف علوم به خود معطوف داشته  هاي اخیر دلبستگی به مکان توجه بسیاري از محققان را در حوزه در سال

  .داده استمطالعات شهري را نیز به خود اختصاص   که امروزه بخشی از حوزه

اي  در واقـع هویـت محلـه   . اي عبارت است از احساس تعلق به یک محله پردازان معتقدند هویت محله برخی نظریه
محـیط و   -حس تعلق یکی از علائم مهم در ارزیابی ارتبـاط انسـان  . پیرویی از میزان حس تعلق در آن محله است

گر نوعی ارتبـاط عمیـق فـرد بـا محـیط       محیطی بیان این سطح از معناي. هاي انسانی با کیفیت است ایجاد محیط
حس تعلق به مکان به پیوند فرد .  نماید پنداري بین خود  مکان احساس می ذات بوده و در این سطخ فرد نوعی هم

در برخـی  . شـود  داند و مکان براي او قابل احترام مـی  با مکان منجر شده و در آن انسان خود را جزیی از مکان می
مکان داراي سه مرحله اصلی تعلق به مکان، دلبستگی به مکان و تعهد بـه مکـان اسـت و در هفـت      نظریات حس
  : شود بندي می سطح طبقه

 تفاوتی نسبت به مکان؛ بی

 آگاهی از قرارگیري در یک مکان؛

 تعلق به مکان؛

 دلبستگی به مکان؛

 یکی شدن با اهداف مکان؛

 حضور در مکان؛

 .فداکاري براي مکان
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. و کاربران آن متغیر اسـت ...) اعم از مسکونی، اداري، تفریحی، تجاري و(به مکان متناسب با نوع مکان  حس انسان
بنابراین عوامـل  . شده حاکی از آن است که  حس تعلق برآیند سه عامل فرد، دیگران و محیط است مطالعات انجام

  :دهنده حس تعلق عبارتند از تشکیل

  شناختی فردي؛ -عوامل ادراك

  ل اجتماعی؛عوام

 .کالبدي -عوامل محیطی

مشخص شد که سطح رضـایت از زنـدگی در     هاي ساکنان محله، هاي حاصل از مشاهدات و بررسی پاسخ طبق داده
بنابراین نتایج ساکنان محدوده سـوم خـرداد را دو دسـته عمـده تشـکیل      . محله سوم خرداد کم و بسیار کم است

  :دهند می

دلیل قدمت  کنند؛ این گروه به ه به شدت نسبت به محله خود احساس مسئولیت میساکنان با عمر سکونت بالا ک 
 .سکونت مایلند به زندگی در این محله ادامه دهند

ایـن گـروه   . کننـد  ساکنان با عمد سکونت متوسط و یاپیین که خیلی کم نسبت به محله احسـاس مسـئولیت مـی   
 .رغبتی به ادامه سکونت در این محله ندارند

دهنده به سوالات مشاور،  ابـراز کردنـد کـه در     ر سطح پایین رضایت از سکونت در محله، تمامی افراد پاسخعلاوه ب
توانند محله را ترك کنند و هیچ یـک محلـه را چنـدان زیـاد بخشـی از       راحتی می صورت فراهم آمدن موقعیت، به

زان حس تعلـق میـان سـاکنان محلـه     بنابراین مشاهدات مشاور حاکی از آن است که می. دانستند هویت خود نمی
ها و نزدیکی بـه اقـوام و آشـنایان در     زیان اي از آن ها به محله همجواري با هم عده  پایین است و دلیل اصلی علاقه

  .هاي ساکنان آمده است اي از پاسخ در تصاویر زیر نمونه.  محدوده است
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 هاي ساکنان محله سوم خرداد در رابطه با حس تعلق به محله دو نمونه از پاسخ :31 -7 شماره تصویر

  هاي مختلف زمانی بررسی و مطالعه تغییرات کالبدي سیما و منظر براساس دوره -7-9

باشـد کـه بـر اسـاس      بر اساس مطالعات میدانی انجام شده تنها عنصر شاخص محله سوم خرداد امامزاده جعفر می
همان طـور کـه در   . ه سوم خرداد به مرور زمان بافت مسکونی اطراف آن شکل گرفته استنظرات ساکنین محدود

موجود محدوده مشخص است بافت ضلع جنوبی و غربی امامزاده جعفر تا خیاابن سوم خـرداد از بـافتی    نقشه وضع
امزاده جعفـر شـکل   ارگانیک برخوردار است که نشان دهنده این است که این محدوده از ابتدا در اطراف و جوار ام

  .گرفته است

  .باشد البته قابل ذکر است که وجود نیروگاه نیز از دلایل شکل گیري این محله می

به طور کلی و با توجه به استعلام از اداره کل میراث فرهنگی جهت دریافت اطلاعات تغییرات کالبدي از بعد سیما 
 .ثیر آن بر بافت در اختیار مشاور قرار نگرفته استو منظر امامزاده جعفر تاکنون اطلاعاتی جهت بررسی و تأ
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  مطالعات تطبیقی -8

ها و اقدامات احیاء و نوسازي در تجربیات داخل و خارج کشور بـا   بررسی سیاست -8-1
 هاي مشابه با محدوده طرح ویژگی

خـرداد پرداختـه   هاي ناکارآمدي مشابه با محلـه سـوم    در بافتدر این بخش به بررسی یه تجربه داخلی و خارجی 
  :این بررسی در سه قسمت انجام شده است. شده است

 فرهنگی -بررسی تجارب با رویکرد اجتماعی

 بررسی تجارب با رویکرد اقتصادي

 فضایی -بررسی تجارب با رویکرد کالبدي

له، این تجارب از منظر موقعیت، مسـئ . هاي مذکور یک تجربه به تفصیل توضیح داده شده است در هر یک از بخش
  . اند اصول احیا و اقدامات مرمتی و وضعیت مورد بررسی قرار گرفته

 فرهنگی -رویکرد اجتماعیتجارب با تاکید بر  - 8-1-1

 محله جولان همدان - 1- 1- 8-1

 شناسنامه طرح

 بازسازي و نوسازي محله جولان : نام پروژه

 ایران -همدان: کشور-شهر

 صیگذاري بخش خصو سرمایهتشویق هاي دولتی و  بودجه :منبع هزینه

 موقعیت

در  آیینـی  »هـاي فرسـوده شـهري    موضوعات اقتصادي و مالی و مدیریتی در بهسازي و نوسـازي بافـت  «در کتاب 
  . شود در زیر عینا به آن پرداخته میخصوص بازسازي منطقه جولان به تفصیل مطالب مفیدي را تدوین نموده که 

هـاي   کـه از محلـه   هگمتانه شـهر همـدان قـرار گرفتـه    منه شرقی تپه اي قدیمی و فرسوده در دا منطقه جولان در
تـرین   اصـیل   ،هـاي نـه چنـدان دور    این منطقه در سال. فرسوده نظیربیک و شالبافان و جولان تشکیل شده است

  . العظمی تألهی را در دل خود جاي داده بود... شهروندان همدانی و بزرگانی نام آشنا همچون حضرت آیه ا
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 مسئله

هاي توسعه شهري رقیب، ساکنان اصلی از منطقه خارج شـدند و جـاي    رسودگی و برخی سیاستکم به دلیل ف کم
هاي اجتماعی مختلف دادند و  پذیر و گرفتاران ناهنجاري شان را اغلب به مهاجران روستاهاي اطراف و اقشار آسیب
عنـوان   به  70اوایل دهه  هاي جولان در سال. ها افزوده شد به همین دلیل هر دم بیشتر بر حجم و عمق فرسودگی

بهسـازي و نوسـازي شـهري وزارت مسـکن و      اي فرسوده و نیازمند طرح بهسازي و نوسازي به وسیله دفتر منطقه
  . یابی شد شهرسازي شناسایی و مکان

هکتـار  عملیـات تملـک     25همزمان با شروع تهیه طرح بهسازي و نوسازي به وسیله مشـاور بـراي   1374در سال 
پـلاك   300حدود  1375هکتاري نیمه شمالی محدوده شروع شد و تا پایان سال  15ده در سطح واحدهاي فرسو

با تشکیل شرکت عمران  1376در سال . هکتار عمدتا به صورت پراکنده تملک گردید 2/6با عرصه اي به مساحت 
نی شهرها و بهسازي و بهسازي شهري، به عنوان بازوي فنی و اجرایی وزارت مسکن و شهرسازي در امر توسعه درو

نوسازي محله به آن شـرکت محـول    مدیریت طرح و ادامه عملیات بهسازي و ،هاي فرسوده شهري و نوسازي محله
قـانون شـوراي    5لیکن دیگر از اعتبار ادامه تملک خبري نبود و طرح هم به تصویب نهایی کمسیون مـاده  . گردید

دیگر  جولان به دلیل فرسودگی واحدهاي موجود و تخریـب   از سوي. عالی معماري و شهرسازي ایران نرسیده بود
هاي مردمی بـه   ها و اعتراض حجم شکایت. به به خود گرفته بوداي کاملا مخرو اکثر واحدهاي خریداري شده چهره

تنها دسـتمایه شـرکت در ایـن میـان     . زیادتر شد روز به روزدار در محله  همین دلیل و ازدیاد افراد معتاد و مشکل
  .هاي خریداري شده بود پلاك

  و اقدامات مرمتی اصول احیا

با توجه به نوپایی آن، با شرایط پیش گفته و همچنین فقـدان تمکـن مـالی    شرکت عمران و بهسازي شهري براي 
گـذاران از خـارح    لازم از سوي ساکنان و مالکان موجود در محله هیچ راهی جز جلب مشارکت سازندگان و سرمایه

در نهایت چنـین نتیجـه   . اي جز اتلاف وقت و انرژي نداشت ها نتیجه ها و مذاکرات با آن بررسی. نبودمحله متصور 
زمینه اول به ایجاد این اعتمـاد  . پرداخت اعتمادسازي گیري شد که قبل از جلب مشارکت باید در چند زمینه به

گـذاري در   م ایـن بـود کـه سـرمایه    و اعتقاد که دولت در تحقق برنامه خود جدي است مربوط می شد و زمینه دو
  . بلکه می تواند سودآور باشد ،نیست آور منطقه نه تنها زیان

در آن زمان دستیابی بـه عنصـر   . رها کردن املاك مخروبه به شدت باعث سلب اعتماد اهالی و سازندگان شده بود
بـراي  . فراروي مدیران طرح بودترین چالش  ارزشمند اعتماد مخاطبان طرح و نیز احیاي اعتماد از دست رفته مهم

اي است کـه ضـمن ارتقـاي     هپروژه پرچمدار  پروژ. قوت گرفتهاي پرچمدار  اجراي پروژه تحقق این امر  نظریه
سطح مرغوبیت محله و خدمات مورد نیاز ، جذابیت و مطلوبیت بهسازي و نوسازي را به خـوبی نشـان دهـد و بـه     

ریک و توسعه عملیات بهسازي و نوسازي در پیرامون خود گردد و قابلیـت  عنوان نقطه آغاز و کانون احیا، باعث تح
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بدین ترتیب اجـراي  . به علاوه سازنده بخش غیر دولتی نیز براي ورود به صحنه ترغیب شود .تکثیر نیز داشته باشد
  :پروژه هاي ذیل در دستور کار قرار گرفت

   ؛ريهکتا 15احداث دو پارك و فضاي سبز کوچک در سطح منطقه  -

مترمربعی حاصل از تجمع چند پـلاك   1800واحد تجاري در عرصه  6واحدي مسکونی و  28احداث یک پروژه  -
  ؛خریداري شده قبلی با منابع شرکت عمران و بهسازي شهري

مرمت یکی از واحدهاي داراي ارزش معماري و تغییر کاربري آن بـه منظـور ارائـه خـدمات فرهنگـی در سـطح        -
  .محله

به خاطر تاثیرگذاري بیشتر به منظور کسب اعتماد مردم و به دلیـل حضـور فعـال و صـادقانه رئـیس وقـت       بعدها 
واحـد در   100پـروژه احـداث    سازمان مسکن و شهرسازي استان در هیئت عامل عمران و بهسازي شهري استان،

ملی زمـین و مسـکن در سـه    هاي استیجاري وزارت متبوع به صورت مشارکت با سازمان  قالب برنامه احداث پروژه
  .نقطه از محله نیز در دستور کار قرار گرفت

برنامه احداث دو پارك محله، به سرعت انجام شد و مرمت خانه قهاري نیـز صـورت پـذیرفت و در اختیـار کـانون      
ر هاي فرهنگی و هنـري مختلفـی د    ها و برنامه کلاس. پرورش فکري و هنري کودکان و نوجوانان استان قرار گرفت

حاضـر  این مراکـز در حـال   . آن دایر گردید که در جذب کودکان و نوجوانان محل به شکلی بسیار موفق عمل کرد
  . نفر عضو دارد 400بیش از 

دلیل عمده کندي پیشرفت فیزیکی پروژه ایـن بـود کـه شـرکت در     . هاي دولتی مذکور کند بود روند احداث پروژه
داشت و فرایند دریافت وام از بانک به رغم مساعدت هاي بانک مسکن، بـه  استان هیچ گونه منابع مالی و سرمایه ن

در این فاصله  چنـد  . اما به هر حال اثر روانی مثبتی در سطح منطقه به جا گذاشته شده بود سهولت شکل نگرفت
ورهـاي  متري محور شهید فاضلی نیز خریداري شد و این محور به عنوان یکی از مح 18پلاك باقی مانده در مسیر 

  . اصلی بازگشایی و آسفالت گردید  که این هم تاثیر بسزایی در منطقه و افکار عمومی مردم داشت

با حمایت استاندار موقت  طرح بهسازي و نوسازي همراه با تجدیدنظرهاي به عمل آمده به تصویب  1387در سال 
ادامه مطلـب دربـاره آن بیشـتر شـرح     که در  اتفاق دیگري. استان رسید و تکلیف همه روشن شد 5کمسیون ماده 
واحـدي و   28آن هم عمـدتا بـه خـاطر انجـام امـور پـروژه        ،افتتاح دفتر محلی شرکت در محله  ،داده خواهد شد
ها مدیر پروژه و یک نفر  علاوه بر آن .ساعته در محله حضور داشتند 24ان به گونه اي که نگهبان .حراست از آن بود

  . تر مشغول انجام وظیفه بودندکارپرداز نیز روزانه در دف

همچنـان خبـري از حضـور و مشـارکت      1387به رغم بهبود شرایط و چندین اقدام عمرانی در محله تا پایان سال 
مدیران ستادي و اعضاي هیئت عامل استانی به دنبال . نتیجه مانده بود ها بی بخش غیردولتی نبود و در واقع تلاش
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گـذاري در بخـش سـاختمان و     آگاهانه به دعوت از یکـی از شـرکت هـاي سـرمایه    راهکاري مناسب بودند تا اینکه 
اطمینـان از   دلیل انتخاب آن شرکت. دواحد مسکونی در جولان مشارکت کن 100مسکن دست زدند تا درساخت 

توانایی و کیفیت ساخت مناسب آن بود و مدیران شرکت عمران و بهسازي شهري مطمـئن بودنـد کـه در صـورت     
حداث واحدهاي مسکونی مذکور مانند سایر پروژه هاي آن شرکتشرایط محله به کلـی دگرگـون خواهـد    حضور و ا

فایده بـه ایـن بـاور رسـیدکه ایـن پـروژه        -گذاري پس از بررسی شرایط محله و تحلیل هزینه شرکت سرمایه. شد
وط به تضـمین عـدم زیـان    ده خواهد بود؛ بنابراین حضور خود را مشر سودي نخواهد داشت و به احتمال قوي زیان

شرکت عمران و بهسازي شهري، که یقین داشت با اجراي پروژه هاي خـود و ایـن پـروژه شـرایط منطقـه      . کردند
دگرگون خواهد گشت و قطعا ضرري هم متوجه شریک سرمایه گذار نخواهد شد ، موضوع را در قالب مجموعه اي 

تفـاهم نامـه    1379یرفت و بـدین ترتیـب در اوایـل سـال     از پروژه هاي مشارکتی با آن شرکت در سایر شهرها پذ
مترمربع زمین استحصال شده از املاك خریداري شده قبلـی در   5500حدود . مربوط بین طرفین به امضاء رسید 

عملیات خاکبرداري و آغاز پروژه به سرعت آغاز گردید و دفتـر محلـی شـرکت نیـز     . اختیار آن شرکت قرار گرفت 
را از شریک به عمل آورد و مشکلات پیش آمده را یکی پس از دیگري پـی گرفـت و مرتفـع     نهایت مساعدت خود

  . ساخت 

در این اثنا اقدامات دیگري نیز به عمل آمد و برخی از اراضی و املاك شـرکت بـراي فـروش و اجـراي پـروژه بـه       
واحـدي بـا مشـارکت     12وژه از این میان تنها یـک پـر  . مزایده گذاشته شد ، اما نتیجه چندان رضایت بخش نبود 

واحـدي   100هر چند پـروژه  . بخش خصوصی، آن هم به دلیل اعتماد فردي به برخی از مدیران شرکت، آغاز شد 
در این میان  فردي بـا  . شد رفت، امیدواري براي جلب مشارکت بیشتر می گذاري به خوبی پیش می شرکت سرمایه

انـدازي   د یکی از املاك شرکت را براي راه، درخواست خریبینی درست جمعیت آتی محله تشخیص مناسب و پیش
تاکسی تلفنی مطرح ساخت و پس از خرید کار خود را در کنار دفتر محلـی شـرکت شـروع کـرد  کـه هـم اینـک        

اقدام عمرانی دیگرهماهنگی با سازمان نوسازي مدارس استان براي انجام عقـب نشـینی   . شرایط بسیار خوبی دارد 
 ـها و بدنه سازي  اسـلامی ،   -یمناسب با شرایط بافت بود که به دلیل طراحی بدنه متناسب با زوایاي معماري ایران

  . پس از انجام جلوه مناسبی را در منطقه به وجود آورد

گذاري، پـروژه هـاي مشـارکتی بـا سـازمان       واحدي شرایط سرمایه 100همزمان با پیشرفت فیزیکی مناسب پروژه 
م ماننـد کارگـاهی سـاختمانی    ک ـ نیز بسیار پیشرفت کرد و منطقه کممستقیم شرکت ملی زمین و مسکن و پروژه 

واحدي مشارکتی با بخش خصوصی حالت نیمه تعطیـل   12کرد، اما پروژه  شد که نگاه ناظران را به خود جلب می
  . به خود گرفت

ه شده بودند که عزم دولـت  ها متوج آن. کم جاي خود را در بین ساکنان محله باز کرده بود  دفتر محلی شرکت کم
تمامی اطلاعات مـورد نیـاز    که اي تشکیل داده بود هاي ثبتی محله پرونده دفتر براي هر یک از پلاك. جدي است 

منـدي   اي میزان علاقه به علاوه  طی پرسشنامه. در آن درج گردیده بود –از جمله مشخصات فنی ملک و مالک  –
هـا بـراي جلـب مشـارکت      تلاش. شان سنجیده شده بود یا فروش املاك ، مشارکتها به نوسازي مستقیم همه آن
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براي مشـارکت اظهـار    بعضیکم  با توجه به شرایط پیش آمده کم. گذاران همچنان ادامه داشت سازندگان و سرمایه
و هاي خود متوجه پتانسـیل   دفتر محلی با افراد و موسسات مختلفی به مذاکره پرداخت و در بررسی. تمایل کردند

ها و کارخانجات دولتی و غیر دولتی هم شده بود؛ چرا کـه بـا    هاي مسکن ادارات دولتی، شرکت مندي تعاونی علاقه
توانسـتند بـه    شان را کلا صرف خرید زمین کنند و زودتر می ها لازم نبود در قدم اول سرمایه توجه به اینکه تعاونی

 ،هاي اقمـاري  ها به جاي اسکان در حاشیه شهر و در شهرك منابع بانکی دسترسی یابند و از سوي دیگر اعضاي آن
تـک   لذا جلسـات متعـددي بـا تـک    . ها حضور در بافت فرسوده جذاب بود یافتند، براي آن در مرکز شهر اسکان می

ها و حتی در چند جلسه عمومی با همراهی اداره کل تعاون استان برگزار شد، کـه ضـمن تشـریح وضـعیت      تعاونی
   .کرد میهاي نوسازي تشویق  ور در اجراي پروژهها را به حض آن

هـاي تجمیعـی متعـددي     پـروژه . هاي بزرگ نیـز ترتیـب داده شـد    سازي وسیع انجام شده مزایده با توجه به زمینه
هر پروژه تجمیعـی شـامل   . اي تشکیل یافت و اسناد مزایده آن فراهم گردید شناسایی شدند و براي هر یک پرونده

ها متعلق به شرکت عمران و بهسـازي شـهري و برخـی دیگـر      ایه می شد که برخی از پلاكچند پلاك ثبتی همس
هایی نیز بـا غلبـه سـهم مالکـان خصوصـی       پروژه. ها بود  هاي مختلف در پروژه متعلق به مالکان خصوصی با نسبت

  . وجود داشت

ارالایتـام  یه همدان وابسـه بـه د  چندین پروژه در قالب مشارکت با موسسه امداد مهد 1381بالاخره در اواخر سال 
هاي تحت پوشش آن موسسه، شرکت تعـاونی مسـکن    سازي براي خانواده گذاري و مسکن مهدیه ، با هدف سرمایه

کارکنان مرکز بهداشت همدان، شرکت تعاونی مسکن کارکنان نساجی اکباتان، شرکت تعاونی مسـکن فرهنگیـان،   
هوایی ارتش جمهوري اسلامی ایران، شرکت تعاونی مسکن بازرسی شرکت تعاونی مسکن پایگاه شهید نوژه نیروي 

سازي اسـتان مرکـزي، شـرکت     ، شرکت جهاد خانهها، شرکت تعاونی مسکن کارکنان هواشناسی و نظارت بر قیمت
در نهایت قـرار بـود   . اندازي شد گذار خصوصی راه تعاونی مسکن کارکنان تعزیرات حکومتی و یک سازنده و سرمایه

واحد مسکونی ساخته شود و اصل بر جلب مشارکت مالکان سـاکن در محلـه گذاشـته شـد مگـر       500که بیش از 
  . اینکه خود تمایل به فروش داشته باشند

بـا همکـاري و    1381قـانون بودجـه سـال     29تبصـره  ) ل ( در کنار تشخیص بخشی از اعتبارات موسوم بـه بنـد   
سازمان مسکن و شهرسازي استان، اعتباري هر چند اندك براي آزادسازي و اجراي معـابر شـامل اجـراي    پیگیري 

متـري   18متـري نظـر بیـک و     24یعنـی   –هاي محورهاي اصلی بافت  روسازي و چهارباغ جدول، آسفالت و پیاده
هرداري همچنـان خـود را دور از   اما ش ـ. تامین گردید که اثر این اقدام عمرانی پس از اجرا بارز بود –شهید فاضلی 

؛ در حـالی  هاي اقتصادي نتیجه بخش نبود معرکه نگه داشت و جلسات برگزار شده با شهرداري به دلیل وجود نگاه
درصد از عرصه املاك خریداري شده طرح در قالب اجراي محورها و تعویض معابر  20اي قریب به  که درصد عمده

دو پارك محلی هم براي شـهرداري احـداث گردیـده     ضمنا درگذشته. آمدند بدون هزینه به تملک شهرداري درمی
 سـاز   و شهرداري در مذاکرات براي ارائه تخفیف به سازندگان و متقاضیان دریافت پروانـه سـاخت   ،بود؛ اما در مقابل

  . ونه همکاري نبودگ آماده هیچ
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به هـر  . هاي عمرانی تابلوهاي زردرنگی نصب شد هابه مانند دیگر پروژه براي هر یک از پروژه 1382در ابتداي سال 
این امر باعث ایجاد دنیایی از کار و پیگیري در دفتـر  . حال همین تابلوها شور و نشاطی را در محله به وجود آوردند

ها آزادسازي شود، چـه در   مانده پروژه کردند تا عرصه باقی بایست با تمام وجود همکاري می ها می آن. محلی گردید
به رغم سختی کـار  اتفاقـات خـوبی در شـرف رخ دادن     . ها ها با مردم و چه خرید املاك آن مشارکت تعاونی قالب
دلیل اعتماد به دفتر محلـی شـرکت وارد مشـارکت     ها با مالکان خصوصی به که برخی از تعاونی شد شنیده می. بود
انـد؛ و بـه    هـا داده  بـه آن سـاز  و وره ساختدیعه اجازه مسکن درطول داي براي تامین و اند و وام قرض الحسنه شده
هاي هر دو طرف و با نظارت و حضور دفتر محلی به تنظیم قرارداد مشارکت مـدنی   با ارزیابی و تقویم آورده  علاوه

  . اند پرداخته

  : گرفت عبارت بود از از دیگر وظایفی که دفتر محلی براي خود در نظر می

استان به منظور تسهیل موضوع و ایجاد رغبـت بیشـتر    5کمیسیون ماده پیگیري اصلاح برخی ضوابط بهسازي در 
و همچنین دریافت مجوز اولیه ساخت و ساز از شهرداري قبـل  ) با افزایش تراکم و نظایر آن ( براي سرمایه گذاري 

نجام ، بـا  سـرا . از صدور پروانه نهایی ساخت و ساز به منظور جلوگیري از اتلاف وقت و تسریع در اجراي پروژه هـا  
تنها دو مورد از مشارکت ها به دلیـل  . ژه ها یکی پس از دیگري راه اندازي می شد  پی گیري و تلاش مجدانه ، پرو

. مسائل و تعارض هاي ملکی و عدم موافقت با فروش یا مشارکت یکی از مالکان جزء و ورثـه اي ، تحقـق نیافتنـد    
اکثر واحدهاي سهم شرکت سـرمایه  . ي به اتمام رسیده بود واحدي شرکت سرمایه گذار 100در این مقطع پروژه 

. سوابق مالی حاکی از آن بود که زیانی متوجه آن شرکت نشده اسـت  . گذاري فروخته و در آن ساکن شده بودند 
هر چند که در ظاهر مدعی زیان بود به هر حال پایان یافتن آن پـروژه نقطـه امیـدي بـراي اهـالی محـل و سـایر        

  . ران و شرکا به شمار می آمد سرمایه گذا

واحدي متوقف گشت و واگذاري آن به یکی از تعاونی هـا ، باعـث    12تمهیدات اندیشیده شده در مورد آغاز پروژه 
ادامه کار پروژه پرچمدار شرکت نیز که تقریبـا در اواسـط   . پیشرفت فیزیکی آن و در نهایت به اتمام رسیدنش شد 

به مزایده گذاشـته شـد و بـه شـرکت جهـاد       مراحل سفت کاري متوقف شده بود ، در همین سال ، براي مشارکت
البتـه آن  . بدین ترتیب ادامه تنها پروژه امانی شرکت به بخش خصوصـی سـپرده شـد    . خانه سازي واگذار گردید 

واحـدي   100ترکیب نوعی مصالح و نماي پـروژه  . شریک هم پس از گرفتن موافقت ، تعداد واحدها را افزایش داد 
تناسب با شرایط محل و همچنـین سـادگی و وجاهـت آن ، مـورد اسـتقبال سـایر        شرکت سرمایه گذاري به دلیل

سازنده ها قرار گرفت و البته دفتر محلی نیز بر این موضوع اصرار و پافشاري داشت و بـر رعایـت آن در پـروژه هـا     
م شـرکت  مشابهت زیادي بین نماي پروژه هاي مستقی– 1382بنابراین در همان سال یعنی سال . نظارت می کرد 

البتـه  . و سه پروژه استیجاري ایجاد شد و همین چهار پروژه بقیه پروژه ها را به همین سمت هـدایت مـی کردنـد    
خواست آگاهانه دفتر محلی شرکت نیز همین بود و این موضوع را با هدف هویت سازي براي محلـه ، تـرویج مـی    

  . کرد 
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مناسب و مطلوبی از خود بر جاي می گذاشـتند و شـور    ، پروژه ها کم کم پیشرفت فیزیکی نسبتا 1383طی سال 
تعاونی سایر ادارات و شرکت ها و بخش غیردولتی ، رغبت زیـادي بـه مشـارکت در    . و نشاط فراوانی دیده می شد 

نوسازي محله از خود نشان می دادند و در مواردي هم خود مالکان با دریافت پروانه ساخت و ساز ، شخصـا اقـدام   
دفتر محلی تصمیم به شـروع و   1384با توجه به مذاکرات و پی گیري هاي به عمل آمده ، اوایل سال . می کردند 

اما این بار در مقایسه با مـوج اول ،  . تحقق موج دوم مشارکت را گرفت و پروژه هاي تجمیعی زیادي را تعریف کرد 
به عنوان نمونه ،یک . گرفته شده بود در پروژه هاي تجمیعی سهم مالکان خصوصی به مراتب بسیار بیشتر در نظر 

در . درصد آن تحت مالکیت شـرکت بـود    10در حالی که صرفا . مترمربعی تعریف شده بود  2000پروژه با عرصه 
موج دوم مشارکت شرکت تعاونی مسکن رادیو و تلویزیون مرکز همدان  ، شرکت تعاونی مسـکن خانـه مطبوعـات    

باسیه جولان ، شرکت تعـاونی مسـکن میـراث فرهنگـی ، شـرکت تعـاونی       استان همدان ، تعاونی مسکن هیئت ع
مسکن سازمان حمل و نقل پایانه ها ، شرکت تعاونی مسکن صنایع و معادن ، سازمان عمران شـهرداري همـدان ،   
شرکت مشاوره و اجراي سازه هاي مقاوم میهن و چندین سازه و سرمایه گذاري بخـش خصوصـی ، بـراي سـاخت     

در مـوج دوم میـزان   . ، وارد صـحنه شـدند    واحـد تجـاري وتفریحـی و خـدماتی     350ونی دیگر و واحد مسک 500
  . مشارکت ساکنان و مالکان با تعاونی هاي مذکور به مراتب بیشتر از دوره اول مشارکت نهادي بود 

قیمت هـا  . بود  ، بسیاري از پروژه ها به اتمام رسیده و چهره محله به طور کلی دگرگون شده 1385در پایان سال 
نیز به میزان بسیار محسوسی افزایش پیدا کرد و همین خود باعث ایجاد مرغوبیت گردیـد و سـاکنان و مالکـان را    

  . براي مشارکت توانمندتر از قبل ساخت 

دفتـر  . با توجه به آنچه ذکر شده میزان محبوبیت و اعتماد مردم به دفتر محلی شرکت مرتبـا افـزایش مـی یافـت     
راحتی شاهد حضور گسترده متقاضیان مشارکت بود که از دفتر می خواستند که آنها را در راه مشـارکت   محلی به

در این راه حتی زنان و مردان سالخورده اي مشاهده می شدند که بـا در دسـت داشـتن سـند     . کمک و یاري کند 
  . ار می دادند منگوله دار خود به راحتی و با آسودگی خیال آن را در اختیار دفتر عمران قر

درصدي مردم با مـردم   100موج سوم مشارکت . اینک موج سوم مشارکت ، طراحی شده و در حال پیگیري است 
از نمونـه هـاي آن ، تعریـف پـروژه اي     . ، مردم با تعاونی ها و سازنده ها تحت نظر و کارگزاري دفتر محلـی اسـت   

است که در آن پروژه شرکت عمران و بهسازي شـهري  تجمیعی براي شرکت تعاونی مسکن هیئت عباسیه جولان 
ایران هیچ گونه ملک یا آورده اي ندارد و این شرکت از طریق دفتر محلی ، یا به مشارکت با مالکـان موجـود مـی    

  .پردازند ، و یا به خریداري از آنها اقدام می کند

  وضعیت طرح

ازي و نوسـازي تـا رسـیدن بـه جایگـاهی      از شروع عملیـات بهس ـ  :تدریجی بودن عملیات بهسازي و نوسازي
هکتاري جولان ده سال طول کشید؛ آن هم با مداومت و اراده جـدي کـه در ایـن دوره     15امیدوارکننده در محله 
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واحد به واحـد و همسـایه بـه     ،کار بهسازي و نوسازیکاري تدریجی و سلولی است که باید گام به گام. وجود داشت
  . آن باید مدت زمان زیادي را به بسترسازي اختصاص دادهمسایه به پیش رود و قبل از 

نوسازي براي اینکه به بهسازي خـتم شـود ، نیـاز بـه      :ضرورت تهیه طرح بهسازي و نوسازي قبل از هر چیز
اگر این طرح از قبل با حضور و مشارکت اهالی تهیه و طراحی شود ، بستر مشـارکت را  . طرح اندیشیده شده دارد 

 .راهم می سازد هر چه بیشتر ف

هاي مختلـف، از جملـه فکـر و     توسعه مشارکت در حوزه :اعتماد سازي مقدمه ضروري توسعه مشارکت است
گذاري و ایجـاد مرغوبیـت در کالبـد     انداز آتی سرمایه  ها با نشان دادن چشم اندیشه مخاطبان و ایجاد انگیزه در آن

ایجاد دو پـارك محلـی ، راه انـدازي    . ها صورت می پذیرد محله ، بالا بردن سطح خدمات شهري محله و نظایر این
کانون پرورش فکري و هنري کودکان و نوجوانان ، باشگاه ورزشی ، بازگشایی و اجراي جوي و جداول و آسـفالت و  
پیاده روسازي در محورهاي اصلی، و همچنین اجراي چند پروژه نسبتا بزرگ و تاثیرگـذار در قالـب الگوسـازي در    

  . ن ، در همین زمینه و مسیر بوده است محله جولا

ترین نکته همانا ضرورت حضور نهاد واسطه اي بی طرف در همـه   مهم: طرف اي بی ضرورت حضور نهاد واسطه
در محلـه جـولان،    –مراحل بهسازي و نوسازي ، به عنوان پیگیري کننده و تسهیل گرامر بهسازي و نوسازي اسـت 

شهري ، این نقش را به خوبی ایفا کرده و کاملا مورد اعتماد مردم واقع شـده  دفتر محلی شرکت عمران و بهسازي 
رفتارهاي صادقانه و صبورانه و حضور همه جانبه و دائمی بـین مـردم و خـدمت بـه شـرکا و سـازندگان در       . است 

کننـده اي   دفتر به عنوان پیگیـري . جهت حفظ و ارتقاي منافع آنان ، وجاهت لازم را براي آن دفتر فراهم ساخت 
دائمی باعث تحریک مخاطبان شده و انگیزه لازم را بـراي ادامـه مشـارکت و حضـور همـه جانبـه و دائمـی باعـث         

اعضـاي  . تحریک مخاطبان شده و انگیزه لازم را براي ادامه مشارکت و حضور در سایر پروژه ها فراهم آورده اسـت  
در غم و شادي آنها و تشریح وضعیت نامطلوب موجـود   دفتر با ارتباط چهره به چهره با اهالی محل و شریک شدن

و نشان دادن چشم انداز آتی با استدلال  عدد و رقم ، آنها را براي مشارکت با سرمایه گذاران و سـازندگان ترغیـب   
. به هر حال توان مالی ضعیف آنها کمتر اجازه می دهد که خود مستقیما وارد عملیات نوسـازي شـوند   . می کنند 
ن خاطر دفتر براي آنها شریک سرمایه گذار و سازنده می یابد و معرفی می کند و تا پایان کار نیز به عنوان به همی

از طرف دیگر ، دفتر از حمایت و مساعدت و پیگیري لازم در حل تمامی مشکلات شرکا . حافظ منافع حضور دارد 
ساز ، گرفتن تسهیلات بانکی و ارتقاي تـراکم  حل مشکل دریافت پروانه ساخت و . و سازندگان دریغ نورزیده است 

دفتر همواره پیگیري هاي لازم را از نهادهاي دولتی و عمومی براي حضور بیشـتر در  . عمده ترین موارد بوده است 
گرفتن تخفیف براي سازندگان در پرداخت عوارض، دریافـت اعتبـارات   . امر بهسازي و نوسازي به عمل آورده است 

راي بازدید از سوي مسئولان استانی و از جمله شخص استاندار و همچنین اعضاي شوراي شـهر و  استانی ، دعوت ب
نمایندگان مجلس شوراي اسلامی ، و فراهم ساختن زمینه جلب حمایت هاي آنها ، از مهـم تـرین و عمـده تـرین     

  .اقداماتی بوده که تاکنون انجام داده است
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 ویژگیهاي طرح نوسازي و بازسازي محله جولان :1 -8 شماره جدول

  بازسازي و نوسازي محل جولان همدان -  پروژه

اف
هد
ا

  

  گذاران بخش خصوصی جلب مشاکرت سرمایه -  اقتصادي

  جلب اعتماد اهالی  سازندگان -  اجتماعی
  دار خیزي و جایگزینی اقشار مسئله کاهش جرم -

   ---  -  فرهنگی ـ مذهبی

  فضاییکالبدي ـ 
 احداث پارك و فضاي سبز -
 هاي مسکونی احداث پروژه -
  سازي مناسب با بستر نشینی و بدنه عقب -

رها
هکا
را

  

  بازگشایی یک محور اصلی در محله -  دسترسی
  ساماندهی وضعیت فیزیکی معابر -  تأسیسات ـ تجهیزات

  ها و قوانین برنامه
 اعتمادسازي -
 دار هاي پرچم اجراي پروژه -
  افتتاح دفترمحلی -

  اي قدیمی و اصیل در شهر همدان محله -  ها محدودیت  ها ـ امکانات ـ پتانسیل
  نوسازي و بازسازي -  نوع و روش مداخله

 کانون پرورش فکري کودکان و نوجوانان -  هاي پیشنهادي کاربري
  احداث تاکسی تلفنی -

 اعتماد سازي -  اصول پیشنهادي
  هاي دولتی و خصوصی تشویق مشارکت بخش -

 اقتصادي رویکرد تاکید بر تجارب با - 8-1-2

  محله لیتل ژرمنی -2-1- 8-1
  شناسنامه طرح

 حفاظت محدوده لیتل ژرمنی: نام پروژه

 انگلستان -برادفورد، غرب یورکشایر: کشور -شهر

 میلیون یورو 15: هزینه طرح

 بخش خصوصی گذاري تشویق سرمایه دولتی و  گذاري سرمایه: منبع هزینه

  موقعیت

در حاشیه مرکز شهر برادفورد، لیتل ژرمنی یکی از زیبـاترین مجموعـه انبارهـاي دوره ویکتوریـایی در بریتانیـا را      
اي  در این دوره تعداد فزاینـده . آغاز شد ، همزمان با رشد صنایع آهن 1760دوره رشد برادفورد از . دهد تشکیل می



 

  ٣٥٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

هـاي   به این صورت منطقـه لیتـل ژرمنـی بـین سـال     . دبازار کان خارجی، بخصوص آلمانی در برادفورد ساکن شدن
   .ش تا جنگ جهانی اول ادامه داشتواین ر. ساخته شد 1874و  1854

گیـري حفاظـت و بازتولیـد کـارکردي منطقـه       به ایـن ترتیـب بـراي پـی    . صنعت اولیه از منطقه ناپدید شده است
هـاي جدیـدي    ه ضروریات بود؛ بایستی فعالیـت بازسازي اقتصادي از جمل. گونه مجال یا اشتیاقی وجود نداشت هیچ

  . شد به منطقه جذب می

  

 

  محله لیتل ژرمنی :1 -8 شماره تصویر

کننده براي برادفورد بـا ظهـور اتقـلاب صـنعتی      نقطه عطفی تعیین. لیتل ژرمنی از ابتدا محله تجاري برادفورد بود
این تغییر عمدتاً ناشی از تغییرات در داخل صنایع بافتدگی کارخانه فاستونی و رشد صنایع آهن بسـیار  . پیش آمد

تـی   برادفورد از یک بـازار دهکـده   1850تا . بود 1760ز خصوص بعد ا گذاري گسترده، به سازمان یافته و با سرمایه
نفر در ابتداي قرن نوزدهم در ابتداي قرن نوزدهم به یک مرکز صنعتی تجـاري   16000کوچک با جمعیت تقریبی 
  . دگرگونی یافته بود» پایتخت پشم جهان«نفر  100000شکوفا با جمعیت تقریبی 

تا نیمه قـرن  . خصوص آلمانی، در برادفور ساکن شدند ازرگان خارجی، بهاي ب در خلال این دوره رشد تعداد فزاینده
اکنـون از اهمیـت    ها هـم   گذاري کنند، که بسیاري از آن نوزدهم این بازرگانان توانستند در بناهاي مرغوبی سرمایه

مـابین  پدیـد آمـد و عمـدتاً    ) آلمـان کوچـک  (به این صورت منطقه لیتـل ژرمنـی   . معماري و تاریخی برخوردارند
  . این دوره تمرکز ساخت و توسه در وحدت معماري منطقه تاثیر داشته است. ساخته شد 1874و  1854هاي  سال

اما با زبانه کشیدن آتش جنگ جهانی اول، که بازرگانان آلمانی ناگریز به ترك لیتل ژرمنـی شـدند، رونـق منطقـه     
تر صنایع  هاي منطقه انجامید و به صورتی مستقیم لیتاین امر به سرعت به افول کیفیت و فعا. ناگهان به سر رسید
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تا اواخر . این رکورد و افول در تمام طول قرن بیستم تداوم یافت. بافندگی را به صورت یک کل با رکود مواجه کرد
اکثر بازرگانـان بـاقی مانـده محصـولات بافنـدگی و نسـاجی از لیتـل ژرمنـی کـوچ کـرده بودنـد و از             1960دهه 
ها عمـدتا خـالی و متـروك ماندنـد و      بسیاري از ساختمان. شماري باقی ماند اولیه ناحیه، موارد انگشت هاي فعالیت

ها در لیتـل ژرمنـی    خوشبختانه اکثر ساختمان. هاي مدرن غیرقابل استفاده از ار درآمدند براي مقاصد انبار کارخانه
ناهاي ویکتوریایی برادفـورد را درنوردیـد، جـان    سازي به منظور توسعه و عمران جامع که بسیاري از سایر ب از پاك

  . سالم به در برد

که شوراي شهر برادفورد لیتل ژرمنی را یکی از مناطق محافظت شده شناخت؛ بخت و اقبال بار دیگر بـا   1973در 
 این حرکت توأم با فهرست کردن پنجاه و پنج باب ساختمان، نخستین گام مثبتی بـه شـمار  . این ناحیه روي آورد

هـا و ابتکارهـا بـراي     یک رشته سیاسـت  1970از اوایل دهه . آمد که به سوي حفاظت کالبدي منطقه برداشته شد
  . شتاب بخشیدن به احیا و بهسازي اقتصادي منطقه به کار برده شده است

به مـوازات  اما . هاي مرکز شهر جدا افتاد ار لحاظ کالبدي این منطقه به دلیل وجود جاده کمربندي شهر، از فعالیت
ها، تـوأم بـا    ها و جاده راه  ساخت سیستم. آورد آن، جاده کمربندي دسترسی مطلوبی به شبکه آزاد راهی فراهم می

خصـوص بـراي    هاي موجود به وارد آمدن صـدماتی قابـل ملاحظـه، بـه     هاي دیگر در جاده یک رشته بهبود بخشی
هرچنـد کـه آرایـش و طـرح جـاده      . کند منجـر شـد    یتر صنعتی برادفورد که مرکز شهر را احاطه م نواحی قدیمی

شوراي شهر به جاي اتخاذ سیاست توسـعه  . هاي بیشتر کمک کرد به حذف آسیب 1970کمربندي در خلال دهه 
بنـدي   مجدد جامع، این دیدگاه را پذیرفت که توسعه و عمـران پراکنـده و کوچـک، در چـارچوب الگـوي خیابـان      

هـاي ناشـی از    و ترغیب ابتکارهاي بخش خصوصی و به حداقل رساندن آسیب موجود، بهترین وسیله براي تشویق
  . ریزي خواهد بود برنامه

 

  کند اي و هویتی مهمی در این محله بازي می دودکش آجري و قدیمی موجد در محله لیتل ژرمنی که نقش مشانه :2 -8 شماره تصویر
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  مسئله

هـا   به خصوص در طبقـات، خـالی از سـکنه شـد و بیشـتر آن       ها، نزدیک به نیمی از ساختمان 1980از اوایل دهه 
ظـت و بازسـازي   در این محله فرصت یا اشتیاقی جهت اتخاذ سیاستی به منظـور جـا انـداختن حفا   . متروکه شدند

گیري بودنـد،   ت چشمچون کارکرد انبارهاي کالاهاي نساجی در محله اف. کارکردي در محدوده محله وجود نداشت
در چارچوب کارآیی، نوآوري فراینـد  . نمود مورد و هم از لحاظ تجاري غیرواقعی می  یک روند بازسازي عملی هم بی

گیـري در خـاور دور، رقابـت بـراي برادفـورد و در       تولید و دستمزد نیروي کار در کشورهاي دیگر، و به نحو چشـم 
  .نتیجه لیتل ژرمنی بسیار پرقدرت بود

 

  وضعیت محله لیتل ژرمنی از نظر کاربري و فعالیت :3 -8 شماره تصویر

  

بنابر نقشه موضعی مرکز شهر برادفورد، هم شوراي شهر و هم شوراي استان به بهسـازي منـاظق صـنعتی قـدیمی     
وسـاز، تشـویق و ترغیـب     بـراي سـاخت   ارائـه زمـین  «از ها عبـارت بـود    رهیافت و روش آن. برادفورد متعهد بودند

به عنوان یک تلاش مثبت براي یاري رساندن  ».اندازي صنایع جدید و یاري رساندن به کسب و کارهاي موجود راه
لیتـل ژرمنـی در منطقـه پیشـرفت     . به این مناطق صنعتی مرکزي، شوراي شهر در منطقه پیشرفت را اعـلام کـرد  

اي در قالـب کمـک بلاعـوض بـه هـر یـک از        ه هاي دولتی قابـل ملاحظـه  بودج. تجاري میدن فورستر قرار داشت
» منابع تزریـق مـالی متحـرك   «این . ها و محیط زیست فراهم آمد ها، و نیز در جهت بهبود و اصلاح بزرگراه شرکت

 25بـه طـور کلـی حـدود     . گذاري بیشتر به کار گرفته شـد  بخش دولتی، براي انگیختن بخش خصوصی به سرمایه
اما با انقضـاي مـدت تـامین بودجـه     . تامین نکرد) CIA(هاي بزرگ منطقه پیشرفت شوراي شهر  ختمان؟درصد سا

لیتل ژرمنـی در محـدوده منطقـه اولویـت     . هم به فعالیت خود خاتمه داد CIA، در نتیجه 1993برنامه شهري در 
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دولتی براي تضـمین توسـعه   تخصیص منابع » اولویت نخست«گنجد، که قرار بود  اقتصادي برادفورد داخلی هم می
  . اقتصادي باشد

هـاي دیگـري را نیـز ماننـد      شـده کاتـدرال، شـورا مجـوز کـاربري      در مورد خاص لیتل ژرمنـی و منطقـه حفاظـت   
توان در لیتل ژرمنـی یافـت،    هایی از آن ها را می هاي اتومبیل، که نمونه هاي کوچک، کافه و نمایشگاه فروشی خرده

ملاحظه شد که این رهیافـت بـراي   . اخل این مناطق عمدتا انبارهاي صنعتی صادر کردبراي جا انداختن خود در د
هاي آمیخته در بناهاي چند طبقه به عنوان راهی براي انداختن  تشویق کاربري. نواحی به طور اخص مناسب باشد

  .ظر قرار گرفتکاربري سودمند، و نیز دادن نشاط و سرزندگی بیشتر به چنین مناطقی، مورد نبناها در مسیر 

رشـد فضـاي دفتـري      زدایی پیوسته و مـداوم،  شورا در این هنگام این مورد را هم تشخیص داد که در پرتو صنعتی
مکانی مناسب براي چنـین دفترهـایی   . داخل شهر مستلزم سازگاري با افزایش اشتغال در این بخش خدماتی است

شد بازسازي و  هاي خالی را می آنجا ساختمان بود از مرکز شهر یا نواحی یا نواحی مجاور، مانند لیتل ژرمنی که در
وسـاز عمـده دفتـري در     وقتی شورا درصدد برآمد سـاخت  1984اما در . هاي اداري و دفتري تبدیل کرد به کاربري

تبدیل انبارهاي . در لیتل ژرمنی قرار داشت» چرچ بانک«ها،  هفت جایگاه را ترغیب و تشویق کند، فقط یکی از آن
بسـیاري  . هاي دفتري همیشه هم فرایند آسان و راحتی نبوده است طبق سفارش به ساختمان موجود ساخته شده

تر از آن بود که دست بـه   تر یا بالقوه غیرعملی هاي عمران نامطلوب از این ابنارها کهنه شده بودند، که براي شرکت
شدند تـا مطـابق تقاضـاي     ي میگیر ها دستخوش تغییرات داخلی چشم بایستی بسیاري از ساختمان. این کار بزنند

هرچند که تقاضا براي چنین فضایی در آن موقع پایین . هاي همواره صریح قانونی، مناسب شوند بازار و نیز استلزام
ریزي و استاندارهاي طراحی خـود را حفـظ کنـد و نیـز از ایجـاد       کرد تا اصول برنامه بود، شورا هنوز هم تلاض می

بـراي   VATوسـیله   هاي اخیر هزینـه نوسـازي بـه    در سال. معماري شهر بپرهیزدگسیختگی غیرضروري در میراث 
   .گیري افزایش یافته است  تعمیرات ساختمان به نحو چشم

 

  اي از فضاهاي غیرجذاب و بلااستفاده در محله نمونه :4 -8 شماره تصویر
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  وجود اغتشاش بصري در محله :5 -8 شماره تصویر

  و اقدامات مرمتی اصول احیا

  :اصول  احیاي این محله به شرح ذیل است

 اندازي صنایع جدید و یاري رساندن به کسب و کارهاي موجود ارائه زمین براي ساخت و ساز، تشویق و ترغیب راه

 ها ه هر یک از شرکتهاي دولتی در قالب کمک بلاعوض ب بودجه

 زیست ها و محیط بهبود و اصلاح بزرگراه

 گذاري بیشتر منابع تزریق مالی محرك بخش دولتی براي برانگیختن بخش خصوصی به سرمایه

هاي آمیخته در بناهاي چندطبقه به عنوان راهی براي انداختن بناها در مسـیر کـاربري سـودمند و     تشویق کاربري
 شتر به فضاهاي باز عمومی براي برگزاري جشنوارهدادن نشاط و سرزندگی بی

 روها فرش جدید پیاده ها و سنگ بهبود روشنایی خیابان

 )تواند دست یابد بخش خصوصی با مرمت حساس و خلاق به چه چیزي می(طرح مهم نمایشگاهی در قلب منطقه 

 گذاري خصوصی گذاري دولتی و افزایش سرمایه کاهش سرمایه

 زمین به جاي انتشار گزارش یا ارائه راهبردعملیات بر روي 

 کار تنگاتنگ با مردم محلی براي تضمین کارآمد بودن و مطابق نیاز بودن ابتکار عمل آنها
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داشـتنی از طیـق پدیـد آوردن نقـاط قـوت در       اي پر شور و دوست ایجاد یک اقتصاد محلی متنوع و سالم و منطقه
 منطقه

هاي فرهنگی و طراحی را در منطقـه ارتقـا    ه برقرار شود و شد کند و فعالیتترغیب کسب و کار خلاق که در منطق
 بخشد

 هاي اضافی، بخصوص از جانب بخش خصوصی گذاري افزایش سرمایه

 رساندن به کسب و کارهاي موجود در منطقه با رشدي که بالقوه رو به گسترش باشد یاري

 ی یا کم کاربرد در بستر استفاده کارآمدگذاري براي انداختن املاك خال شتاب بخشیدن به سرمایه

 توسعه امکانات بالقوه محله به عنوان مکانی قابل بازدید

 تر در منطقه و آتیه آن کمک کردن به مردم محلی و تشویق کردن آنها براي بازي کردن نقش فعال

 توسعه کسب و کار در محله

 هاي عمومی تجاري در منطقه تأسیس مکان

 ها هاي محلی و در اختیار گذاشتن آنها به بنگاه املاك و ساختماندرج سوابق و مشخصات 

 بازشناسی نیازهاي آموزشی محلی

هاي گوناگون طراحـی و صـنعت را گـردهم آورد تـا امـر       هایی که گستره وسیعی از مردم از حوزه برگزاري همایش
 .راترغیب کنند تبادل نظر درباره طراحی را ارتقا بخشند و نیز بحث و مناظره در خصوص منطقه

هـاي موجـود در داخـل منطقـه      اي که مکمل فعالیـت  توسعه امکانات بالقوه در محل براي بازدیدکنندگان به گونه
 .باشد

ساخت و ساز پرده سینما، سه تماشاخانه، سه محل برگزاري نمایشگاه، دو ایسـتگاه رادیـویی، امکانـات گرافیکـی،     
مربع فضاي کارگاهی براي هنرها، پـنج مرکـز موسـیقی، کلیسـاي     فوت  7000خانه و ظهور و ثبوت عکس،  تاریک

 .جامع برادفورد با برنامه رسیتال تابستانیش و کلوپ هنرهاي برادفورد

هاي هماهنگ جهت بهسازي کالبدي لیتل ژرمنی، با تـأمین بودجـه شـوراي شـهر  بـراي یـک        اما نخستین تلاش
روژه دیگر که متعهد به ایجاد اعتمـاد و احساسـی از بویـایی در    پ. ها آغاز شد برنامه عمده پاکسازي منطقه از سنگ

فضاي باز عمومی بسیار ضـروري در  داخل منطقه بود، عبارت بود از توسعه و عمران فستیوال اسکوئر به عنوان یک 
براي اجراي یک جشنواره بـه کـار رفـت کـه از آن هنگـام بـه جشـنواره سـالانه          1986این مکان در . قلب منطقه
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بعد از این مـاجرا  . امروزه این محل هنوز در منطقه از همین جایگاه والا برخوردار است. ورد تبدیل شده استبرادف
مـدیریت گردشـگري انگلـیس و میـراث       ، از جانـب شـوراي شـهر،   URBEDمشاوران بخش خصوصـی،   ،1986در 

  . انگلیسی به منظور تدوین و تنظیم راهبرد احیاي منطقه ماموریت یافتند

ها، به سبکی سازگار  اي از جمله تدارك بهبود روشتایی خیابان محیطی گسترده  اهبرد نیاز به اصلاحات زیستاین ر
نیـاز بـه احـداث    . روها را تشـخیص داد و بـه رسـمیت شـناخت     فرش جدید پیاده با میراث صنعتی منطقه و سنگ

 140توقفگاه اتومبیل بـا گنجـایش    در نتیجه یک. توقفگاه هم به عنوان یک نگرانی خاص در منطقه برشمرده شد
واحد در گوشه شمالی منطقه ساخته شد و یک سیستم کسب مجوز هم به راه افتاد تـا توقـف در کنـار خیابـان را     

  . هم میسر کند

 

  متراکم مجاورش استهاي  گاه فستیوال در تقابل با خیابان فضاي باز موجود در میدان :6 -8 شماره تصویر

  

پِـک  «در » هـاوس مرچنتـز  «. منطقـه بـه تصـویب رسـاند    شورا دو طرح مهـم نمایشـگاهی را در قلـب     1987در 
کارگـاه   طرح دیگر مبتنی بـر شـکل دادن فضـاي نگارخانـه،    . یک تغییر بناي دفتري با کیفیت بالا بود» آوراستریت

آمیـزي یـک میلیـون پونـد کمـک       شهر به طور موفقیتهنري و دفترکاري بود که از جانب واحد توسعه اقتصادي 
هـا   ایـن طـرح  . باعوش از دولت مرکزي تحت برنامه شهري جذب کرد تا به بودجه طرح مرچنتز هاوس کمک کند

توانـد بـه    بدان منظور شکل گرفتند تا نشان داده شود بخش خصوصی با مرمت حساس و خـلاق چـه چیـزي مـی    
هاي بهسازي به منظـور ایجـاد اطمینـان و پدیـد آوردن      ا مانند سایر نوآوريه وساز و عمران آن ساخت. دست آورد

گـذاري   کار روي این دو پروژه عمـدتاً سـبب جـذب سـرمایه    . تصویري مثبت و نویدبخش براي منطقه طراحی شد
در طول یک دوره چهارسـاله، مجمـوع   . بخش خصوصی براي راه انداختن مرمت چهار دستگاه ساختمان دیگر بود
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میلیون پونـد   20گذاري بخش خصوصی به بیش از  ب این تزریق مالی محرك از جانب بخش دولتی و سرمایهترکی
  . رسید

قسمت اعظم این کار تقریباً تکمیل شد، هرچندکه این احساس هم جاري بود که بازیابی و بهبود منطقـه   1990تا 
بنـابراین پایـه و اسـاس قـرار دادن     . ایـدار شـود  را قادر سازد که خود پ به اندازه کافی پیشرفت نداشته است که آن

هـاي   گذاري بیشتر بخش خصوصی و نیز دست زدن به بهبودبخشی  قدرت و قوت حاصل از تلاض در جذب سرمایه
گذاري بخش دولتـی بـه هزینـه     اما خواست اجتناب ناپذیر کاهش سرمایه. کالبدي کلی، مهم و حیاتی شمرده شد
اي که به صورت  گذاري مالی و سرمایه راي شهر را واداشت که از میزان سرمایهافزایش فعالیت بخش خصوصی، شو

جستجو براي یافتن بنگاهی از نـوعی  . شود و براي تداوم بازسازي منطقه لازم است، بکاهد وقت کارکنان صرف می
  . آغاز شد که تشریک مساعی در امر احیاي محله را ادامه دهد

هـدف از  . اي بـود  ایـن گـروه داراي اختیـارات گسـترده    . محل پیشنهاد شـد  تاسیس یک گروه عملیاتی مستقر در
حیاتی بعـدي    هایی متمرکز در لیتل ژرمنی براي برداشتن گام تاسیس این بنگاه عبارت بود از دست زدن به تلاش

وه به وسـیله  این گر. نامی بود که به این ابتکار عمل داده شد» عملیات لیتل ژرمنی«. به سوي بازتولید خود پایدار
گذاري و از جانب شوراي شهر برادفورد، اتاق بازرگانی برادفورد و سازمان میراث انگلیسی حمایت  بخش دولتی پایه

  . شد

هـاي دولتـی و    هاي اساسی و کلیدي این ابتکار عمل عبارت بودند از توانایی نزدیک و هماهنگ کردن بخـش  جنبه
در  -انی کوتاه و مشخص و ایجاد دیدي مشترك و برگرفتن تجربـه ها در دوره زم سازي تلاش خصوصی با هماهنگ

براي تامین پشتیبانی از این دید از طریق تاسیس مجدد انجمن اصلاح لیتل ژرمنـی  . از جاهاي دیگر -صورت لزوم
نقاط قوت مورد نظر گروه عملیات به ایت قرار بودند که عملیات بر روي زمـین  . وجوي بیشتري انجام گرفت جست

بخشیدند و با مردم محلی براي تضمین کارآمـد بـودن و مطـابق     ارتقاء می  به جاي انتشار گزارش یا ارائه راهبرد،را 
ها و  این دید بر پایه تحلیلی از اقتصاد منطقه و کمپانی. کردند ها به طور تنگاتنگی کار می نیاز بودن ابتکار عمل آن

نقاط قوتی در منطقـه پدیـد آورد و نـواحی رشـد     در پی آن بود که بنابراین . هاي مستقر در آن استوار بود سازمان
مشخص و بازشناسـی  » داشتنی اي پرشور و دوست ایجاد یک اقتصاد محلی متنوع و سالم و منطقه براي«ممکن را 

آمد و مستلزم تماس، بحث و مشاوره منظم با  کسب حمایت براي این نگرش و دید مرحله مهمی به شمار می. کند
  .ها، هم در داخل منطقه و هم در خارج آن بود ها و کمپانی گروهمردم، 

اي که با یک دوران اقتصادي منطبق بود، در منطقـه بـه    ، دوره1992تا ژوئیه  1990عملیات لیتل ژرمنی از ژوئیه 
گروه بـا   این. پوند بود 60000اي معادل  وقت و بودجه دوساله این گروه عملیات داراي دو کارمند تمام. اجرا درآمد

  : شش هدف عمده پا گرفت
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فرهنگی را در منطقه ارتقـا   هاي طراحی و ترغیب کسب و کار خلاق که در منطقه برقرار شود و رشد کند و فعالیت
  بخشد؛

  خصوص از جانب بخش خصوصی؛ هاي مازاد، به گذاي افزایش سرمایه

  به گسترش باشد؛ وکارهاي موجود در منطقه با رشدي که بالقوه رو یاري رساندن به کسب

  گذاري براي انداختن املاك خالی یا کم کاربرد در بستر استفاده کارآمد؛ شتاب بخشیدن به سرمایه

  توسعه امکانات بالقوه لیتل ژرمنی به عنوان مکانی قابل بازدید؛

 . تر در منطقه و آتیه آن ها براي بازي کردن نقشی فعال کمک کردن به مردم محلی و تشویق کردن آن

  

 جدید انجام شده بر کالبد قدیمیمدرن و ي از اقدامات ها نمونه :7 -8 شماره تصویر

 

چهـار رشـته عمـده راهبـرد بازسـازي بـراي        عبارت بود از ایجاد )LGAT(وظیفه اصلی گروه عملیات لیتل ژرمنی 
وکـار   پی بردند که فعالیت کسب. وساز مسکن توسعه دادوستد، توسعه فرهنگی، توسعه گردشگري و توسعه ساخت

تعهدي که این گروه بر عهده داشت از این قرار بـود کـه   . هایی است که باید به آن پرداخت ترین جنبه یکی از مهم
  وکارهـاي موجـود آسـیب    تضمین کنـد کـه هـیچ بخـش دیگـري از راهبـرد بـه کسـب         این بخش را ارتقاء دهد و

اي  در دوره. هاي محلی برقرار کنند و کمپانی LGATبنابراین در صدد برآمدند که مشارکتی مؤثر مابین . رساند  نمی
ن یک مرکـز نـاظر   اولاً در این دوسال گروه عملیات لیتل ژرمنی به عنوا. دوساله دست به چند ابتکار عمل زده شد

هـاي اطلاعـات    برگـه . اند، عمـل کـرد   ها که در پی انتقال به منطقه وکار محلی و نیز براي آن غیررسمی براي کسب
  . هاي محلی قرار گرفت وکار مشتمل بر دفتر ثبتی از فضاي موجود در منطقه در دسترس کمپانی کسب
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سـوابق   LGAT. مومی تجاري در منطقه صورت گرفـت هاي ع توافقی با مرکز دادوسند برادفورد براي تاسیس مکان
هـا، مالکیـت و فضـاي     هاي محلی، مساحت طبقـات آن  املاك منطقه را به روز و کامپیوتري کرد و تمام ساختمان

هـا   وجوي محل بودند و مابین آن هایی قرار دهد که در جست بندي کرد تا در اختیار کمپانی ها را فهرست خالی آن
اندازي شد تا به جـرم و جنایـت و    وکار به طور خاص راه کسبیک طرح نظارت . برقرار کرد  ارتباطو مالکان بناها، 

وجوهایی که بـراي بازشناسـی نیازهـاي آموزشـی محلـی هـدایت        در پی جست. امور امنیتی منطقه رسیدگی کند
حـی تسـهیلات نشـر    اکنـون در پاسـخ بـه مبادلـه طرا    . هاي نشر رومیزي تشخیص داده شد شد، نیاز به مهارت می

  . اند که از این خدمات بهره ببرند هاي محلی اشتیاق یافته شود و کمپانی رومیزي فراهم می

اند درگیري کارهاي طراحـی و هنـري    هایی که از گروه عملیات لیتل ژرمنی کمک دریافت کرده بسیاري از کمپانی
ظرف ایـن دوسـال خـدماتی ارائـه کـرد و       LGAT .وکار خلاق  اي است از رویکرد منطقه به کسب اند که نشانه دهبو

و نیز نفوذ نمایندگان منتفـذ بـراي   در نخستین گان، کمک و توصیه داوطلبانه . دیگر زد  دست به چند ابتکار عمل
هـاي زیـادي را از    ها طی این دو سال دشواري هاي فرهنگی منطقه را تامین کرد که بسیاري از این سازمان سازمان

یک رشته همایش تحت عنوان بحث و تبادل نظـر  » دیزاین اکسچینج«در پی گشایش مرکز  LGAT. سر گذراندند
هاي گوناگون طراحی و صنعت  ها گستره وسیعی از مردم را از حوزه این همایش. دهی کرد پیرامون طراحی سازمان

صـوص منطقـه را ترغیـب    گرد هم آورد تا امر تبادل نظر درباره طراحی را ارتقا بخشند و نیز بحث و منـاظره در خ 
هـاي دیگـري نیـز     سازي را برانگیخت تا علاوه بر احداث بناهاي زیبا، افزایش جاذبه توجه به مجسمه LGAT. کنند

این امر به عنـوان یـک جاذبـه فرهنگـی بیرونـی تلقـی شـد کـه         . براي جذب بازدیدکنندگان منطقه ضروري است
شد که و طـرح برنـده از آن    رقابتی در این مورد سازمان داده. کرد بایستی یک تثویر فرهنگی مثبت را منعکس می

  .هنگام در قسمت فوقانی چپل استریت نصب شده است

LGAT رساندن به احیاي این تماشـاخانه   مرمت و بازآرایی تماشاخانه را تسهیل کرد؛ این طرخح عمدتاً براي کمک
ی اولیـه را بـر   کار طراح LGAT. موسسه فیلم بریتانیا براي تعیین مکان دیگري در شهر تقبل شد  و در پی تصمیم

پونـدي از   25000یـک کمـک مـالی    . هاي محلی را براي کار روي این طرح معرفی کـرد  عهده کرفت و آرشیتکت
به طور فعالی  LGAT.پوند دیگر که از جانب خود تماشاخانه پرداخت شد، فراهم کردند 25000برنامه شهري را با 
  . ر منطقه براي فعالیت هنرمندان برآمدآبرومند دوساز و عمران یک فضاي استودیویی  درصدد ساخت

براي جذب کردن و نگه داشتن بازدیدکنندگان در منطقه به هر مدت زمانی، پی بردند که باید محل سـکونت نیـز   
ها حمایت  قویاً از آن LGATچندین پینشهاد براي ساخت هنل در منطقه ارائه شد؛ . پذیر باشد ها دسترس براي آن

 LGAT. امـا تحقـق ایـن امـر مـدتی بـه طـول انجامیـد        . تعدادي از سازندگان اراده شد هاي عملی به کرد و کمک
همچنین اطمینان حاصل کرد که منطقه در امر گردشگري و اطلاعات ارائه شده به بازدیدکننـده، بـراي برادفـورد    

  . کند  نقش مهمی باز می



 

  ٣٦٦ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

ص به این اعتبـار کـه ایـن محلـه یـک      خصو وساز مسکن در لیتل ژرمنی امر دشواري بوده است، به تشویق ساخت
براي ارزیابی امکانـات مسـکن   . توانند پیشگام این امر باشند مکان مسکونی جاافتاده نیست و ساکنان اولیه آن نمی

هـاي سـرانه تبـدیل     وگو با دانشگاه برادفورد برگزار شد، اما هزینـه  دانشجویی در لیتل ژرمنی جلسات بحث و گفت
پیشـنهادهاي  . چیدگی بناهاي منطقه، تحقـق ایـن پیشـنهادها را غیرعملـی و نشـدنی کـرد      به اضافه پیاین بناها، 

سوزي  وساز مسکن در مواضع مشخصی مطرح شد؛ مثلاً به جاي ساختمانی که بر اثر آتش دیگري مربوط به ساخت
براي . شد نه میپوند هزی 80000گاه نماي این ساختمان بود مبلغی معادل  براي داربستی که تکیه. ویران شده بود

را بـه   سازي بریتانیاي شمالی آن بازیابی این هزینه شورا حق خرید و فروش این موضع را کسب کرد و انجمن خانه
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  طرح وضعیت

از آن پس قسمت اعظم تحرك عملیات احیـا بـا   . به کار خود پایان داد 1992گروه عملیاتی لیتل ژرمنی در ژوئن  
مقـدار زیـادي فعالیـت و انـرژي صـرف کـرده تـا تـاثیري           LGAT. کود معاملات ملک سستی گرفته استتداوم ر

. تري را براي منطقه بازتاباند چشمگیر در پرداختن به فرسودگی تصویر منطقه ایجاد کند و تصویر و نیمرخ مطلوب
آمیز بودنـد،   به خودي خود موفقیتآن دو پروژه نمایشگاهی در حالی که . اما دستاوردهاي بارز و ملموس معدودند

که عمدتاً نادیده گرفته خواهد شد، مـدیریت آن در   LGATهاي  ترین نقش یکی از بنیادي. به نحوي منزوي ماندند
 LGATروي هم رفتهف معیارهـاي گونـاگونی کـه از سـوي     . محل و مباشرت و سرپرستی روزانه آن بر منطقه بود

وب  موفق براي منطقه کمک کرده تا در منطقه و بـه طـور خـارجی در ذهـن     اختیار شد، به ایجاد یک تصویر مطل
  .الوقوع آن، اطمینان خاطر به وجود آورد گذاران قریب سرمایه

وضعیت به ایـن قـرار اسـت کـه هرجـا      . مشی جامعی قرار ندارد گونه خطی در حال حاضر محله تحت پوشش هیچ
هـاي دولتـی بـه     د، یا سازمان میراث انگلیس از طریق کمـک صاحبان کسب و کار یا سازندگان تقاضاي بودجه کنن

راهبـرد کنـونی بـه    . گذارد اي اقتصادي اروپا کمک در اختیارشان می مناطق حفاظت شده یا صندوق توسعه منطقه
دارد و باید از طریق اختصاص دادن مکـان و اختصـاص    این معناست که تداوم بازسازي این هدف را پابرجا نگه می

هـاي برادفـورد را بـراي بهسـازي      ژوهی تلاش این موردپ. گرا به آن دست یافت هاي پروژه مان و نوآوريدادن ساخت
تـوان گفـت    مـی . دهـد  اش نشان مـی  هاي فیزیکی هاي دولتی از طریق مدیریت دارایی لیتل ژرمنی با تعدیل هزینه
هـاي   سبت بـه اهـداف و بلنـدپروازي   دیده است، ن  گذاري در برادفورد آسیب هاي سیاست لیتل ژرمنی که از تعارض

  . اي یافته است هاي شهر هدایت کرده، نقش حاشیه شهر که تعدادي توسعه و عمران کلیدي را به سایر بخش
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 ویژگیهاي طرح بهسازي محله لیتل ژرمنی :2 -8 شماره جدول

  بهسازي محله لیتل ژرمنی، برادفورد -  پروژه

اف
هد
ا

  

  اقتصادي

داشتنی بوسیله  اي پر شور و دوست ایجاد یک اقتصاد محلی متنوع و سالم و منطقه -
  پدیده آوردن نقاط قوت در منطقه

  توسعه کسب و کار در محله -
  گذاري خصوصی گذاري دولتی و افزایش سرمایه کاهش سرمایه -

  اجتماعی

هاي  و فعالیت ترغیب کسب و کار خلاق که در منطقه برقرار شود و رشد کند -
  فرهنگی و طراحی را در منطقه ارتقا بخشد

کار تنگاتنگ با مردم محلی براي تضمین کارآمد بودن و مطابق نیاز بودن ابتکار  -
  عمل آنها

  فرهنگی ـ مذهبی
  هاي فرهنگی و هنري احداث مکان -
  هاي مختلف برگزاري همایش -
  کلیساي جامع برادفورد با برنامه رسیتال تابستانی -

رها
هکا
را

  

  کالبدي ـ فضایی

  ارائه زمین براي ساخت و ساز -
  طرح مهم نمایشگاهی در قلب منطقه -
  توسعه امکانات بالقوه محله به عنوان مکانی قابل بازدید -
ساخت سه پرده سینما، سه تماشاخانه، سه محل برگزاري نمایشگاه، دو ایستگاه  -

فوت مربع  7000عکس، خانه و ظهور و ثبوت  رادیویی، امکانات گرافیکی، تاریک
  فضاي کارگاهی براي هنرها، پنج مرکز موسیقی

  ها بهبود و اصلاح بزرگراه -  دسترسی

  روها فرش جدید پیاده ها و سنگ بهبود روشنایی خیابان -  تأسیسات ـ تجهیزات
  زیست بهبود کیفیت محیط -

  ها و قوانین برنامه

  اندازي صنایع جدید تشویق و ترغیب راه -
  ها بلاعوض به هر یک از شرکت  دولتی در قالب کمکهاي  بودجه -
هاي آمیخته در بناهاي جند طبقه به عنوان راهی براي انداختن  تشویق کاربري -

بناها در مسیر کاربري سودمندو دادن نشاط و سرزندگی بیشتر به فضهاي باز 
  عمومی براي برگزاري جشنواره

  ي ویکتورایایی در بریتانیا ی و یکی از زیباترین مجموعه انبارهاي دورهمحله صنعت -  ها محدودیت  ها ـ امکانات ـ پتانسیل
  بهسازي و نوسازي -  نوع و روش مداخله

  نمایشگاه -  هاي پیشنهادي کاربري
  توسعه امکانات بالقوه -  اصول پیشنهادي

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

  ٣٦٨ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 فضایی -رویکرد کالبديتاکید بر تجارب با   -8-1-3

  محله جویباره اصفهان -1- 3- 8-1
  

 شناسنامه طرح

 مداخله گام به گام در محله جویباره اصفهان : نام پروژه

 ایران -اصفهان: کشور-شهر

 گذاري بخش خصوصی هاي دولتی و تشویق سرمایه بودجه: منبع هزینه

  
  موقعیت

هاي کوچکتري تشکیل یافته و هسته اولیـه شـهر    محله جویباره اصفهان محله بسیار بزرگی است که خود از محله
  . دار مطرح شده است می آید که به عنوان یک بافت مسئلهاصفهان به شمار 

 

  موقعیت محله جویباره در هسته مرکزي شهر اصفهان :8 -8 شماره تصویر

  مسئله

انـد ،  به دلیل اینکه برخی از پلاك ها به چندین مالک تعلق دارد که برخی از آنها در گوشه و کنار جهان پراکنـده  
در . اي مطرح شد گام و هسته به ابراین شیوه مداخله گامنهاي گسترده عملا وجود ندارد، ب امکان بهسازي یا نوسازي

  . خدماتی و دو مرکز محله –هاي مداخله مستقیم عمدتا عبارتست از یک محور فرهنگی  این طرح  محدوده

ها و فضـاهاي حـد فاصـل     ساختمانراه،  رتست از دوگذر موازي عمدتا پیادهمحور پیشنهادي در مرحله جویباره عبا
انـد   قطعه تقسیم کرده 6محور را به ). مداخله گام به گام ( ها براي اجراي این محور پیشنهادي بر اساس شیوه  آن

از قطعـات   هـر یـک  . شـود   بهسازي و نوسازي هر کدام از قطعه ها به ترتیب انجـام مـی   ، که پس از اولویت بندي
در دو طرف این محور یک پروژه طراحـی  ) مرکز محله –بینی شده در محور مورد نظر و نیز دو فضاي شهري  پیش



 

  ٣٦٩ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

ها همزمان و برخی دیگـر بـه ترتیـب اولویـت یـا بـا فـراهم آمـدن          شود که برخی از آن شهري و معماري تلقی می
  . دهد شاجرا خوا) تملک ، تامین اعتبار ، تعیین مجري(مقدمات اجرا 

 

  دهنده وضعیت فرسودگی است هاي قدیمی محله که نشان یکی از کنیسه :9 -8 شماره تصویر

  اصول احیا و اقدامات مرمتی 

حد فاصل خیابان کمال تـا  (گردشگري جویباره  –فرهنگی –در این گزارش به شرح پروژه ساماندهی محور تاریخی
قانون برنامه سـوم توسـعه اقتصـادي، اجتمـاعی و      166به استناد ماده . پرداخته شده است) میدان کهنه سلجوقی 

هاي تـاریخی، سـاماندهی    مبنی بر تخصیص اعتبار جهت بافت 1379فرهنگی جمهوري اسلامی ایران مصوب سال 
طرح و اجـراي ایـن پـروژه توسـط     . آغاز گشت 1382گري جویباره اصفهان درسال محور تاریخی، فرهنگی، گردش

شرکت عمران و مسکن سازان منطقه مرکزي به عنوان کارگزار شرکت مادر تخصصـی عمـران و بهسـازي شـهري     
هـاي بهسـازي و    جهت انجام فعالیت. نظارت عالیه سازمان مسکن و شهرسازي استان اصفهان انجام شد ایران، و با

   .استاماندهی بافت قدیم، شناخت گذشته تاریخی جزو اصول اولیه س



 

  ٣٧٠ طرح ساماندهی و  نوسازي بافت فرسوده سوم خرداد  

 

  راسته اصلی مداخله در محله جویباره :10 -8 شماره تصویر

  

و تصـاویر   1348  هاي پایه سـال  شهر اصفهان، نقشه  هاي اولیه شامل نقشه به همین لحاظ اسناد و مدارك تاریخی 
این مدارك متعلق بـه زمـانی اسـت کـه هنـوز      . اند ه عنوان مراجع تاریخی مستند مورد استفاده قرار گرفتهبهوایی 
از آنجــا کـه در زمــان تهیــه ایـن اســناد مجموعــه   . هــایی از شــهر دچـار تحــولات ماشــینی نشـده بودنــد    بخـش 
هاي فعلی شهري هنوز انجام نشده بود، اسـتخوان بنـدي و محـدوده محـلات قـدیمی اصـفهان را بـه         کشی خیابان

هـاي   ندي و راسـته ب تشخیص داد و بدین ترتیب استخوان GISراحتی می توان از انطباق این مدارك با نقشه هاي 
ي لازم و معـین شـدن   هـا  پس از انجام برداشت. شوند دهنده بافت قدیم و مراکز محلات مشخص می اصلی تشکیل

رتبه تاریخی محدوده مورد نظر و همچنین پس از شناسایی فضاهاي ارزشمند و بارز آن محدوده، طرح سـاماندهی  
هاي تـاریخی بـوده کـه در طـول زمـان       در تهیه طرح ساماندهی تلاش بر حفظ و نمایان کردن ارزش. تهیه گردید
فعالیت طرح و  بخشی قرار گرفت و در مراکز محلات روان يدر طول مسیر پیشنهادمحور طراحی . اند کمرنگ شده

هـاي زیـر انجـام     بخشی در طول مسیر با صرف حداقل هزینه به روش روان. تري تعریف شد اجرا به صورت گسترده
 : گرفت

با توجه به شـرایط محلـی،    –ها از فضاهاي مخروبه و تعریف کاربري جدید  هاي ساختمانی و زباله آوري نخاله جمع
  .هاي خدمات عمومی ها و حتی الامکان ایجاد تعادل در سرانه جهت این زمینه –هاي فرادست مکانات و طرحا

، تعریـف   ، متعادل کردن خـط آسـمان   کار رفته در پوشش نماها بدنه سازي از طریق ایجاد هماهنگی بین مصالح به
، شاخص کـردن عناصـر ارزشـمند و     دها در گذرهاي با عرض محدو زدگی ها و پیش ضوابط و محدود کردن کنسول

 . سازي مناسب جهت این ابنیه و شاخص کردن ورودي این بناهاي خاص ها به گذر  با بدنه تاریخی و معرفی آن

هـاي مشـخص جهـت     ، اتومبیل و دوچرخه و تعریف مکـان  کفسازي گذر و تعریف مسیر مشخص جهت عابر پیاده
محل ورودي ابنیه ارزشمند و زي فضاي سبز در طول مسیر و شاخص سا، ایجاد  صورت موقت پارك وسایل نقلیه به

 .هاي سطحی در طول مسیر بازارچه ها درطول محور ، ایجاد وضعیت مناسب جهت دفع آب
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ایجـاد روشـنائی لازم در طـول    ها به عابران درگذر علاوه بـر   نورپردازي عناصر شاخص در طول مسیر و معرفی آن
 .مسیر

هـاي مردمـی بـوده و از همجـواري برخـی       در واقـع محـل تجمـع فعالیـت     کـه راکز محـلات  احیاء و ساماندهی م
، ، فضـاهاي تجـاري، کاروانسـراها، بازارهـا    )اعم از مسجد یـا حسـینیه   ( هاي عمومی مثل فضاهاي مذهبی  کاربري

در  هـا  خص آنبعضی از مراکز محلات کم و بیش پابرجا بوده ولی برخی عناصـر شـا  . اند  شکل گرفته.... حمام ها و
در ایـن راسـتا ابتـدا عناصـر     . انـد  اند و یا بدون کاربري مانده و اهمیت خود را از دست داده طول زمان از بین رفته

بازسـازي  ) مثل بازارها(، عناصر تاریخی از بین رفته عمومی و تاثیرگذار در هر یک از مراکز محلات شناسایی شدند
که در طول زمان متروك و بدون اسـتفاده مانـده    یایه ها و ابنیه سقاخانهعناصر ارزشمند، از جمله مساجد،  .شدند

هـاي   مثل حمـام هـا، آسـیاب ، کارخانـه    . ها پیشنهاد و مرمت و احیا شد آن برايبودند، شناسایی و کاربري جدید 
بناها حاصل بخشی در نقاط بحرانی با تعریض و عقب نشینی  حتی گاه روان. ...هاي تاریخی و بافی و حتی خانه شال
 . شد 

ادامه به تفصـیل  در ها  شرح آناند که  طراحی و اجرا شده در مراکز محلات واقع شده روي این محور مذکور نکات 
 .است  آمده

ساماندهی مرکز محله زندکرمانی از طریق تبـدیل فضـاهاي مخروبـه بـه کـاربري سـبز،        :مرکز محله زندکرمانی
  . ي باز جنب حمام صورت گرفته استمرمت و احیا سقاخانه و ساماندهی فضا

سـازي و سـاماندهی مسـجد     بازسازي بازارچه ، بدنه  -تعریض گذر جهت روان بخشی :مرکز محله حاج سلیمان
جموعـه مسـکونی   م(و پیشـنهاد نوسـازي مسـکن    ) تغییر کـاربري مجموعـه ملکـان   (حیا جامع سلیمان، مرمت و ا

همجوار هشتی مقرنس که مرمت شده است، از جمله اقدامات ساماندهی اجرا شـده در ایـن    هاي زمیندر ) هشتی
  .استمرکز محله 

ایش مهجـور  ه ـ هایی کـه مغـازه   ساماندهی عمده این مرکز محله با احیا سقف بازارچه :مرکز محله کوي جویباره
محصـور   در میانه بازار، فضاي نیمه ، شکل گرفت و با تعریف چهارسوقی به سمت مسجد قدرولی هنوز پابرجا بودند

 . پشت بازارچه نیز به فضایی پویا تبدیل شد

فرهنگی جویباره و همزمان با تغییرات ایجاد شـده در کالبـد و سـاختار     ،در طول ساماندهی و احیاء محور تاریخی
ذیـل حاصـل شـده    محله، تغییرات مطلوبی نیز در بافت اجتماعی، فرهنگی و اقتصادي این محله ایجـاد و اهـداف   

  : است

با ساماندهی محلـه جمـع شـدن فضـاهاي مخروبـه، روان      : ایجاد ارزش افزوده املاك، و تعلق آن به ساکنین
هاي یاد شده، قیمت زمین نسبت به زمان شروع پروژه از رشد قابل توجهی برخـوردار   بخشی معبر و اجراي فعالیت
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تجهیزات شهري مثـل آب، بـرق، گـاز، فاضـلاب و تلفـن       این بخش از شهر علی رغم وجود تاسیسات و . شده است
هاي حومه که فاقد این تاسیسات نیز هستند از قیمت بسیار نازلی برخـوردار بـود کـه خوشـبختانه      نسبت به زمین

بـه سـطح نسـبتا متعـادلی      هاي اجرائی سازماندهی، قیمت زمین با توجه به امکانـات موجـود   پس از انجام فعالیت
  . به ساکنین تعلق گرفت) هکتار 14حدود (ن طریق ارزش افزوده پروژه در کل حوزه تحت نفوذ رسیده است و بدی

هاي عمومی مثل خانه مسکونی مرمت شده ملکان و تبـدیل   ایجاد کاربري: هاي خدماتی مورد نیاز ایجاد سرانه
هاي حمام پنجشـبه دیـن    فرهنگی، ایجاد فضاهاي سبز مقابل حمام و پیشنهاد تغییر کاربري -آن به فضاي تجاري

هاي خـدمات عمـومی    بخشی از کمبود سرانه... یخانه و به موزه و همچنین با پیشنهاد تبدیل آسیاب قدیمی به چا
 . جبران و رونق اقتصادي در محله شکل گرفت

بـا   :زندگی در بافت قدیم و هماهنگ کردن کالبد بافـت قـدیم بـا زنـدگی امـروز      سازي براي فرهنگ
ها و بـا   هاي بحرانی ایجاد شده در دسترسی بر در برخی نقاط جهت عبور ماشین و از بین بردن گرهبخشی معا روان

میـل سـاکنین بـه    ) سـازي  سـازي و بدنـه   حتی به صورت محدود در کف(سامان بخشیدن به وضعیت ظاهري گذر 
محـور، بعـد از اتمـام    تشکیل یـک بنگـاه معـاملات ملکـی در     . شان افزایش یافته است زندگی در محله مورد علاقه

 .است ساماندهی خود گواهی بر صدق این مطلوب

از بین رفتن فضـاهاي متـروك و مخروبـه و ایجـاد      با ساماندهی محله،: زل از دست رفته محلهابازگرداندن من
. کالبد مناسب در محله، دلگرمی ساکنین به حضور در محله افزایش یافته و خودشان محافظان محله خواهند بـود 

هاي تجمع افراد ناسالمی حضور این افراد در محلـه کـم شـده و امنیـت      واقع بدین صورت با از بین رفتن محلهدر 
پس از ساماندهی محله جـرائم و امـور غیـر اخلاقـی کـاهش       ساکنین معتقدند. بیشتري بر محل حاکم شده است

هـا افـزایش    واقع اطلاعات شهرنشینی آنیافته و از این باب نگرش آنان به پروژه ساماندهی بسیار مثبت بوده و در 
کمرنگ شده به محلات ومحورهاي اصـلی شـهر،    هاي ویژگیپس از احیاي مراکز محلات و بازگرداندن . یافته است

ها و اجراي الگوهاي مسکونی، مطابق با اقلیم ، فرهنـگ و کالبـد بافـت     تعریف ضوابط ساخت و ساز جهت نوسازي
هایی کـه قابلیـت تعریـف پـروژه      هاي بایر، مخروبه، متروکه و زمین این راستا زمیندر . قدیم ، پرداخته خواهد شد

هاي فرادست، جهت اجراي الگوهاي مسکن و خدمات عمـومی   هاي جدید را دارند، شناسایی شده و مطابق با طرح
 .در نظر گرفته خواهند شد
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 طرح مداخله گام به گام در محله جویباره اصفهانویژگیهاي  :3 -8 شماره جدول

  گام به گام در محله جویباره اصفهان  مداخله  پروژه

اف
هد
ا

  

  کارکردي

 ایجاد ارزش افزوده املاك و مستغلات -
 هاي خدماتی مورد نیاز ساکنان ایجاد سرانه -
 ارتقاي سطح اقتصادي ساکنان -
  نشینی رویه حاشیه جلوگیري از گسترش بی -

  ایجاد اشتغال از طریق محورهاي احیا و عمران داخل محلات -  اجتماعی

  )کالبد بافت با زندگی امروز(ایجاد فرهنگ بافت قدیم و هماهنگ ظرف و مظروف  -  فرهنگی ـ مذهبی
-   

رها
هکا
را

  

  کالبدي ـ فضایی

 سازي از طریق ایجاد هماهنگی و هارمونی بدنه -
 ساماندهی کفسازي گذرهاي اصلی -
 محلاتساماندهی مراکز  -
  نشینی بناها تعریض بعضی معابر و عقب -

  بخشی مسیر در گذرهاي اصلی روان -  دسترسی
  تعریف مسیرهاي مشخص جهت عبور پیاده، سواره و دوچرخه -

  تأسیسات ـ تجهیزات
  ها هاي ساختمانی و زباله آوري نخاله جمع -
  هاي سطحی ایجاد وضعیت مناسب جهت دفع آب -
  نورپردازي مناسب -

  احیا عناصر تاریخی از دست رفته -  قوانین ها و برنامه
  سازي عناصر تاریخی موجود شاخص -

  اولیه شهر اصفهان  اي تاریخی و هسته محله -  ها محدودیت  ها ـ امکانات ـ پتانسیل
  بخشی بخشی و تعادل روان -  نوع و روش مداخله

  خدماتی - تعریف یک محور فرهنگی -  پیشنهادي مداخلات
  تعریف دو مرکز محله -

  پیشنهادياصول 
  هاي خدمات عمومی ایجاد تعادل در سرانه -
  رونق اقتصادي -
  ساماندهی مراکز محله -

  

 گیري نتیجه - 8-1-4

  :شود در تبیین مفهوم نوسازي با رویکرد جدید دو ویژگی اساسی مطرح می

لـذا واحـد مـوردنظر در نوسـازي     . آنکه نوسازي در مقیاسی فراتر از واحد مسکونی؛ بنا یا چند بناي مورد نظر است
هـاي   هـاي گونـاگون بافـت    لیکن باتوجه به ویژگـی . شود هاي فرسوده مقیاسی در حد محله در نظر گرفته می بافت

 . شود اي مشخص می هاي محله اجتماعی و اقتصادي آن محدودهفرسوده، به ویژه ابعاد فرهنگی، 

نوسازي فراتر از یک سازمان یا دستگاه دولتی توسط مشارکت همـه مخاطبـان، بـه ویـژه سـاکنان محـل صـورت        
 .  گیرد می
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  :شود توان از سه اصل زیر به عنوان پیش فرض استفاده می محور می در تعریف نوسازي محله

گیـري،   تصـمیم  هـاي مـدیریتی،   در حـوزه (دار شـهري   معنـی عنـوان قلمـرو    به رسمیت شناختن مقیاس محلـه بـه  
 ...)دهی و ریزي، طراحی، خدمات برنامه

 حفظ حداکثري ساکنان اصلی محلات در روند نوسازي بافت

 .ها در جهت توسعه مشارکت مردمی تقویت نهادهاي محلی از جمله شورایاري

همچنین ماهیت دگرگـون  . نماید کردها را تعیین میاساساً تسلط عامل انسانی، امکان نظارت اجتماعی مردم بر کار
تـرین عـاملی    اساسی. سازد ناپذیر می بینی تغییرات در این فرآیندها را اجتناب شوندگی دائمی فرآیندها، لزوم پیش

  . شود، عنصر مشارکت است که باعث پیدایش چنین فضاي سیالی در نوسازي می


